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1.-INTENT@ECARACTERIZACIONLASPOLITICABUBLICABEVIVIENDANLAUE*

1. DESMONTANDO EL ESTADO DEL BIENESTAR TAMBIEN EN VIVIENDA (vg. ESCANDINAVIA) +
PRIVATIZACION GENERALIZADA DESPUES DE LA CAIDA DEL SOCIALISMO REAL (vg.
POLONIA) + ESTADOS DEL BIENESTAR EN PERMANENTE Y ¢FALLIDA? CONSTRUCCION (vg
ESPANA) + DE VUELTA DE LOS PROCESOS PRIVATIZADORES (vg. ESCOCIA from fthe right to
buyoto fthe right to rentg + RESISTIENDO CON CIERTA DIGNIDAD (VG. FRANCIA).

2. EN TERMINOS RELATIVOS, (CENTRO Y NORTE UE) ESTADO DEL BIENESTAR FUERTE Y
FAMILIA DEBIL + (SUR UE) ESTADO DEL BIENESTAR DEBIL Y FAMILIA FUERTE.

3. CONSTITUCIONALIZACION DEL DERECHO A LA VIVIENDA (Finlandia, Grecia, ltalia, Lituania,
Holanda, Polonia, Portugal, Eslovaquia y Espafia) vs. GARANTIA POR LEY i OBLIGACION DE
RESULTADOS DE LAS AAPP- CON TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (Francia, Holanda, Suecia y
Reino Unido -en especial Escocia-).

4. LAS DISTANCIAS SIGUEN SIENDO SIDERALES ENTRE LOS EE.MM DE LA UE

A Holanda 35% de alquiler social sobre el total de viviendas vs. Dinamarca-Austria-Reino Unido
20% vs. Francia-Polonia-Suecia-Finlandia 18% vs. Espafia 1% -solo superada por Grecia 0%-.

A Holanda 147 viviendas sociales en alquiler por cada 1.000 habitantes vs. Austria o0 Dinamarca
102 vs. Suecia 95 - Reino Unido 85 -Francia 71 vs. Espaia 3.

A Austria (53%) i Finlandia (52%) i Holanda (77%) i Chequia (61%) - Reino Unido (68%)
alquiler privado < alquiler publico vs. Espafia alquiler privado (9%) nueve veces mayor alquiler
publico (1%).

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




Parque de | Porcada |En % sobre el parque| En % sobre el
alguiler social | 1.000 hab | ftotal de vivienda | parque de alquiler
Alemania 2.471.000 28 6% 11%
Austria 840.000 102 219 539,
Bélgica 337.000 26 7% 23%
Bulgaria 110.000 14 2% 40%
Chipre 900 9 3% 14%
Dinamarca 543.000 102 20% 43%
Esparia 141.000 3 1% 9%
Estonia 25.000 18 7% 44%
Finlandia 438.000 74 18% 52%
Francia 4.300.000 71 19% 43%
Grecia 0 0 0% 0%
Hungria 165.000 16 4% 66%
Irlanda 126.000 29 8% 38%
ltalia 1.061.000 18 5% 26%
Letonia 1.200 5 1% 4%
Lituania 29.000 8 2% 66%
Luxemburgo 2.200 5 2% 8%
Malta 7.600 22 6% 23%
Paises Bajos | 2.400.000 147 35% 77%
Polonia 1.520.000 39 12% 47%
Portugal 160.000 15 3% 14%
Rep. Checa 867.000 85 20% 61%
Rumania 178.000 g 2% 58%
Reino Unido | 5.123.000 85 21% 68%
Eslovaquia 75.000 14 4% 80%
Eslovenia 47.000 23 4% 57%
Suecia 860.000 a5 189% 409%

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




Muy débil Debil Moderado Fuerte Muy fuerte
menos del 5% | del 5% al 9% |del 10% al 19%|del 20% al 29%| 30% y mas
Grecia 0% | ltalia 5% | Polonia 12% |Dinamarca 20% |Paises Bajos 35%
Espana 1% | Alemania 6% | Finlandia 18% |Rep. Checa 20%

Letonia 1% | Malta 6% | Suecia 18% | Austria 21%
Lituania 2% | Bélgica 7% | Francia 19% | Reino Unido 21%
Luxemburgo 2% | Estonia 7%

Rumania 2% | Irlanda 8%

Bulgaria 2%

Chipre 3%

Portugal 3%

Hungria 4%

Eslovaquia 4%

Eslovenia 4%

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




ESTRUCTURACION DEL MERCADO DE VIVIENDA

. Predominio de Predominio de
Predominio muy | propietarios ocupantes | propietarios ocupantes .
fuerte de propietarios (del 51% al 75%) (del 51% al 75%) Predominio del
ocupantes + - pargue de alquiler
(+ del 75%) parque de alguiler privado = | parque de alquiler privado
parque de alquiler social | < parque de alquiler social
Bulgaria Bélgica Austria Alemania
Chipre Dinamarca Finlandia
Espana Francia Palses Bajos
Estonia Grecia Repuablica Checa
Hungria ltalia Heino Unido
Irlanda Luxemburgo
Letonia Malta
Lituania Portugal
Polonia Suecia
Rumania
Eslovaquia
Eslovenia

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




: Generalista
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Grupos excluidos Familias con rentas bajas por
debajo de minimos
Bulgaria Alemania Dinamarca
Chipre Austria Palses Bajos
Estonia Belgica Suecia
Hungria Espana
Irlanda Finlandia
Letonia Francia
Lituania Grecia
Malta ltalia
Rumania Luxemburgo
Reino Unido Polonia
Eslovaquia Fortugal
Republica Checa
Eslovenia

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




ESTATUS DE OCUPACION DE LA VIVIENDA SOCIAL

SIN COMPRAVENTA

CON COMPRAVENTA

Alquiler con Alguiler con
prohibicion de | Alguiler + venta | prohibicion de |Alquiler + ventaa| Sin alquiler
venta a los a los ocupantes venta a los los ocupantes social
ocupantes ocupantes
Bélgica (Bruselas) Dinamarca Alemania Austria Grecia
Eslovaquia Chipre Bélgu_:a
(Walonia y
Eslovenia Hungria Flandes)
Suecia Letonia Bulgaria
Lituania Esparlla
Estonia
Finlandia
Francia
Irlanda
ltalia
Luxemburgo
Malta
Paises Bajos
Folonia
Repiblica Checa
Rumania
Reino Unido

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




1.-INTENT@ECARACTERIZACIONLASPOLITICABUBLICABEVIVIENDANLAUE

10.

MENOR PESO EN EL PIB Y EL EMPLEO DEL SECTOR DE LA VIVIENDA; (DE LA MAYOR PARTE
DE LOS EEMM DE LA UE EN COMPARACION CON ESPANA). MENOR EXPOSICION DE LA
ECONOMIA A LOS RIESGOS MACROECONOMICOS DEL INMOBILIARIO.

VIVIENDA SOCIAL, PUBLICA, ETC = VIVIENDA EN ALQUILER (vpo en propiedad como categoria
i ma r c iem melac@®n con las homologas europeas: social housing, inclusionary housing, council
housing, public housing, state housing, subsidised housing, affordable housing, habitation a loyer
moderé, habitation a loyer modique, Gemeindebau, Sozialer Wohnungsbau, Miljonprogrammet, etc).

OBJETIVO POLITICAS PUBLICAS VIVIENDA = OBTENCION DE NUEVA VIVIENDA SOCIAL i
CONSTRUIR NUEVA VIVIENDA (movilizacion alquiler, rehabilitacion, regeneracion urbana, también
nueva construccion).

FUERTE PESO DE LA REHABILITACION Y REGENERACION URBANA EN EL SECTOR DE LA
VIVIENDA (70% vs. 30% nueva construccion; en Espafa a la inversa).

PAPEL DESTACADO DE LOS AYUNTAMIENTOS Y LA INICIATIVA SOCIAL SIN ANIMO DE
LUCRO (Ayuntamientos y cooperativas + alquiler vs. CCAA y AGE en Espafa + compra).

UNIDADES DE GESTION ESPECIALIZADAS EN MATERIA DE VIVIENDA, CON INDEPENDENCIA
FUNCIONAL EN RELACION A LAS AAPP O DE LA SOCIEDAD CIVIL CON APOYO PUBLICO.



COMPETENCIAS EN VIVIENDA SOCIAL

Estado

Estado - Municipios

Estado — Municipios —
CC. AA.

CC. AA. - Municipios

Chipre
Grecia
Malta

Bulgaria
Dinamarca
Estonia
Finlandia
Hungria
Irlanda
Letonia
Lituania
Luxemburgo
Paises Bajos
Fortugal
Republica Checa
Rumania
Eslovaquia
Eslovenia

Suecia

Austria

Espana

Francia
ltalia

Polonia

Alemania
Belgica

Reino Unido

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




OPERADORES DE VIVIENDA SOCIAL MAS PREDOMINANTES
ke | R [ e | Sociedades
publicos sﬂgﬁgg:s sin e’liLr:tl:rrr:}u de | sin ?ﬂgf de | Cooperativas R
Austria Bélgica Dinamarca Austria Espafa Alemania
Bulgaria Chipre Paises Bajos Francia Estonia
Estonia Espaina Reino Unido ltalia
Irlanda Finlandia
Letonia Francia
Lituania Grecia
Malta Hungria
Polonia ltalia
Portugal Luxemburgo
Rep. Checa Suecia
Rumania
Eslovaquia
Eslovenia

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




11.

12.

13.

14.

15.

PRESUPUESTOS PUBLICOS PODEROSOS SOSTENIDOS EN EL TIEMPO (entre el 2 y el 3% del
PIB: LEJOS DE LA REALIDAD ESPANOLA ien eNI entorno del 1%-; gasto directo 75% vs. Gasto
fiscal 25%; TODO LO CONTRARIO QUE EN ESPANA).

AHORRO O BANCA PUBLICA AL SERVICIO DE LA VIVIENDA SOCIAL; EN ESPANA LA HUBO
PERO SE PRIVATIZO A PESAR DE SER EFICAZ Y ESTAR SANEADA (Banco Hipotecario, Banco
Crédito Local, Banco Crédito Rural, etc).

URBANISMO, VIVIENDA Y POLITICAS SOCIALES COMO UN TODO INTEGRAL A LA
BUSQUEDA DE LA CALIDAD DEVIDAY LA MI XT1 ClI DADO

SEVERAS DIFICULTADES PRESUPUESTARIAS, DE GESTION Y DE ENCAJE SOCIAL DE LA
POLITICA 100% ALQUILER SOCIAL.

A PESAR DE TODO LO ANTERIOR € NO SE HA CONSEGUIDO QUE LA VIVIENDA SEA UN
DERECHO SOCIAL AL NIVEL DE LA EDUCACION O LA SANIDAD ... AUNQUE EN MUCHOS
PAISES ESTAN O HAN ESTADO MUY CERCA.
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2.- APUNTESOBRBUENAPRACTICANMATERIAEVIVIENDANLAUE

ENNINGUNSITIOATANPERROSONLONGANIZA®ERC0 ANOSDEPOLITICAS
PUBLICABEVIVIENDAORIENTADAS GARANTIZARLACCES®@ UNAVIVIENDA
DIGNAAUNPRECIBAZONABLEDANSUSRUTOS

APARQUEPUBLICCMUNICIPALCOOPERATIVA{SPARQUEPRIVADCREGULAD(D)E
ALQUILERVIENA- AUSTRIA

ACOOPERATIVESALQUILEROMOTERTIUNGENUS SUECIA
AHOMELESNESNDHOUSIN®CTS001/2012¢ ESCOCIA
ALOCDALOHLMs etc ¢ FRANCIA
AALQUILERRIVAD®REGULADPUBLICAMENTERALEMANIA
APARQUEIUNICIPADEALQUILEREAMSTERDANM HOLANDA

AETC



LA VIVIENDA SOCIAL EN AUSTRIA

OBJETIVO, CONCEPCION Y REPRESENTATIVIDAD / REPRESENTACION

Objetivo: Estatus de ocupacién: _ T Alquiler
Proveer de alojamiento digno | Alquiler. A'qgf!'e’ 2% privado
a las familias con ingresos Acceso a la propiedad. 921420 19%

limitados. Mixto.

Parque de alquiler social:
840.000 viviendas.

21% del pargue total.
Concepcion: 53% del parque de alquiler.
Generalista 102 por 1.000 habitantes. Propiedad

2.- APUNTESOBRBUENASRACTICASN MATERIA a

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LA VIVIENDA SOCIAL

D EVIVI EN DE N LAU E VI ENA‘ AU STR IA Adjudicacion de las viviendas: | Tarificacion: Seguridad de ocupacion:

Limite de ingresos. Alguiler segun costes. Contrato de alquiler ilimitado.
Adjudicacion a través de

asociaciones o autoridades Operadores: Hogares beneficiarios:
locales o sociedades de Sin animo de lucro. Segun baremo.

vivienda. Vinculados a los

ayuntamientos.

PARQ U E P U B LI CO M U N I C I PAL, FINANCIACION DE LA VIVIENDA SOCIAL

COO P E RAT I VAS Y PAR Q U E Financiacién de la inversion: Ayudas publicas a la inversién:
s .s EfgsizrsngzrgEgilgtljessﬁonificados (50% coste E:Q::;izliggzz gillin.':gﬁgéto de

P R IVADO R EG U LADO | Vl E N A | de la construccion). sociedades.

Fondos propios.

A U ST R IA * Ayudas publicas a los ocupantes:

Ayudas personalizadas.

GESTION DE LA VIVIENDA SOCIAL

Estatal: politica general y financiacion. Entidades:

193 sociedades sin dnimo de lucro.
Regional: préstamos publicos 100 ciudades que controlan la gestitn de
bonificados. su pargue de viviendas.

Municipal: planificacion, adjudicacion,
participacion de sociedades de vivienda y
cantrol de la gestion.

DESARROLLO DE VIVIENDA SOCIAL

Politica de vivienda: accesibilidad a la Venta a los arrendatarios:
vivienda, energla y rehabilitacion. autorizada pero poco comun.

Patrimonio: importancia de la rehabilitacion
Necesidades en la vivienda: aumento de | energética del parque de vivienda.
la demanda de viviendas accesibles, como
consecuencia de asimilacion de la inmigracion.



2.- APUNTESOBRBUENAPRACTICANMATERIADEVIVIENDANLAUE VIENA- AUSTRIA

PARQUE PUBLICO MUNICIPAL, COOPERATIVAS Y PARQUE PRIVADO
REGULADO 1 VIENAT AUSTRIA *

ADATOS INTRODUCTORIOS

A2.3 MILLONES DE HABITANTES (AREA METROPOLITANA); EXACTAMENTE LA
POBLACION DE EUSKADI

A20% DE LA POBLACION DE AUSTRIA

AAREA URBANA CON UNA PEQUENA PERDIDA DEPOBLACION

AESCASA NUEVA CONSTRUCCION

ALA MAYOR PARTE DE LAS ACTUACIONES SOBRE VIVIENDAS Y BARRIOS SON
REHABILITACIONES Y REGENERACIONES URBANAS

AALGO MAS DE 800.000 VIVIENDAS (EN EUSKADI UNAS 990.000)

ASIETE SUBMERCADOS DE VIVIENDA

A29% ALQUILER PRIVADO i REGULADO

A27 % PARQUE MUNICIPAL DE ALQUILER

A21 % ALQUILER SIN ANIMO DE LUCRO i COOPERATIVAS - REGULADO
A8 % PROPIEDAD SIN ANIMO DE LUCRO i COOPERATIVAS i REGULADO
A5% PROPIEDAD PRIVADA INDIVIDUAL

A6 % PROPIEDAD PRIVADA CORPORATIVA

* DATOS TOMADOS DE fiUN MERCADO DE ALQUILER, EL CASO DE VI E N &2@08, WALTER MATZNETTER,
UNIVERSIDAD DE VIENA; EN LAS POLITICAS DE VIVIENDA EN ALQUILER EN LAS GRANDES CIUDADES EUROPEAS,
AYUNTAMIENTO DE MADRID, 2008 MADRID, JESUS LEAL (CORD).



2.- APUNTESOBRBUENAPRACTICAANMATERIAEVIVIENDANLAUE VIENA AUSTRIA

ADE ESTOS SIETE SUBMERCADOS SE DEDUCEN LOS SIGUIENTES RASGOS

A90% CONDOMINIOS (pisos) vs. 10% VIVIENDAS UNIFAMILIARES

A81% ALQUILER vs. 19% PROPIEDAD
A81% VIV. AYUDAS PUBLICAS vs. 19% SIN AYUDAS PUBLICAS
A94% REGULADO vs.6% A LI BREO

APARADOJICAMENTE EL ALQUILER PRIVADO ES DE PEOR CALIDAD Y MAS CARO (7 euros el metro
cuadrado) FRENTE AL PARQUE MUNICIPAL QUE ES MAS RECIENTE, DE MEJOR CALIDAD Y SUS
ALQUILERES SON MAS ECONOMICOS (3 euros el metro cuadrado).

AEL PARQUE COOPERATIVO DE ALQUILER SE SITUA EN UNA SITUACION INTERMEDIA EN PRECIO
(5 euros el metro cuadrado), CALIDAD Y ANTIGUEDAD.

ALA VIVIENDA LIBRE EN PROPIEDAD TIENE UNOS PRECIOS MEDIOS MUY BAJOS): 1.900
EUROS/M2 VIVIENDAS UNIFAMILIARES, 1.500 VL USADA, 2.500 VL NUEVA.

AEL ESTADO FEDERAL, LA CIUDAD DE VIENA Y LOS CONTRIBUYENTES (INCLUSO CON
IMPUESTOS MUNICIPALES ESPECIFICOS PARA LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA) HAN
HECHO UN ESPECIAL ESFUERZO PARA FINANCIAR ESTAS POLITICAS PUBLICAS DE SUELO,
VIVIENDA, ALQUILER Y REHABILITACION.

ALOS TRES PARQUES DE ALQUILER SON DE ACCESO PRACTICAMENTE UNIVERSAL
(PUBLICIDAD, LIBRE CONCURRENCIA, NECESIDAD, ETC) PARA CUALQUIER PERSONA O FAMILIA
QUE RESIDA DESDE HACE DOS ANOS EN VIENA Y TENGA UNOS INGRESOS INFERIORES A LOS

MAXIMOS ESTABLECIDOS (PARA UNA FAMILIA DE CUATRO MIEMBROS 75.000 EUROS PARA LA VP
PROPIEDAD, 60.000 PARA COOP ALQUILER Y 50.000 VS ALQUILER)



ANINGUNA LEY O REGLAMENTO GARANTIZA EL DERECHO A UNA VIVIENDA DE ALQUILER,
PERO NADIE ESPERA MAS DE DOS ANOS POR UNA.

ALOS VIENESES ASUMEN QUE EL MERCADO REGULADO DE LA VIVIENDA ES UNA DE LAS
CARACTERISTICAS DE SU ESTADO SOCIAL (PARTE DE SU ESTATUTO DE CIUDADANIA).

AHAY UN FUERTE CONSENSO SOCIAL EN TORNO A ESTE MODELO, MAS ALLA DE ALGUNOS
RETOQUES GENERALMENTE INTRODUCIDOS POR LOS GOBIERNOS MUNICIPALES
CONSERVADORES.

ALA INICIATIVA PRIVADA JUEGA UN PAPEL RELEVANTE EN LA POSICON DE CONSTRUCTOR i
REHABILITADOR i GESTOR DE PARQUE DE ALQUILER, PERO LA FIGURA DEL PROMOTOR
INMOBILIARIO PRACTICAMENTE NO EXISTE.

ALA EXISTENCIA DE AYUDAS PARA TODO TIPO DE VIVIENDAS, TODO TIPO DE PERSONAS Y
EN TODO TIPO DE REGIMENES DE ACCESO DA LEGITIMIDAD AL MUNICIPIO PARA REGULAR
LA VIVIENDA EN TODA SU EXTENSION.

ALA SOCIEDAD VIENESA, EN TERMINOS GENERALES, CONSIDERA QUE RESUELVE SU
PROBLEMA DE VIVIENDA DE FORMA MAS EFICAZ Y EFICIENTE QUE OTRAS GRANDES
CIUDADES EUROPEAS, QUE ESTA A SALVO DE LOS VAIVENES DE UN MERCADO
INMOBILIARIO EN OTROS LARES DE FUERTES OSCILACIONES Y QUE UTILIZA RECURSOS
AHORRADOS EN VIVIENDA PARA OTRAS ACTIVIDADES DE MAYOR POTENCIAL PARA LA
ECONOMIAY SOCIEDAD AUSTRIACAS.



COOPERATIVAS DE ALQUILER

I SUECIA

LA VIVIENDA SOCIAL EN SUECIA

OBJETIVO, CONCEPCION Y REPRESENTATIVIDAD / REPRESENTACION

Proveer de vivienda a todos a | Alquiler.
un precio asequible.

Concepcion:

Parque de alquiler social:
860.000 viviendas.

21% del parque total.

54% de alquiler.

Universal. 95 por 1.000 habitantes. Propiedad

Objetivo: Estatus de ocupacion: Alguiler Alguiler

publico
18%

privado
27%

55%

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LA VIVIENDA SOCIAL

Adjudicacion de las viviendas: | Tarificacion:
Lista de espera / fecha de
inscripcion.

Alguiler segin costes.

Los propios inguilinos.

Seguridad de ocupacion:
Contrato de alguiler ilimitado.

Reserva del 1% del parque Operadores: Hogares beneficiarios:
para la adjudicacion directa V'“CU|3d?5 alos Negociacion de los alquileres.
por parte de los municipios. ayuntamientos.

FINANCIACION DE LA VIVIENDA SOCIAL

Financiacion de la inversion:
Bancos comerciales.

Ayudas publicas a la inversién:
Garantias publicas.

Exencion de impuestos sobre
sociedades.

Ayudas publicas a los ocupantes:
Ayudas personalizadas.

GESTION DE LA VIVIENDA SOCIAL

Estatal: marco legal.
Regional: -
Municipal: Municipal: planificacion y

propiedad de las sociedades municipales
de alguiler.

Entidades:
Sociedades municipales de vivienda.
Copropietarios en cooperativas.

DESARROLLO DE

VIVIENDA SOCIAL

Politica de vivienda: desarrollo de
viviendas adaptadas a los jovenes y 3% edad.

Necesidades en la vivienda: disparidad
de los mercados de vivienda en cada regicn,
tensiones en Stockholm y en el sur-este del
pals.

Venta a los arrendatarios:
venta a los ocupantes y proyecto de venta a
los inversores.

Barrios: acciones integradas de desarrollo
de los barrios (acceso al empleo).




COOPERATIVAS DE ALQUILER T SUECIA *

EUKN: Estate of the art report: the Swedish housing marketi agosto 2000



