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1.- INTENTO DE CARACTERIZACION DE LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN LA UE *

1. DESMONTANDO EL ESTADO DEL BIENESTAR TAMBIEN EN VIVIENDA (vg. ESCANDINAVIA) +
PRIVATIZACION GENERALIZADA DESPUES DE LA CAIDA DEL SOCIALISMO REAL (vg.
POLONIA) + ESTADOS DEL BIENESTAR EN PERMANENTE Y ¢FALLIDA? CONSTRUCCION (vg
ESPANA) + DE VUELTA DE LOS PROCESOS PRIVATIZADORES (vg. ESCOCIA from “the right to
buy” to “the right to rent”) + RESISTIENDO CON CIERTA DIGNIDAD (VG. FRANCIA).

2. EN TERMINOS RELATIVOS, (CENTRO Y NORTE UE) ESTADO DEL BIENESTAR FUERTE Y
FAMILIA DEBIL + (SUR UE) ESTADO DEL BIENESTAR DEBIL Y FAMILIA FUERTE.

3. CONSTITUCIONALIZACION DEL DERECHO A LA VIVIENDA (Finlandia, Grecia, ltalia, Lituania,
Holanda, Polonia, Portugal, Eslovaquia y Espafia) vs. GARANTIA POR LEY —-OBLIGACION DE
RESULTADOS DE LAS AAPP- CON TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (Francia, Holanda, Suecia y
Reino Unido -en especial Escocia-).

4. LAS DISTANCIAS SIGUEN SIENDO SIDERALES ENTRE LOS EE.MM DE LA UE

» Holanda 35% de alquiler social sobre el total de viviendas vs. Dinamarca-Austria-Reino Unido
20% vs. Francia-Polonia-Suecia-Finlandia 18% vs. Espafia 1% -solo superada por Grecia 0%-.

. Holanda 147 viviendas sociales en alquiler por cada 1.000 habitantes vs. Austria o Dinamarca
102 vs. Suecia 95 - Reino Unido 85 -Francia 71 vs. Espaia 3.

* Austria (53%) — Finlandia (52%) — Holanda (77%) — Chequia (61%) - Reino Unido (68%)
alquiler privado < alquiler publico vs. Espafia alquiler privado (9%) nueve veces mayor alquiler
publico (1%).

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




Parque de | Porcada |En % sobre el parque| En % sobre el
alguiler social | 1.000 hab | ftotal de vivienda | parque de alquiler
Alemania 2.471.000 28 6% 11%
Austria 840.000 102 219 539,
Bélgica 337.000 26 7% 23%
Bulgaria 110.000 14 2% 40%
Chipre 900 9 3% 14%
Dinamarca 543.000 102 20% 43%
Esparia 141.000 3 1% 9%
Estonia 25.000 18 7% 44%
Finlandia 438.000 74 18% 52%
Francia 4.300.000 71 19% 43%
Grecia 0 0 0% 0%
Hungria 165.000 16 4% 66%
Irlanda 126.000 29 8% 38%
ltalia 1.061.000 18 5% 26%
Letonia 1.200 5 1% 4%
Lituania 29.000 8 2% 66%
Luxemburgo 2.200 5 2% 8%
Malta 7.600 22 6% 23%
Paises Bajos | 2.400.000 147 35% 77%
Polonia 1.520.000 39 12% 47%
Portugal 160.000 15 3% 14%
Rep. Checa 867.000 85 20% 61%
Rumania 178.000 g 2% 58%
Reino Unido | 5.123.000 85 21% 68%
Eslovaquia 75.000 14 4% 80%
Eslovenia 47.000 23 4% 57%
Suecia 860.000 a5 189% 409%

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




REPRESENTATIVIDAD
(parque de viviendas sociales en alquiler en % del parque total de viviendas)
Muy debil Debil Moderado Fuerte Muy fuerte
menos del 5% | del 5% al 9% |del 10% al 19% | del 20% al 29%| 30% y mas
Grecia 0% | ltalia 5% | Polonia 12% |Dinamarca 20% |Paises Bajos 35%
Espana 1% | Alemania 6% | Finlandia 18% |Rep. Checa 20%
Letonia 1% | Malta 6% | Suecia 18% | Austria 21%
Lituania 2% | Bélgica 7% | Francia 19% | Reino Unido 21%
Luxemburgo 2% | Estonia 7%
Rumania 2% | Irlanda 8%
Bulgaria 2%
Chipre 3%
Portugal 3%
Hungria 4%

Eslovaquia 4%

Eslovenia 4%

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




ESTRUCTURACION DEL MERCADO DE VIVIENDA

. Predominio de Predominio de
Predominio muy | propietarios ocupantes | propietarios ocupantes .
fuerte de propietarios (del 51% al 75%) (del 51% al 75%) Predominio del
ocupantes + - pargue de alquiler
(+ del 75%) parque de alguiler privado = | parque de alquiler privado
parque de alquiler social | < parque de alquiler social
Bulgaria Bélgica Austria Alemania
Chipre Dinamarca Finlandia
Espana Francia Palses Bajos
Estonia Grecia Repuablica Checa
Hungria ltalia Heino Unido
Irlanda Luxemburgo
Letonia Malta
Lituania Portugal
Polonia Suecia
Rumania
Eslovaquia
Eslovenia

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




CONCEPCION DE VIVIENDA SOCIAL
: Generalista
Fﬂmiﬁ?ﬁ?ﬂf@ﬁs Fanaﬁspmm Tudnlﬂf I‘:Inihs
Grupos excluidos Familias con rentas bajas por
debajo de minimos
Bulgaria Alemania Dinamarca
Chipre Austria Palses Bajos
Estonia Belgica Suecia
Hungria Espana
Irlanda Finlandia
Letonia Francia
Lituania Grecia
Malta ltalia
Rumania Luxemburgo
Reino Unido Polonia
Eslovaquia Fortugal
Republica Checa
Eslovenia

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




ESTATUS DE OCUPACION DE LA VIVIENDA SOCIAL

SIN COMPRAVENTA

CON COMPRAVENTA

Alquiler con Alguiler con
prohibicion de | Alquiler + venta | prohibicién de |Alquiler + ventaa| Sin alquiler
venta a los a los ocupantes venta a los los ocupantes social
ocupantes ocupantes
Bélgica (Bruselas) Dinamarca Alemania Austria Grecia
Eslovaquia Chipre Bélgu_:a
(Walonia y
Eslovenia Hungria Flandes)
Suecia Letonia Bulgaria
Lituania Esparlla
Estonia
Finlandia
Francia
Irlanda
ltalia
Luxemburgo
Malta
Paises Bajos
Folonia
Repiblica Checa
Rumania
Reino Unido

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




1.- INTENTO DE CARACTERIZACION DE LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN LA UE

10.

MENOR PESO EN EL PIB Y EL EMPLEO DEL SECTOR DE LA VIVIENDA; (DE LA MAYOR PARTE
DE LOS EEMM DE LA UE EN COMPARACION CON ESPANA). MENOR EXPOSICION DE LA
ECONOMIA A LOS RIESGOS MACROECONOMICOS DEL INMOBILIARIO.

VIVIENDA SOCIAL, PUBLICA, ETC = VIVIENDA EN ALQUILER (vpo en propiedad como categoria
“‘marciana” en relacién con las homologas europeas: social housing, inclusionary housing, council
housing, public housing, state housing, subsidised housing, affordable housing, habitation a loyer
moderé, habitation a loyer modique, Gemeindebau, Sozialer Wohnungsbau, Miljonprogrammet, etc).

OBJETIVO POLITICAS PUBLICAS VIVIENDA = OBTENCION DE NUEVA VIVIENDA SOCIAL #
CONSTRUIR NUEVA VIVIENDA (movilizacion alquiler, rehabilitacion, regeneracion urbana, también
nueva construccion).

FUERTE PESO DE LA REHABILITACION Y REGENERACION URBANA EN EL SECTOR DE LA
VIVIENDA (70% vs. 30% nueva construccion; en Espafa a la inversa).

PAPEL DESTACADO DE LOS AYUNTAMIENTOS Y LA INICIATIVA SOCIAL SIN ANIMO DE
LUCRO (Ayuntamientos y cooperativas + alquiler vs. CCAA y AGE en Espafa + compra).

UNIDADES DE GESTION ESPECIALIZADAS EN MATERIA DE VIVIENDA, CON INDEPENDENCIA
FUNCIONAL EN RELACION A LAS AAPP O DE LA SOCIEDAD CIVIL CON APOYO PUBLICO.



COMPETENCIAS EN VIVIENDA SOCIAL

Estado

Estado - Municipios

Estado — Municipios —
CC. AA.

CC. AA. - Municipios

Chipre
Grecia
Malta

Bulgaria
Dinamarca
Estonia
Finlandia
Hungria
Irlanda
Letonia
Lituania
Luxemburgo
Paises Bajos
Fortugal
Republica Checa
Rumania
Eslovaquia
Eslovenia

Suecia

Austria

Espana

Francia
ltalia

Polonia

Alemania
Belgica

Reino Unido

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




OPERADORES DE VIVIENDA SOCIAL MAS PREDOMINANTES
ke | R [ e | Sociedades
publicos sﬂgﬁgg:s sin e’liLr:tl:rrr:}u de | sin ?ﬂgf de | Cooperativas R
Austria Bélgica Dinamarca Austria Espafa Alemania
Bulgaria Chipre Paises Bajos Francia Estonia
Estonia Espaina Reino Unido ltalia
Irlanda Finlandia
Letonia Francia
Lituania Grecia
Malta Hungria
Polonia ltalia
Portugal Luxemburgo
Rep. Checa Suecia
Rumania
Eslovaquia
Eslovenia

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS N° 94, ABRIL 2009




1.- INTENTO DE CARACTERIZACION DE LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN LA UE

11.

12.

13.

14.

15.

PRESUPUESTOS PUBLICOS PODEROSOS SOSTENIDOS EN EL TIEMPO (entre el 2 y el 3% del
PIB; LEJOS DE LA REALIDAD ESPANOLA —en eNI entorno del 1%-; gasto directo 75% vs. Gasto
fiscal 25%; TODO LO CONTRARIO QUE EN ESPANA).

AHORRO O BANCA PUBLICA AL SERVICIO DE LA VIVIENDA SOCIAL; EN ESPANA LA HUBO
PERO SE PRIVATIZO A PESAR DE SER EFICAZ Y ESTAR SANEADA (Banco Hipotecario, Banco
Crédito Local, Banco Crédito Rural, etc).

URBANISMO, VIVIENDA Y POLITICAS SOCIALES COMO UN TODO INTEGRAL A LA
BUSQUEDA DE LA CALIDAD DE VIDAY LA “MIXTICIDAD”.

SEVERAS DIFICULTADES PRESUPUESTARIAS, DE GESTION Y DE ENCAJE SOCIAL DE LA
POLITICA 100% ALQUILER SOCIAL.

A PESAR DE TODO LO ANTERIOR ... NO SE HA CONSEGUIDO QUE LA VIVIENDA SEA UN
DERECHO SOCIAL AL NIVEL DE LA EDUCACION O LA SANIDAD ... AUNQUE EN MUCHOS
PAISES ESTAN O HAN ESTADO MUY CERCA.
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EN NINGUN SITIO ATAN PERROS CON LONGANIZAS, PERO 50 ANOS DE POLITICAS
PUBLICAS DE VIVIENDA ORIENTADAS A GARANTIZAR EL ACCESO A UNA VIVIENDA
DIGNA A UN PRECIO RAZONABLE ... DAN SUS FRUTOS.

* PARQUE PUBLICO MUNICIPAL, COOPERATIVAS Y PARQUE PRIVADO REGULADO DE
ALQUILER — VIENA - AUSTRIA

* COOPERATIVAS DE ALQUILER COMO TERTIUM GENUS - SUECIA
* HOMELESNESS AND HOUSING ACTS 2001/2012 — ESCOCIA

* LOC, DALO, HLMs, etc — FRANCIA

* ALQUILER PRIVADO REGULADO PUBLICAMENTE — ALEMANIA

* PARQUE MUNICIPAL DE ALQUILER DE AMSTERDAM - HOLANDA

*ETC



LA VIVIENDA SOCIAL EN AUSTRIA

OBJETIVO, CONCEPCION Y REPRESENTATIVIDAD / REPRESENTACION

Objetivo: Estatus de ocupacién: _ T Alquiler
Proveer de alojamiento digno | Alquiler. A'qgf!'e’ 2% privado
a las familias con ingresos Acceso a la propiedad. 921420 19%

limitados. Mixto.

Parque de alquiler social:

840.000 viviendas.

21% del pargue total.

Concepcion: 53% del parque de alquiler.

Generalista 102 por 1.000 habitantes. Propiedad
58%

2.- APUNTES SOBRE BUENAS PRACTICAS EN MATERIA OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LA VIVIENDA SOCIAL
DE VIVIENDA EN LA UE: VIENA - AUSTRIA Adjudicacion de las viviendas: | Tarificacion: Seguridad de ocupacion:

Limite de ingresos. Alguiler segun costes. Contrato de alquiler ilimitado.
Adjudicacion a través de

asociaciones o autoridades Operadores: Hogares beneficiarios:
locales o sociedades de Sin animo de lucro. Segun baremo.

vivienda. Vinculados a los

ayuntamientos.

PARQ U E P U B LI CO M U N I CI PAL, FINANCIACION DE LA VIVIENDA SOCIAL
COOPERATIVAS Y PARQUE g et
P R IVADO R EG U LADO _ Vl E N A _ z;élsatin;g:t::\u%tg:gﬁ? bonificados (50% coste E;gir;%rsdc;o;es del impuesto de

Fondos propios.

A U ST R IA * Ayudas publicas a los ocupantes:

Ayudas personalizadas.

GESTION DE LA VIVIENDA SOCIAL

Estatal: politica general y financiacion. Entidades:

193 sociedades sin dnimo de lucro.
Regional: préstamos publicos 100 ciudades que controlan la gestitn de
bonificados. su pargue de viviendas.

Municipal: planificacion, adjudicacion,
participacion de sociedades de vivienda y
cantrol de la gestion.

DESARROLLO DE VIVIENDA SOCIAL

Politica de vivienda: accesibilidad a la Venta a los arrendatarios:
vivienda, energla y rehabilitacion. autorizada pero poco comun.

Patrimonio: importancia de la rehabilitacion
Necesidades en la vivienda: aumento de | energética del parque de vivienda.
la demanda de viviendas accesibles, como
consecuencia de asimilacion de la inmigracion.



2.- APUNTES SOBRE BUENAS PRACTICAS EN MATERIA DE VIVIENDA EN LA UE: VIENA - AUSTRIA

PARQUE PUBLICO MUNICIPAL, COOPERATIVAS Y PARQUE PRIVADO
REGULADO - VIENA - AUSTRIA *

* DATOS INTRODUCTORIOS

* 2.3 MILLONES DE HABITANTES (AREA METROPOLITANA); EXACTAMENTE LA
POBLACION DE EUSKADI

* 20% DE LA POBLACION DE AUSTRIA

« AREA URBANA CON UNA PEQUENA PERDIDA DEPOBLACION

« ESCASA NUEVA CONSTRUCCION

LA MAYOR PARTE DE LAS ACTUACIONES SOBRE VIVIENDAS Y BARRIOS SON
REHABILITACIONES Y REGENERACIONES URBANAS

* ALGO MAS DE 800.000 VIVIENDAS (EN EUSKADI UNAS 990.000)

* SIETE SUBMERCADOS DE VIVIENDA

* 29% ALQUILER PRIVADO - REGULADO

* 27 % PARQUE MUNICIPAL DE ALQUILER

* 21 % ALQUILER SIN ANIMO DE LUCRO - COOPERATIVAS - REGULADO
* 8 % PROPIEDAD SIN ANIMO DE LUCRO — COOPERATIVAS — REGULADO
* 5% PROPIEDAD PRIVADA INDIVIDUAL

* 6 % PROPIEDAD PRIVADA CORPORATIVA

* DATOS TOMADOS DE “UN MERCADO DE ALQUILER, EL CASO DE VIENA”, 2008, WALTER MATZNETTER,
UNIVERSIDAD DE VIENA; EN LAS POLITICAS DE VIVIENDA EN ALQUILER EN LAS GRANDES CIUDADES EUROPEAS,
AYUNTAMIENTO DE MADRID, 2008 MADRID, JESUS LEAL (CORD).



2.- APUNTES SOBRE BUENAS PRACTICAS EN MATERIA DE VIVIENDA EN LA UE: VIENA - AUSTRIA

* DE ESTOS SIETE SUBMERCADOS SE DEDUCEN LOS SIGUIENTES RASGOS

* 90% CONDOMINIOS (pisos) vs. 10% VIVIENDAS UNIFAMILIARES

* 81% ALQUILER vs. 19% PROPIEDAD
* 81% VIV. AYUDAS PUBLICAS vs. 19% SIN AYUDAS PUBLICAS
* 94% REGULADO vs. 6% “LIBRE”

* PARADOJICAMENTE EL ALQUILER PRIVADO ES DE PEOR CALIDAD Y MAS CARO (7 euros el metro
cuadrado) FRENTE AL PARQUE MUNICIPAL QUE ES MAS RECIENTE, DE MEJOR CALIDAD Y SUS
ALQUILERES SON MAS ECONOMICOS (3 euros el metro cuadrado).

* EL PARQUE COOPERATIVO DE ALQUILER SE SITUA EN UNA SITUACION INTERMEDIA EN PRECIO
(5 euros el metro cuadrado), CALIDAD Y ANTIGUEDAD.

LA VIVIENDA LIBRE EN PROPIEDAD TIENE UNOS PRECIOS MEDIOS MUY BAJOS): 1.900
EUROS/M2 VIVIENDAS UNIFAMILIARES, 1.500 VL USADA, 2.500 VL NUEVA.

«EL ESTADO FEDERAL, LA CIUDAD DE VIENA Y LOS CONTRIBUYENTES (INCLUSO CON
IMPUESTOS MUNICIPALES ESPECIFICOS PARA LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA) HAN
HECHO UN ESPECIAL ESFUERZO PARA FINANCIAR ESTAS POLITICAS PUBLICAS DE SUELO,
VIVIENDA, ALQUILER Y REHABILITACION.

«LOS TRES PARQUES DE ALQUILER SON DE ACCESO PRACTICAMENTE UNIVERSAL
(PUBLICIDAD, LIBRE CONCURRENCIA, NECESIDAD, ETC) PARA CUALQUIER PERSONA O FAMILIA
QUE RESIDA DESDE HACE DOS ANOS EN VIENA Y TENGA UNOS INGRESOS INFERIORES A LOS

MAXIMOS ESTABLECIDOS (PARA UNA FAMILIA DE CUATRO MIEMBROS 75.000 EUROS PARA LA VP
PROPIEDAD, 60.000 PARA COOP ALQUILER Y 50.000 VS ALQUILER)



* NINGUNA LEY O REGLAMENTO GARANTIZA EL DERECHO A UNA VIVIENDA DE ALQUILER,
PERO NADIE ESPERA MAS DE DOS ANOS POR UNA.

* LOS VIENESES ASUMEN QUE EL MERCADO REGULADO DE LA VIVIENDA ES UNA DE LAS
CARACTERISTICAS DE SU ESTADO SOCIAL (PARTE DE SU ESTATUTO DE CIUDADANIA).

« HAY UN FUERTE CONSENSO SOCIAL EN TORNO A ESTE MODELO, MAS ALLA DE ALGUNOS
RETOQUES GENERALMENTE INTRODUCIDOS POR LOS GOBIERNOS MUNICIPALES
CONSERVADORES.

« LA INICIATIVA PRIVADA JUEGA UN PAPEL RELEVANTE EN LA POSICON DE CONSTRUCTOR -
REHABILITADOR — GESTOR DE PARQUE DE ALQUILER, PERO LA FIGURA DEL PROMOTOR
INMOBILIARIO PRACTICAMENTE NO EXISTE.

* LA EXISTENCIA DE AYUDAS PARA TODO TIPO DE VIVIENDAS, TODO TIPO DE PERSONAS Y
EN TODO TIPO DE REGIMENES DE ACCESO DA LEGITIMIDAD AL MUNICIPIO PARA REGULAR
LA VIVIENDA EN TODA SU EXTENSION.

LA SOCIEDAD VIENESA, EN TERMINOS GENERALES, CONSIDERA QUE RESUELVE SU
PROBLEMA DE VIVIENDA DE FORMA MAS EFICAZ Y EFICIENTE QUE OTRAS GRANDES
CIUDADES EUROPEAS, QUE ESTA A SALVO DE LOS VAIVENES DE UN MERCADO
INMOBILIARIO EN OTROS LARES DE FUERTES OSCILACIONES Y QUE UTILIZA RECURSOS
AHORRADOS EN VIVIENDA PARA OTRAS ACTIVIDADES DE MAYOR POTENCIAL PARA LA
ECONOMIAY SOCIEDAD AUSTRIACAS.



COOPERATIVAS DE ALQUILER

— SUECIA

LA VIVIENDA SOCIAL EN SUECIA

OBJETIVO, CONCEPCION Y REPRESENTATIVIDAD / REPRESENTACION

Proveer de vivienda a todos a | Alquiler.
un precio asequible.

Concepcion:

Parque de alquiler social:
860.000 viviendas.

21% del parque total.

54% de alquiler.

Universal. 95 por 1.000 habitantes. Propiedad

Objetivo: Estatus de ocupacion: Alguiler Alguiler

publico
18%

privado
27%

55%

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LA VIVIENDA SOCIAL

Adjudicacion de las viviendas: | Tarificacion:
Lista de espera / fecha de
inscripcion.

Alguiler segin costes.

Los propios inguilinos.

Seguridad de ocupacion:
Contrato de alguiler ilimitado.

Reserva del 1% del parque Operadores: Hogares beneficiarios:
para la adjudicacion directa V'“CU|3d?5 alos Negociacion de los alquileres.
por parte de los municipios. ayuntamientos.

FINANCIACION DE LA VIVIENDA SOCIAL

Financiacion de la inversion:
Bancos comerciales.

Ayudas publicas a la inversién:
Garantias publicas.

Exencion de impuestos sobre
sociedades.

Ayudas publicas a los ocupantes:
Ayudas personalizadas.

GESTION DE LA VIVIENDA SOCIAL

Estatal: marco legal.
Regional: -
Municipal: Municipal: planificacion y

propiedad de las sociedades municipales
de alguiler.

Entidades:
Sociedades municipales de vivienda.
Copropietarios en cooperativas.

DESARROLLO DE

VIVIENDA SOCIAL

Politica de vivienda: desarrollo de
viviendas adaptadas a los jovenes y 3% edad.

Necesidades en la vivienda: disparidad
de los mercados de vivienda en cada regicn,
tensiones en Stockholm y en el sur-este del
pals.

Venta a los arrendatarios:
venta a los ocupantes y proyecto de venta a
los inversores.

Barrios: acciones integradas de desarrollo
de los barrios (acceso al empleo).




COOPERATIVAS DE ALQUILER — SUECIA *

The housing stock in Sweden

J Private multi 4 - e
apartment buildings 1945 - 1990

[ Private single family

houses
[1Cooperatives 31
B Municipal housing
companies
B State, municipalities ol
1 4
o | G I

Millions of dwellings
1945 1960 1970 1980 1990

EUKN: Estate of the art report: the Swedish housing market — agosto 2000



2.- APUNTES SOBRE BUENAS PRACTICAS EN MATERIA DE VIVIENDA EN LA UE: SUECIA

COOPERATIVAS DE ALQUILER — SUECIA *

"ARRENDAMIENTO-PROPIEDAD“ COMO TERCERA VIA ENTRE EL ALQUILER Y LA PROPIEDAD.

1.

LOS EDIFICIOS DE VIVIENDAS SON PROPIEDAD DE SUS ASOCIADOS EN SU CONJUNTO - DE
LA COOPERATIVA-, LOS COOPERATIVISTAS TIENEN DERECHO A ALOJARSE EN LAS
VIVIENDAS DE SU COOPERATIVA, PERO NO PUEDEN "COMPRAR Y VENDER" SU PISO (DE
HECHO, LA LEGISLACION DE PROPIEDAD SUECA NO PERMITE LA SEGREGACION DE LAS
VIVIENDAS SIN SEGREGAR ADEMAS LA FINCA, COMO SI OCURRE CON NUESTRA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL).

CUALQUIER CIUDADANO, INCLUSO MENOR DE EDAD O SIN RECURSOS PROPIOS, PUEDE
INSCRIBIRSE EN UNA COOPERATIVA. SOLO TIENE QUE ABONAR UNA CUOTA DE ENTRADA
ASEQUIBLE (UNOS 50 €) Y UNA CUOTA MENSUAL QUE PUEDE FIJAR LIBREMENTE EL
ASOCIADO Y QUE VA GENERANDO UNA "BOLSA" O "CUENTA VIVIENDA COOPERATIVA-
PERSONAL" QUE, A SU VEZ, EN FUNCION DE SU CUANTIA ACUMULADA, SIRVE COMO
"PUNTUACION" PARA TENER PRIORIDAD EN EL ACCESO Y ELECCION A UNA VIVIENDA (HASTA
30 €/MES GENERAN "PUNTOS"; MAS ALLA, SOLO GENERAN AHORRO, SIN "PUNTOS").

ESTAS APORTACIONES DE LOS COOPERATIVISTAS ASOCIADOS - SEAN O NO INQUILINOS-
PERMITEN A LAS COOPERATIVAS FINANCIAR PARTE DE LOS COSTES DE CONSTRUCCION DE
SUS VIVIENDAS. AUNQUE CASI TODAS ELLAS RECIBEN ADEMAS AYUDAS PUBLICAS DE
CIERTA CONSIDERACION.

* DATOS OBTENIDOS EN UN VIAJE DE TRABAJO EN NOVIEMBRE DEL 2007, TAL Y COMO REFLEJA EL BLOG ARKIMIA



2.- APUNTES SOBRE BUENAS PRACTICAS EN MATERIA DE VIVIENDA EN LA UE: SUECIA

LA PUNTUACION QUE SE VA ACUMULANDO OTORGA PRIORIDAD PARA ACCEDER AL
ALQUILER DE UNA VIVIENDA'Y PARA ELEGIR LA VIVIENDA QUE SE PREFIERA

UNA VEZ ADJUDICADA LA VIVIENDA, EL COOPERATIVISTA TIENE DERECHO A PERMANECER
EN ALQUILER EL TIEMPO QUE DESEE.

ADEMAS, COMO COPROPIETARIO-COOPERATIVISTA, CUALQUIER ASOCIADO TIENE DERECHO
-SEA INQUILINO O NO- A PARTICIPAR EN LA GESTION DE LA COOPERATIVA.

LA COPROPIEDAD (LA PARTICIPACION EN LA COOPERATIVA) SE PUEDE VENDER O HEREDAR
Y DA DERECHO A UN "RETORNO", COMO EN CUALQUIER COOPERATIVA, EN EL CASO DE SU
VENTA, RECOGIENDO EL MONTANTE DE SU AHORRO ANTERIOR ACTUALIZADO.

CUANDO EL INQUILINO YA NO NECESITA LA VIVIENDA, PORQUE ENCUENTRA OTRA MAS
ADECUADA EN ALQUILER, O PORQUE SE PASA A UNA VIVIENDA EN PROPIEDAD, PUEDE
RECUPERAR EL VALOR DE SU PARTICIPACION EN LA COOPERATIVA POR SU CUANTIA REAL,
ACUMULANDO SU AHORRO-CUENTA VIVIENDA Y LOS RENDIMIENTOS QUE HA GENERADO LA
EXPLOTACION DE LA COOPERATIVA; ESTE "RETORNO" PUEDE PERMITIR A MUCHOS
COOPERATIVISTAS FINANCIAR UN PRIMER PAGO DE SU NUEVA VIVIENDA, DE MANERA QUE
EL "ITINERARIO" ENTRE TIPOS DE VIVIENDA NO ES TRAUMATICO, ES CONTINUO, SE VA
AUTOALIMENTANDO PROGRESIVAMENTE.

ESTAS VIVIENDAS COOPERATIVAS EN ALQUILER SUELEN TENER BAJOS NIVELES DE
MOROSIDAD, MAL USO O DETERIORO DE LAS VIVIENDAS, PUES EL INQUILINO ES Y SE
CONSIDERA PROPIETARIO DEL EDIFICIO.



2.- APUNTES SOBRE BUENAS PRACTICAS EN MATERIA DE VIVIENDA EN LA UE: SUECIA

10. COMO LAS GESTORAS DE COOPERATIVAS ESTAN AGRUPADAS EN GRANDES
CORPORACIONES, LA MOVILIDAD PARA LOS INQUILINOS ESTA ASEGURADA: PUEDEN
PASAR DE UNA A OTRA VIVIENDA DE LA MISMA CORPORACION SIN GRANDES
PROBLEMAS. INCLUSO DE UNA CIUDAD A OTRA, CUANDO HAY ACUERDOS ENTRE
COOPERATIVAS.

« COMO ESTAS COOPERATIVAS ESTAN MUY GENERALIZADAS, EN SUECIA CASI
CUALQUIER PERSONA JOVEN (18 ANOS O MAS) PUEDE EMANCIPARSE EN UNA VIVIENDA
EN ALQUILER POR UN PRECIO RAZONABLE PARA EL NIVEL DE VIDA SUECO (UNOS 500€
AL MES DE MEDIA, QUE PARA LA RENTA PER CAPITA SUECA ES UN ALQUILER MUY
ASEQUIBLE), CON SEGURIDAD SOBRE SU ALQUILER (INFDEFINIDO O DE POR VIDA, SI ASi
SE QUIERE) Y SIN TENER QUE ACUDIR A UN ALQUILER SOCIAL PUBLICO, QUE TAMBIEN
EXISTE CON PROFUSION EN ESTE PAIS.

« EN SUECIA HASTA LA FECHA EL PARQUE DE ALQUILER COOPERATIVO, JUNTO CON EL
PARQUE SOCIAL PUBLICO DE ALQUILER PRACTICAMENTE GARANTIZA EL DISFRUTE
EFECTIVO DEL DERECHO CONSTITUCIONAL A LA VIVIENDA, SIN NECESIDAD DE LEY O
REGLAMENTO ALGUNO.

« PERO A DIFERENCIA DEL CASO VIENES ANTERIOR O ESCOCES POSTERIOR, EMPIEZA A
DETERIORARSE EL CONSESO SOCIAL Y POLITICO EN TORNOS A ESTAS ACTUACIONES
PUBLICAS. Y SE ESTAN CONGELANDO O RETIRANDO MUCHAS DE LAS AYUDAS
PUBLICAS AL ALQUILER SOCIAL O COOPERATIVO.



2.- APUNTES SOBRE BUENAS PRACTICAS EN
MATERIA DE VIVIENDA EN LA UE: ESCOCIA

HOMELESNESS AND HOUSING ACTS

LA VIVIENDA SOCIAL EN REINO UNIDO

OBJETIVO, CONCEPCION Y REPRESENTATIVIDAD / REPRESENTACION

Objetivo: . 1 Alquiler
Proveer de vivienda a las Alquiler. | publico privado
personas con necesidad de Acceso ala propiedad. | zike 10%
ella. Propiedad compartida. |

Concepcion:

Residual (politica actual de
Adjudicacion y ocupacioén de
las viviendas sociales no
vendidas).

Estatus de ocupacion:

Parque de alquiler social:
5.123.400 viviendas.

21% del parque total.

68% de alquiler.

85 por 1.000 habitantes.

| Alquiler

Propiedad
69%

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LA VIVIENDA SOCIAL

2001/2012 — ESCOCIA *

Adjudicacion de las viviendas: | Tarificacion:
Listas de espera.
Criterios de prioridad.

Operadores:

Alguiler segun costes.

Sin animo de lucro.
Los propios inquilinos.

Seguridad de ocupacion:
| Contrato de alquiler ilimitado.

Hogares beneficiarios:
| Por participacicon.

FINANCIACION DE LA VIVIENDA SOCIAL

Financiacion de la inversion:
Bancos comerciales.

Ayudas publicas a la inversion:

Subvencién cobrando el 50% de los costes.
IVA al 0%

Ayudas publicas a los ocupantes:
Ayudas personalizadas.

GESTION DE LA VIVIENDA SOCIAL

Estatal: -

Regional: politica general, regulacion y
financiacion.

Municipal: planificacion, gestion de una
parte del parque, adjudicacion de los
alojamientos sociales.

Entidades:

Control municipal.

Sociedades municipales de gestion.
Grupos de asociaciones de vivienda.
Invarsores privados.

DESARROLLO DE

VIVIENDA SOCIAL

Politica de vivienda: reformar el mercado
de la vivienda, desarrollar el acceso a la
propiedad, mejorar la calidad de la vivienda y
de su efectividad energética, tener en cuenta
las normas de calidad de las viviendas y
promaover los barrios sostenibles.

Necesidades en la vivienda: carencia de
vivienda accesible en los centros urbanos.

Venta a los arrendatarios: derechoala
compra.

Barrios: politica integrada de barrios
sostenibles.




2.- APUNTES SOBRE BUENAS PRACTICAS EN MATERIA DE VIVIENDA EN LA UE: ESCOCIA

LEY ESCOCESA DE VIVIENDA DEL 2003 -HOMELESS AND HOUSING ACTS 2001 Y

2003 (GARANTIZA PARA EL 2012 QUE TODA PERSONA NECESITADA DE VIVIENDA RECIBIRA
UNA DE ALQUILER DE MANOS DE LA ADMINISTRACION Y EN CASO DE NO HACERLO PODRA IR

AJUEZ ATUTELAR SU DERECHO).

1.

ouhs~wWN

DATOS GENERALES:

ESCOCIA TIENE 5.1 MILLONES DE HABITANTES (ALGO MAS DE DOS VECES EUSKADI, SIMILAR A
MADRID).

UNA RENTA PER CAPITA DE 30.000 EUROS (SOLO UN POCO MAS QUE EUSDKADI O MADRID)

UN DESEMPLEO DEL 4.9% (EN EL 2008 ANTES DE LA CRISIS).

EL PRECIO MEDIO DE UNA VIVIENDA LIBRE ES DE 300.000 EUROS (EN EL 2008 ANTES DE LA CRISIS). .
EL PRECIO MEDIO DE UN ALQUILER SOCIAL ES DE 360 EUROS AL MES.

TIENEN 32 AYUNTAMIENTOS (EUSKADI CON SU POBLACION TIENE MAS DE 500, GALICIA O ARAGON ...).

« ALGUNOS DATOS DE SUS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA:

INICIAN 20.000 AL ARIO (3,921568627 VIVIENDAS INICIADAS NUEVAS POR CADA 1.000 HABITANTES AL
ARO)

DE ELLAS 4.000 SON VIVIENDAS SOCIALES EN ALQUILER (0,784313725 VIVIENDAS SOCIALES NUEVAS
POR CADA 1.000 HABITANTES)

CUOTA DE NUEVA VIVIENDA SOCIAL DEL 20% (TODO EN ALQUILER) QUE NO SE IMPONE EN UNA LEY,
SINO QUE SE VA IMPONIENDO EN CADA PLANEAMIENTO URBANISTICO, OPERACION A OPERACION
(LICENCIA URBANISTICA AD HOC).

EL 27% DEL PARQUE DE VIVIENDA ESTA EN ALQUILER SOCIAL (VIENEN DE MAS DEL 50% HACE DOS
DECADAS)

* DATOS TOMADOS EN UN VIAJE DE TRABAJO A EDIMBURGO EN MARZO DEL 2008



2.- APUNTES SOBRE BUENAS PRACTICAS EN MATERIA DE VIVIENDA EN LA UE: ESCOCIA

5. 17% EN MANOS DE LOS AYUNTAMIENTOS

6. 10% EN MANOS DE ASOCIACIONES DE VIVIENDA PRIVADAS SIN ANIMO DE LUCRO -HOUSING
ASSOCIATIONS- (QUE HAN RECIBIDO FINANCIACION PUBLICA EN ABUNDANCIA)

7. EL 34% DEL PARQUE DE VIVIENDA ESTA EN ALQUILER (INCLUYENDO EL ALQUILER PRIVADO)
8. EL66% DEL PARQUE DE VIVIENDA ES DE PROPIEDAD (VENIA DE MENOS DEL 50%)

9. HAN ABOLIDO POR LEY EL ALQUILER CON OPCION DE COMPRA -RIGHT TO BUY- (APORTACION DE
MARGARETH THATCHER, HOY DENOSTADA POR LA MAYOR PARTE DEL ARCO PARLAMENTARIO ESCOCES).

Figurs 2 Local authority stock sokd under right to buy 155051- 200617 (England) Figurs 1{b). Right to Buy Sales: Cumulative Total [England) 1380531-200607
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10. HAN CLASIFICADO A 41.000 PERSONAS COMO “NECESITADAS DE VIVIENDA” Y LE HAN DADO PRIORIDAD
A 31.000 DE ELLAS (CONSIDERAN NECESITADO DE VIVIENDA A QUIEN NO TIENE VIVIENDA, ESTA EN UN
COLECTIVO PRIORITARIO, TIENE CONEXIONES CON LA COMUNIDAD LOCAL Y NO ES CULPA SUYA EL NO
TENER VIVIENDA; EN EL 2012 CONSIDERAN NECESITADO DE VIVIENDA A TODO EL QUE NO TENGA UNA
VIVIENDA Y LA SOLICITE; LA ADMINISTRACION TENDRAN QUE PROPORCIONARLE ACCESO A UNA
VIVIENDA EN ALQUILER); HAN CAMBIADO EL RIGHT TO BUY POR EL RIGHT TO RENT




2.- APUNTES SOBRE BUENAS PRACTICAS EN MATERIA DE VIVIENDA EN LA UE: ESCOCIA

11.

12.

13.

13.

14.

15.

16.

HAN INCREMENTADO LOS PRESUPUESTOS DE VIVIENDA FUERTEMENTE: EL GOBIERNO ESCOCES DEDICA
A VIVIENDA 1.560 MILLONES EUROS EN TRES ANOS (520 MILLONES DE EUROS AL ANO) (101,9607843 EUROS
PER CAPITA AL ANO EN VIVIENDA Y EL 1,33% DEL PRESUPUESTO TOTAL DEL GOBIERNO ESCOCES -39.000
MILLONES DE EUROS-).

LOS AYUNTAMIENTOS DEDICAN UNA PARTE IMPORTANTE DE SUS 12.000 MILLONES EUROS DE
PRESUPUESTO ANUAL A VIVIENDA (ADEMAS RECIBEN FINANCIACION DEL GOBIERNO ESCOCES, UTILIZAN
LOS ALQUILERES PAGADOS POR LOS INQUILINOS PARA FINANCIAR NUEVAS VIVIENDAS DE ALQUILER Y
PIDEN DINERO PRESTADO A LAS ENTIDADES BANCARIAS PARA SOSTENER SUS POLITICAS DE VIVIENDA).

QUIEREN INCREMENTAR LA PRODUCCION DE VIVIENDA EN UN 40% (POR LA ESCASEZ DE LA OFERTA)
QUIEREN QUE LOS AYUNTAMIENTOS VUELVAN A PRODUCIR VIVIENDA SOCIAL EN ALQUILER

QUIEREN REDUCIR Y HACER MAS EFICACES LAS AYUDAS A LAS ASOCIACIONES PRIVADAS DE VIVIENDA
(26.000 EUROS POR VIVIENDA).

QUIEREN EVITAR QUE LOS PROMOTORES PRIVADOS RETENGAN SUELOS Y QUIEREN ANIMARLOS A
PRODUCIR VIVIENDA Y A GESTIONAR MAS ALQUILER

QUIEREN AUMENTAR EL PARQUE DE VIVIENDA EN ALQUILER SOCIAL

ESCOCIA TUVO UN IMPORTANTE ESTADO SOCIAL TAMBIEN EN MATERIA DE VIVIENDA (UNA DE CADA DOS
VIVIENDAS ERA DE ALQUILER SOCIAL HACE DOS DECADAS), SUFRIERON LOS EFECTOS DEL
THATCHERISMO (SE DEJARON DE CONSTRUIR VIVIENDAS SOCIALES EN ALQUILER POR PARTE DE LOS
AYUNTAMIENTOS COMO CONSECUENCIA DE LA VENTA DEL PARQUE Y LA DISMINUCION DE LOS
INGRESOS POR ALQUILERES) Y AHORA SE HAN DADO CUENTA DE LOS GRAVES RIESGOS SOCIALES Y
ECONOMICOS QUE ENTRANA NO TENER UN PARQUE DE VIVIENDA SOCIAL Y ESTAN HACIENDO TODO LO
QUE PUEDEN POR TENER UNO MAYOR QUE EL ACTUAL (27% DEL TOTAL DE VIVIENDAS) EN EL ANO 2012 Y
CON ELLO GARANTIZAR POR LEY Y CON TUTELA JUDICIAL EFECTIVA EL DERECHO A VIVIENDA EN
ESCOCIA.



LOC, DALO, HLMs, etc — FRANCIA

LA VIVIENDA SOCIAL EN FRANCIA

OBJETIVO, CONCEPCION Y REPRESENTATIVIDAD / REPRESENTACION

Objetivo: Estatus de ocupacion: Alquiler Alquiler
Proveer de vivienda a las Alguiler. publico /—pri\.rado
personas con ingresos Acceso a la propiedad. 19% 25%

limitados. Alquiler con opcidn a compra.

Concepcion:
Generalista.

Parque de alquiler social:
4,3 millones de viviendas.
18% del pargue total.

43% de alquiler.

71 por 1.000 habitantes.

Propiedad
56%

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LA VIVIENDA SOCIAL

Adjudicacion de las viviendas: | Tarificacion:
Limites de ingresos.

Registro con numero Unico de
inscripcion. Operadores:
Comision para la adjudicacion. | Sin 4nimo de
Reserva para los municipios, el | Vinculados a
Estado y las empresas

ayuntamientos.

Seguridad de ocupacién:

Alquiler de precio limitado. | Contrato de alquiler ilimitado.

lucro.
los Hogares beneficiarios:

Segun baremo.

FINANCIACION DE LA VIVIENDA SOCIAL

Financiacion de la inversion:
Banca publica.

Bancos comerciales en agregacion.
Fondos propios.

Ayudas publicas a la inversion:
Subvenciones.

IVA reducido.

Garantia publica.

Exenciones fiscales.

Ayudas publicas a los ocupantes:
Ayuda personalizada.

GESTION DE LA VIVIENDA SOCIAL

Estatal: politica general y financiacion,
atribuciones.

Regional: planificacion por

delegacion del Estado.

Municipal: financiacion complementaria,
Adjudicacion, operadores.

Entidades:

Oficinas de vivienda (municipales y
provinciales).

Empresas sociales de vivienda.
Sociedades cooperativas.
Sociedades de crédito inmobiliario.
Inversores privados.

DESARROLLO DE

VIVIENDA SOCIAL

Politica de vivienda: reactivacion de la
construccion de vivienda en alguiler social y
renovacion urbana de los barrios de vivienda
social con dificultades.

Necesidades en la vivienda: crisis de
vivienda, carencia de oferta en los centros
urbanos, carencia de alojamiento accesible.

Venta a los arrendatarios:
autorizada pero poco desarrollada.

Barrios: proceso plurianual de renovacion
urbana en curso.




2.- APUNTES SOBRE BUENAS PRACTICAS EN MATERIA DE VIVIENDA EN LA UE: FRANCIA

LOC, DALO, HLMs, etc — FRANCIA

DALO (en realidad leyes Gillot 1982, Besson 1990, ENL 2006 y Ley y decretos 2007 instituant le
droit au logement opposable et portant diverses mesures en faveur de la cohésion sociale)

« DERECHO SUBJETIVO AL ALQUILER CON TUTELA JUDICIAL EFECTIVA
« 1 DE ENERO DE 2008 PARA CIERTOS COLECTIVOS
« 1 DE ENERO DE 2012 PARA EL RESTO DE COLECTIVOS SENALADOS

SRU (Loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains)

« OBJETIVO DE SOLIDARIDAD URBANA = 20% DEL PARQUE MUNICIPAL DE VIVIENDA DEBE
SER VIVIENDA SOCIAL EN ALQUILER

« EL NO CUMPLIMIENTO DEL OBJETIVO IMPLICA UNA MULTA AL AYUNTAMIENTO DE 150
EUROS POR VIVIENDA DE MENOS

«  DEBE HABER UN PLAN PARA RECUPERAR EL RETRASO EN MENOS DE 20 ANOS

AYUDAS AL PARQUE DE VIVIENDA SOCIAL EN ALQUILER

« AYUDAS FISCALES Y DIRECTAS A LA PRODUCCION O COMPRA DE VIVIENDA SOCIAL EN

ALQUILER (18.000 MILLONES DE EUROS EN EL 2005 — 36% SUBVENCIONES PUBLICAS, 5% FONDOS
PROPIOS Y 59% FINANCIADO CON LOS 110.000 MILLONES DE LA CARTILLAA LA POSTE)

« AYUDAS FISCALES, FINANCIERAS Y DIRECTAS ROBIEN, BORLOO ANTOGUO Y NUEVO AL
ALQUILER MODERADO DE VIVIENDA PRIVADA



« AYUDAS A LA REHABILITACION DE VIVIENDAS EN ALQUILER EXISTENTES (ANAH, OPAH,
PST, etc.

« AYUDAS A LAREHABILITACION DEL PARQUE DE ALQUILER SOCIAL

* AYUDAS PERSONALES A LA COMPRA, PERO SOBRE TODO AL ALQUILER (5 MILLONES DE
BENEFICIADOS, UNOS 9.500 MILLONES DE EUROS AL ANO).

+ TODAS CONGELADAS EN EL 2010 Y LAS ULTIMAS ELIMINADAS COMO PARTE DEL PLAN DE REDUCCION
DEL DEFICIT PUBLICO FRANCES EN EL ACTUAL CONTEXTO DE CRISIS.

HLMs
BARRIOS HLMs, ZUS (ZONAS URBANAS SENSIBLES), POLITICAS NIMBY

MAS DE 30.000 M PRESUPUESTARIOS AL ANO, AHORRO POPULAR A FAVOR DEL ALQUILER
PUBLICO SUPERIOR A 110.000 M, SIN ESTIMULOS FISCALES A LA COMPRA, CON LIMITACION
LEGAL DEL ENDEUDAMIENTO BANCARIO, CON UN PARQUE DE ALQUILER TOTAL DE MAS
DEL 50% DE LAS VIVIENDAS, CON UNA FUERTE RED PUBLICA DE ALQUILER SOCIAL (UN 20%
DEL TOTAL DEL PARQUE FRANCES), CON UNAS HLMs CON CAPACIDAD DE GESTION E
INCLUSO DE CONFRONTACION CON EL PODER POLITICO Y ECONOMICO, CON TODO TIPO DE
AYUDAS AL ALQUILER SOCIAL, PRIVADO LIMITADO, REHABILITACION, ETC ... Y SIN
EMBARGO LA OFERTA PUBLICA ES MUCHO MERNOR QUE LA DEMANDA Y HAY UN
SENTIMIENTO DE INSATISFACCION CIUDADANA (ESPECIALMENTE FUERTE EN ALGUNAS
AGLOMERACIONES URBANA), AUNQUE HAN LOGRADO PONER EN PIE DURANTE DECADAS
UNA ALTERNATIVA SOLVENTE AL MERCADO.



* OTROS EJEMPLOS:
* PARQUE PUBLICO MUNICIPAL DE AMSTERDAM — HOLANDA
* ALQUILER “PRIVADOS” REGULADOS — ALEMANIA

*ETC

Y TAMBIEN PODEMOS ESTUDIAR BUENAS PRACTICAS NO
EUROPEAS:

« AFFORDABLE HOUSING EN VANCOUVER (CAN)
* INCLUSIONARY HOUSING EN CALIFORNIA (EE.UU)
* HONG KONG HOUSING AUTHORITY (CHINA)



LA VIVIENDA SOCIAL EN ALEMANIA

OBJETIVO, CONCEPCION Y REPRESENTATIVIDAD / REPRESENTACION

Objetivo:
Proporcionar vivienda a un
precio accesible a las familias
con mayores dificultades para
encontrarla y promaover el
acceso a la propiedad de las
familias numerosas.

Alguiler.

Concepcion:
Generalista (> 2002)
Residual (2002 >)

Estatus de ocupacion:

Acceso a la propiedad.

Parque de alquiler social:
2,5 millones de viviendas.
6% del parque total.

11% del parque de alquiler.
28 por 1.000 habitantes.

Alguiler
Alquiler privado
publico 51%
6%
Propiedad
43%

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LA VIVIENDA SOCIAL

Adjudicacion de las viviendas: | Tarificacion:
Limites de ingresos.

Lista de espera/ criterios de
prioridad.

Control de criterios y
adjudicacion por parte de los

municipios.

Operadores:

Alguiler segun costes.

Generalizados en 1990.

Seguridad de ocupacién:
Contrato de alquiler ilimitado.

Hogares beneficiarios:
Segun baremo.

FINANCIACION DE LA VIVIENDA SOCIAL

Financiacion de la inversion:
Bancos comerciales.

Bancos publicos regionales.
Fondos propios.

Ayudas publicas a la inversion:
Bonificaciones de los intereses en
prestamos para el alquiler.
Subvenciones en el acceso social.

Ayudas publicas a los ocupantes:
Ayudas personalizadas al alquiler
(Wohgeld).

GESTION DE LA VIVIENDA SOCIAL

Estatal: Descentralizacion, retirada del
Bund en 2007.

Regional: politicas regionales —
financiacion.

Municipal: planificacion, financiacion
complementaria, adjudicacion,
sociedades municipales de vivienda.

Entidades:

(derogacion de la ley sobre la utilidad
publica)

Sociedades de vivienda.

Sociedades cooperativas.
Sociedades municipales de vivienda.

DESARROLLO DE

VIVIENDA SOCIAL

Politica de vivienda: politicas regionales
de vivienda que apoyan a la promocion
del acceso a la propiedad, la mejora de
los resultados energéticos del parque de
vivienda y la ayuda a las familias
numerosas y la 3® edad.

Necesidades en la vivienda: diferencia
de los mercados por regiones,
desocupacion y demolicion masiva en la
ex Rep. Democratica de Alemania,
mercados en situacion critica en Munich,
Frankfurt, Colonia y Stuttgart y algunos
distritos de Berlin.

Venta a los arrendatarios:

transferencia importante de las sociedades
publicas de alojamiento a fondos de
inversion internacionales.

Barrios: erosion social de los barrios de
vivienda social, reconduccion del
programa “ciudad social”.




LA VIVIENDA SOCIAL EN LOS PAISES BAJOS

OBJETIVO, CONCEPCION Y REPRESENTATIVIDAD / REPRESENTACION

Objetivo:
Proveer de vivienda a las
personas con rentas bajas
(prioritariamente) y a las clases

Alguiler.

medias.
Parque de alquiler social:
2.400.000 viviendas.
35% del parqgue total.
Concepcion: 77% de alquiler.
Universal. 147 por 1.000 habitantes. Propiedad
54%

Estatus de ocupacion:

Acceso a la propiedad.

Alguiler
publico
35%

Alguiler
privado
1%

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LA VIVIENDA SOCIAL

Adjudicacion de las viviendas: | Tarificacion:
Lista de espera por puntos.
Reserva del 1% del parque
para los municipios.

Operadores:

Precio limitado en funcion de
la calidad de la vivienda.

Sin animo de lucro.
Vinculados a los
ayuntamientos.

Seguridad de ocupacion:
Contrato de alguiler ilimitado.

Hogares beneficiarios:
Segun baremo.

FINANCIACION DE LA VIVIENDA SOCIAL

Financiacién de la inversion:
Bancos comerciales.
Fondos propios.

Ayudas publicas a la inversion:
Garantia publica.

Exencion del IVA.

Exencién del impuesto de sociedades.
Ayudas publicas a los ocupantes:
Ayudas personalizadas.

GESTION DE LA VIVIENDA SOCIAL

Estatal: politica general y financiacién.

Regional: -

Municipal: adjudicacion de las viviendas.

Entidades:
Corporaciones de vivienda.

DESARROLLO DE

VIVIENDA SOCIAL

Politica de vivienda: garantizar el acceso
de la vivienda, reestructurar y revitalizar los
barrios y los centros de las ciudades.

Necesidades en la vivienda: promover la
construccion de viviendas para hacer frente al
aumento del numero de familias.

Venta a los arrendatarios:
sl

Barrios: compromiso de las empresas de
vivienda para prevenir la guetificacion de
algunos barrios (diversificacion de la oferta,
desarrollo de nuavos servicios de proximidad).
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3.A.- POSTFRANQUISMO Y PRIMEROS ANOS DE DEMOCRACIA ESPANOLA EN MATERIA DE VIVIENDA

1. UNA VEZ SUPERADA LA POSTGUERRA Y CUANDO SE VISLUMBRA EL FINAL DEL PERIODO DE
AUTARQUIA, LA GRAN OBSESION DEL REGIMEN FRANQUISTA ES AUMENTAR EL NUMERO DE
PROPIETARIOS.

2. LAS SUBSIDICACIONES DE TIPOS DE INTERES PARA LA COMPRA DE VIVIENDA LIBRE Y LA VPO
EN COMPRA DESCALIFICABLE SON INSTRUMENTOS QUE DISENA EL FRANQUISMO Y QUE
HEREDA ACRITICAMENTE EL REGIMEN CONSTITUCIONAL. DURANTE DECADAS SE INYECTAN
AYUDAS PUBLICAS A MILLONES DE VIVIENDAS LIBRES O QUE VAN A SER LIBRES. GARANTIZAR EL
DERECHO A LA VIVIENDA EN ESTAS CONDICIONES ES COMO COGER AGUA CON UN COLADOR.

3. EN 1978, EL ARTICULO 47 DE NUESTRA CONSTITUCION ES MAS UNA RUPTURA SEMANTICA
QUE REAL.

4. EN LOS PRIMEROS ANOS DE LA DEMOCRACIA ESPANOLA HAY UNA SERIE DE EXPERIENCIAS DE
REIVINDICACION SOCIAL DIRIGIDAS POR LAS ASOCIACIONES DE VECINOS DE BARRIOS CON
GRAVES CARENCIAS (vg. ORCASITAS EN MADRID). LA CALIDAD DE VIDA URBANA ERA UNA DE
SUS PRINCIPALES REIVINDICACIONES. LOS PARTIDOS POLITICOS COOPTARON A LOS LIDERES Y
AYUDARON A DESMOTAR ESTAS EXPERIENCIAS DE MOVILIZACION CIUDADANA URBANA.

5. SIN PERJUICIO DE EXPERIENCIAS AISLADAS Y VANGUARDISTAS, DESDE LOS ANOS 80 HASTA LA
GRAN CRISIS DE ACCESO Y SOBRE-ENDEUDAMIENTO DE PRINCIPIOS DEL SIGLO XXI, NI EL
ESTADO, NI LAS CCAA, NI LOS AYUNTAMIENTOS DEMOCRATICOS SE HAN PLANTEADO
SERIAMENTE UNA RUPTURA EN RELACION AL MODELO HEREDADO DEL ANTERIOR REGIMEN.




3.A.- POSTFRANQUISMO Y PRIMEROS ANOS DE DEMOCRACIA ESPANOLA EN MATERIA DE VIVIENDA

LOS PLANES DE VIVIENDA DE LAS AGE, CCAA Y AYUNTAMIENTOS ASPIRABAN A HACER
MAS (MAS VPO EN PROPIEDAD DESCALIFICABLE Y ALGO MAS EN MATERIA DE AYUDAS A LA
REHABILITACION), PERO SIEMPRE “DE LO MISMO” (NI ALQUILER SOCIAL A GRAN ESCALA,
NI REGENERACION URBANA COMO POLITICA INTEGRAL, NI MOVILIZACION DE VIVIENDA
VACIA, NI PROMOCION DE OTROS REGIMENES DE ACCESO -DERECHO SUPERFICIE,
ALQUILER COOQP, ETC-).

LA VIVENDA NO HA SEGUIDO UN CAMINO PARALELO A LA SANIDAD Y LA EDUCACION EN
ESPANA. TIENE MUCHAS MAS SIMILITUDES CON LA DEPENDENCIA/SERVICIOS SOCIALES.
LAS NOCIONES VIVIENDA COMO DERECHO SUBJETIVO CON TUTELA JUDICIAL EFECTIVA Y
SERVICIO PUBLICO DE VIVIENDA CON VOCACION DE COBERTURA UNIVERSAL DE LAS
NECESIDADES DE ALOJAMIENTO SON EXTRAORDINARIAMENTE RECIENTES (DE MOMENTO,
SOLO IDEAS).

DESDE EL ANO 1956 HASTA HOY MISMO SE CONSIDERA, DE FORMA MAS O MENOS
GENERAL, QUE LA PROVISION DE VIVIENDA ES UNA CUESTION DEL MERCADO Y QUE LA
ACCION DEL ESTADO SOLO DEBE SER SUBSIDIARIA EN LAS EPOCAS DE PRIVATIZACION DE
BENEFICIOS Y TRACTORA EN LAS EPOCAS DE SOCIALIZACION DE COSTOS.

HASTA HOY HAY UNA CIERTA CONCIDENCIA ENTRE LOS AGENTES SOCIALES, ECONOMICOS
Y POLITICOS SOBRE CUAL ES LA ORIENTACION PRINCIPAL DE LAS POLITICAS PUBLICAS DE
VIVIENDA (CREACION DE PIB Y EMPLEO) Y CUAL LA SUBSIDIARIA (FAVORECER EL ACCESO A
UNA VIVIENDA DIGNA Y A CALIDAD DE VIDA URBANA A PRECIOS RAZONABLES AL
CONJUNTO DE LA POBLACION Y CON ESPECIAL PREFERENCIA A LAS CAPAS SOCIALES MAS
DESFAVORECIDAS)
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3.B.- 1997-2007: LA EPOCA DORADA DEL INMOBILIARIO ESPANOL PRIVADO
O LA DECADA ACIAGA DEL SERVICIO PUBLICO DE VIVIENDA

LOGICA CACICQUIL DEL PELOTAZO (JOSE MAUEL NAREDQ) + ESCASO VALOR SOCIAL DE LA FORMACION Y DEL TRABAJO DURO
Y SOSTENIDO EN EL TIEMPO (MAX WEBER vs. DAVIDE CONTONI) + ESCASO RESPETO A LA LEY = ESCASA DIVERSIFICACION
SECTORIAL + CORRUPCION + HEDONISMO SOCIAL Y ECONOMICO + LADRILLO-DEPENDENCIA DE LA ECONOMIA Y EL EMPLEO
EN ESPANA (TODO ELLO CON EVIDENTES ASIMETRIAS ENTRE LAS DIFERENTES CCAA).

SOBREPRODUCCION DE VIVIENDA LIBRE NUEVA EN VENTA

110.000 - 350.000 - 850.000 VIVIENDAS INICIADAS / ANO
2.5-7—-20-45VIV/1000 HAB.

MONOCULTIVO EN MATERIA DE VIVIENDA = ABANDONO POR EL MERCADO Y POR LA ADMINISTRACION DEL RESTO
DE LOS CAMPOS DE ACCION URBANA REHABILITACION, REGENERACION URBANA, VIVIENDA VACIA, ALQUILER,
VIVIENDA PROTEGIDA, ETC.

EXACERBADO CONSUMO DE RECURSOS NATURALES (SUELO, MATERIALES, ENERGIA, ETC) UN TERCIO DE LA
SUPERF,ICIE ARTIFICIALIZADA EN TODA LA HISTORIA DE ESPANA LO HA SIDO DURANTE LA BURBUJA INMOBILIARIA QUE
ESTALLO EN EL ANO 2008. Datos tomados del CORINE LAND COVER de la UE:

1987 = 0.8 M HECTAREAS ARTIFICIALIZADAS
2010 = 1.2 M HECTAREAS ARTIFICIALIZADAS

PRACTICA DESCONEXION DE LA POLITICA MACROECONOMICA, FINANCIERA Y FISCAL DE OTROS DOS GRUPOS DE
POLITICAS PUBLICAS QUE DEBEN ESTAR SIEMPRE EN CONEXION AXIOLOGICA Y TELEOLOGICA: LAS POLITICAS
PUBLICAS URBANAS, SOCIALES Y DE VIVIENDA, ASi COMO LAS POLITICAS PUBLICAS DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y GESTION DEL MEDIO AMBIENTE.

(DESDE HACE MAS DE CINCO ANOS SE EVIDENCIA) UN FUERTE ENDEUDAMIENTO DE FAMILIAS, EMPRESAS Y
ENTIDADES FINANCIERAS (NO LAS AAPP) 2.6 BILLONES DE EUROS DE ENDEUDAMIENTO DE FAMILIAS (0.9 BILLONES),
EMPRESAS, ENTIDADES FINANCIERAS (1.1 BILLONES) Y AAPP (0.6 BILLONES).



3.B.- 1997-2007: LA EPOCA DORADA DEL INMOBILIARIO ESPANOL PRIVADO
O LA DECADA ACIAGA DEL SERVICIO PUBLICO DE VIVIENDA

RAQUITICA INTERVENCION PUBLICA EN MATERIA DE VIVIENDA ACCESIBLE (1997-2007 NO HABIA REALMENTE UN PROBLEMA DE
VIVIENDA PARA EL CONGLOMERADO PROMOTORES-FINANCIEROS-AAPP; A PARTIR DEL 2008 IRONICAMENTE SI HAY GRAVES
PROBLEMAS EN MATERIA DE VIVIENDA).

LOS RESTOS DE LA FIESTA (I):

= PARO (MAS PROFUNDO QUE EN EL RESTO DE LA UE Y DESIGUAL POR CCAA EN FUNCION DEL INMOBLIAIRIO)

= RECESION (MAS DURADERA Y PROFUNDA QUE EN EL RESTO DE LA UE; LA CRISIS QUIZAS O TENGA FORMA DE “U” SINO QUE
PARECE QUE PUEDE TENER FORMA DE “L”)

= SOBRE-ENDEUDAMIENTO HIPOTECARIA PRIVADO (FAMILIAS 0.90 BILLONES EUROS + 1.1 EMPRESAS Y ENTIDADES
FINANCIERAS) Y OLEADA DE EJECUCIONES HIPOTECARIAS (100.000 /ANO)

= RIESGO FINANCIERO-ECONOMICO SISTEMICO

= 450.000 MILLONES EUROS DE CREDITO PROMOTOR, BUENA PARTE DEL MISMO EN SITUACION DUDOSA.

c CON UNOS INTERESES ANUALES DE 15.000 MILLONES DE EUROS.
c 180.000 MILLONES DE EUROS EN ACTIVOS DE DUDOSO VALOR/COBRO
c SEGUN EL BCE EL 33% ESTA PROVISIONADO. AUNQUE NO DE FORMA SIMETRICA.

= MOROSIDAD DE CAJAS Y BANCOS EMPATAN YA EN MOROSIDAD (5%). LA INMOBILIARIA PUEDE ACERCARSE AL 10%. DE
NUEVO, REPARTIDA DE FORMA ASIMETRICA.

= VIVIENDA USADA VACIA (SOBRE 1 MILLON).
= STOCK DE VIVIENDA NUEVA SIN VENDER (OFICIALMENTE 1 M, hay estimaciones de hasta 1.5 m JULIO RODRIGUEZ LOPEZ ).

C ENTRE 2 Y 2.5 MILLONES DE VIVIENDAS VACIAS EN UN PAIS CON 21 MILLONES DE VIVIENDAS (MAS DE 1 DE CADA 10
VIVIENDAS).
c EQUIVALEN A TODAS LAS VIVIENDAS EN ALQUILER EN ESPANA Y LOS EXPERTOS ESTIMAN QUE SERAN NECESARIOS 7 ANOS

PARA VENDERLAS
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3.B.- 1997-2007: LA EPOCA DORADA DEL INMOBILIARIO ESPANOL PRIVADO
O LA DECADA ACIAGA DEL SERVICIO PUBLICO DE VIVIENDA

LOS RESTOS DE LA FIESTA (ll):
RIESGO PAIS. PARA LA DEUDA SOBERANA Y PARA LA FINANCIACION EXTERIOR DE LAS EMPRESAS PRIVADAS ESPANOLAS.

DANO ECOLOGICO IRREPARABLE. TERRITORIO DEPREDADO; EXTERNAILIDADES DE TODO TIPO Y SITUACION DE VIRTUAL DE NO
RETORNO (LOS EDIFICIOS DURAN 100 ANOS, LAS CALLES MAS DE 500 ...).

NECESIDADES DE VIVIENDA NO SOLUCIONADAS O MAL SOLUCIONADAS (SOBREOCUPACION, HACINAMIENTO, MOBBING
INMOBILIARIO, INFRAVIVIENDA, ETC) A PESAR DE LOS 2.250 M DE VIVIENDAS SIN USO ... - JESUS LEAL -.

RETRASO DE LA EDAD DE EMANCIPACION. EN ESTE CAMPO SOMOS UNA RAREZA EN LA UE.
NO HEMOS ADOPTADO UNA ESTRATEGIA RESIDENCIAL PARA LA SOCIEDAD JERIATRICA A LA QUE VAMOS.

MIEDO Y ATONIA SOCIO-POLITICA. PVD, V DE VIVIENDA, ETC SON HOY MENOS PUJANTES QUE DURANTE EL HINCHADO DE LA
BURBUJA INMOBILIARIA.

CORRUPCION (IMPUNE Y NO ASUMIDA COMO PROBLEMA ...).

REFUERZO DE LAS TENDENCIAS BURBUJISTAS DEL FUTURO / SOBRE LA BASE DE LA ESCASA CRITICA DE LO OCURRIDO EN EL
PASADO: NINGUNA DE LAS PERSONAS O ENTIDADES QUE HA PROPICIADO EL DESASTRE DEL LADRILLO ESPANOL HA SUFRIDO
PERJUICIO ALGUNO; NOS HEMOS LIMITADO A SALVARLES CON EL DINERO DEL CONTRIBUYENTE.

1956-2007: LA PROVISION DE VIVIENDA ES UNA CUESTION SUSTANCIALMENTE DEL MERCADO; LA ACCION DE LAS
AAPP DEBE SER SUBSIDIARIA EN EPOCAS DE PRIVATIZACION DE BENEFICIOS Y TRACTORA EN EPOCA DE
SOCIALIZACION DE COSTES; Y DEBE ESTAR MAS CENTRADA EN EL PIB Y EL EMPLEO QUE EN LA ACCESIBILIDAD DE
LA VIVIENDA, LA CALIDAD DE VIDA URBANA, EL MEDIOAMBIENTE URBANO O LA ECONOMIA SOSTENIBLE.

1997-2007: PRIVATIZACION DE BENEFICIOS EN LA EPOCA DE LA EXUBERANCIA IRRACIONAL DEL LADRILLO Y
SOCIALIZACION DE COSTES CUANDO LA BURBUIJA INMOBILIARIA PINCHA Y LLEGA LA RECESION (CON GRANDES
EXTERNALIDADES ETICAS, ECONOMICAS, SOCIALES, ECOLOGICAS ...).



The Economist house-price indicators

% change
Latest Q42008 q1997- Under(-)/

on a year earlier 2010* over(+) valued!
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NVM; FHFA; Quotable Value; Stadim; Swiss National Bank; Standard & Poor’s;
Thomson Reuters; government offices; The Economist

42



43



4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

1bis

LOS FALSOS DILEMAS DE LAS ADMINISTRACIONES

NO INTERVENIR vs INTERVENIR

INTERVENIR A FAVOR DELPIB Y EL EMPLEO vs INTERVENIR PARA FACILITAR
EL ACCESSO GENERALIZADO A UNA VIENDA DIGNA A PRECIOS ASUMIBLES

SUBVENCIONAR vs OFRECER AYUDAS FINANCIERAS vs
CONSTRUIR

CONSTRUIR + MOVILIZAR VIVIENDA VACIA
+ REHABILITAR + REGENERAR

VIVIENDA LIBRE + VIVIENDA PROTEGIDA

PROP + DER. SUPERFICIE/ ALQUILER PUB. / COOP. ALQUILER / ETC.

PERMITIR EL LUCRO PRIVADO INDEBIDO A COSTA DE ESFUERZOS PUBLICOS VS
DIGNIFICAR LA VIVIENDA PROTEGIDA
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4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

1 INTERVENCION PUBLICA

POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA AL SERVICIO DEL DERECHO
CIUDADANO A LA VIVIENDA

LAS NOCIONES DE SERVICIO Y DOTACIONES PUBLICAS DE
3 VIVIENDA A TRAVES DE SISTEMA PUBLICO DE VIVIENDA
(GOBIERNO VASCO Y AYUNTAMIENTOS)

4 PAPEL CENTRAL DEL ALQUILER (50% DE LA PRODUCCION DEL GOBIERNO
VASCO Y 20% DEL TOTAL DEL PARQUE DE VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA)

5 CALIFICACION PERMANENTE DE LA VIVIENDA PROTEGIDA (2002)



4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

10

11

FUERTE INTERVENCION PUBLICA SOBRE EL SUELO
(RESERVAS: 75% SUELO URBANIZABLE Y 40% SUELO URBANO)

ALTA CUOTA DE VIVIENDA PROTEGIDA
(50% EN EUSKADI, 60% EN ALAVA, 70% EN VITORIA)

AUMENTO DEL GASTO PUBLICO EN VIVIENDA (89 - 400 - 350 M/ANO)

AMPLIO ABANICO DE VIVIENDA PUBLICA
(VS, VPO, VT, ADAs; PROP, ALQ, DER SUPERFICIE)

CRECIMIENTO GENERAL DE LA VIVIENDA PROTEGIDA EN
ALQUILER Y DERECHO DE SUPERFICIE (FRENTE A LA PROPIEDAD PLENA)

INEXISTENCIA DE LA VENTA EN PROPIEDAD PLENA POR PARTE DE
GOBIERNO VASCO (solo alquiler y derecho de superficie)



4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

PREBAREMACION, SORTEO Y CUPOS DE DISCRIMINACION POSITIVA
12 EN CASO DE ETXEBIDE Y OBLIGACION DE SORTEO EN TODOS LOS
DEMAS CASOS (AYUNTAMIENTOS, PROMOTORES PRIVADOS Y COOPERATIVAS)

DESAPARICION DEL MERCADO PRIVADO SECUNDARIO DE VIVIENDA

13 PROTEGIDA (EXIGENCIA DE VISADO DE CONTRATOS, EJERCICIO UNIVERSAL DEL
DERECHO DE TANTEO Y RETRACTO, INSPECCION, SANCION Y EXPROPIACION)

APUESTA INSUFICIENTE POR LA REHABILITACION Y LA

14 REGENERACION URBANA

SATISFACCION DE LA NECESIDAD DE VIVIENDA A PRECIOS

15 pUBLICOS Y PRESION SOBRE LOS PRECIOS DE LA VIVIENDA LIBRE



n° viviendas

VIVIENDA PROTEGIDA INICIADA ANUAL: 1990-2009
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FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA
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4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

VIVIENDA PROTEGIDA INICIADA ANUAL: 1998-2008

}
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1999 . §720.251
18.977 TR S 2007
VIVIENDAS
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6.6
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1998
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1 15.35% 14.888 VIVIENDAS 2002
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FUENTE: EL CORREO Y EL OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA
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NUumero viviendas
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VIVIENDA PROTEGIDA INICIADA 1990-2009
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21376
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3.200
I I I I
1990-1994 1995-2001 2002-2008 2008 2009

CALIFICACION
PERMANENTE

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA

DESCALIFICABLES
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4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

CUOTA MERCADO VIVIENDA PROTEGIDA: 1990-2009
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FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA



Euskadi construye por primera
vez mas pisos de VPO que libres

Este afio concluira
con 4.500 viviendas
publicas iniciadas,
mientras que las

de iniciativa privada
no llegan a 3.000

.. JUANMA VELASCO
21 jmvelasco@diariovasco.com
ek T El Departa-
mento de Vivienda del Gobierno
Vasco tiene preparado para el afio
que viene una nueva vuelta de tuer-
ca asu gestion para dar mayor peso
al alquiler protegido. Lo hard en una

" coyuntura en la que, «por primera
vez en la historian, se inicia 12 cons-
truccion de mds pisos de VPO que
de vivienda libre.

Asi lo reflejan las previsiones que
maneja el Ejecutivo autonomico
cemoe balance de 2010. Mientras
todo hace indicar que el presente
aflo terminara con 4.500 VPO ini-
ciadas -de las cudles 1.000 serin
destinadas al alquiler-, las vivien-
das libres que inicien su construc-
¢ién en este 2010 «no llegarin a las
3.000». La crisis econdmica ha he-
cho mella en los promotores y cons-
tructores, segiin argumentan fuen-
tes del Ejecutivo.

Hace pocos afios, en cambio, la

proporcion era radicalmente dife-
rente con picos en 1998 de mas de
15.000 viviendas libres iniciadas
en el Pais Vasco o, mas cerca en el
tiempo, en 2007, con mas de 10.000
pisos libres iniciados.

Enloque respecta ala VPO, tam-
poce pasa por sus mejores afios si
se tiene en cuenta las cifras apor-
tadas por el Gobierno Vasco. Tanto
en 2003 como en 2007 se iniciaron
mas de 5.000 viviendas.

No obstante, la evolucién de las
VPQ y las viviendas libres ha sido
distinta en los ultimos dos afios.
«En 2009 tuvimos una fuerte cri-
sis y tanto la VPO de nueva cons-
truccion coma lz libre cayd un 50%,
a causa de la coyuntura econdmi-
cay, sefialan fuentes del Gobierne
Vasco. A lo largo de este afio, en
cambio, 1a VPO se ha ido recupe-
rando. «Sien 2009 llegamos a las
3.200 nuevas viviendas iniciadas,
este afo podremos acabar con
4.500. Estamos en una senda de re-
cuperacion que vamos a potenciar,
mientrasque la vivienda libre si-
gue alabajan.

Los datos del Gobierno Vasce se-
fialan que en 2009 se iniciaron
3.800 nuevas viviendas libres,
mientras que este afio no van a lle-
garalas 3.000. «La caida de la vi-
vienda libre ha sido mas importan-

LOS DATOS

% del total del parque piblico de
vivienda se quiere destinar al al-
quiler el afio que viene, lo que
supone un total de 22.000 vi-
viendas en todo Euskadi.

millones de euros se han reser-
vade para 2011 para comprar
suelo y construir VPO.

te en el resto del Estado, donde la
proporcidn de ésta sobre la prote-
gida era mucho mayory, afiaden las
mismas fuentes.

De cara al afio que viene, el ob-
jetivo final del departamento es lo-
grar que el 35% del parque total de
VPO sea en alquiler, lo que supon-
drian alrededor de 22.000 vivien-
das en todo Euskadi.

A tal fin, mds de 1a mitad del gas-

to total del programa de Vivienda

vadirigido en 2011 ala vivienda pro-
tegida en alquiler. Con ello, el de-

partamento da «respuesta asi al
compromiso contraido con los 75
colectivos sociales que firmaron un
Pacto Social por la Vivienda, a de-
sarrollar en los proximos quince
anios».

Mas venta que alquiler

No obstante, un afio mas se inicia-
rin mds viviendas protegidas des-
tinadas a la venta o al derecho de
superficie (2.800) que al alquiler
(2050). Esta tiltima partida se des-
glosa en las 600 viviendas para
arrendamiento que iniciaré el pro-
pio departamento -para lo que se
ha presupuestado 75,2 millones de
euros—, a las que hay que sumar las
1.200 de Visesa -700 alojamientos
dotacionales y 500 VPO sociales
(inversion de 108 millones)- y otras
250 de promotores publicos y pri-
vados.

El Presupuesto consolidado de la
viceconsejeria de Vivienda y sus so-
ciedades publicas para 2011 alcan-
zalos 398 millones de euros, Entre
otros asuntos, las cuentas destinan
25,4 millones de euros para obte-
ner nuevos suelos con el fin de
construir en el futuro 4.900 vivien-
das protegidas. Asimismeo, durante
el préximo afio concluird la prime-
ra vuelta de la inspeccion total del
parque publico de VPO,

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA

4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

Las promotoras
tienen 23.000 pisos
nuevos sin vender

Las empresas promotoras e in-
mobiliarias acamulan cerca de
23.000 viviendas nuevas sin
vender en Euskadi, informa Vas-
co Press. Este stock constituye
el principal obstacule junto con
la contraccién de la inversion
publica para la recuperacion del
sector de la construccion. Hace
solo cuatro afios el stock de vi-
viendas nuevas en la Comuni-
dad Auténoma del Pais Vasco su-
peraba por poco 125 10.000 uni-
dades y hace cinco afios no lle-
gaba nia las 5.000. Desde 2005
el aumento de este stock ha sido
progresivo y el récord absoluto
se registra precisamente con los
datos a 30 de junio de 2010.

La construccion es la activi-
dad econdmica que mas esta su-
friendo Iz crisis. $i los servicios
acumulan tres trimestres con-
secutivos de crecimiento y la in-
dustria recuperé el segundo tri-
mestre de 2010 el signo positi-
vo, la construccién no levanta
cabeza.



4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

PARQUE VIVIENDA PROTEGIDA: 2001 - 2009

DESCALIFICABLES CALIFICACION PERMANENTE ~ CALIFICACION
(restos de descalificables) PERMANENTE

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA



4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

PARQUE ALQUILER PUBLICO: 1990-2009

PARQUE VS GV + ALOKABIDE + BIZIGUNE + ADAs
+ VS y VPO MUNICIPAL + VPO PRIVADA

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA



N° viviendas contratadas

MOVILIZACION VIVIENDA VACIA ALQUILER PUBLICO

BIZIGUNE
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4044

2000

4.700
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(v vy |

VUVUU

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA
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EVOLUCION DE ALOKABIDE: 2003-2008

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA
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LA APUESTA POR EL ALQUILER

PARQUE PUBLICO DE VIVIENDA PROTEGIDA EN ALQUILER

PARQUE DE VIVIENDAS SOCIALES
DEL DEPARTAMENTO

BIZIGUNE

PROPIETARIO

> 1 ANO VACIA

PAGO RENTA

RENTA < 660 € (70% MERCADO)

GARANTIAS
REFORMA

<120 M?

19.000 VIVIENDAS

229 EUROS

bizigune

PARQUE DE VIVIENDAS SOCIALES DE
ALOKABIDE, S.A.

PARQUE DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
EN ALQUILER DE AYTOS Y CAJAS

280 €

MOVILIZACION DE VIVIENDA VACIA

ADJUDICA CARENCIA DE VIVIENDA
ARRIENDA

INGRESOS <21.000 €

EMPADRON. CAPV > 1 ANO

RENTA
(<30% INGRESOS)

282 € SUBVENCION

271 € RENTA
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4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

SUBVENCIONES A AYUNTAMIENTOS Y PROMOTORES PRIVADOS

FOMENTO DEL ALQUILER

TIPO DE ACTUACION PROTEGIBLE

PROMOCION DE VIVIENDAS PARA ARRENDAMIENTO PROTEGIDO

PROMOCION PARA PROMOCION PARA z
VENTA A TERCERO Y ARRENDAMIENTO P:g::gg,lo‘%":;\ﬁgﬁ‘
POSTERIOR ALQUILER PROTEGIDO C,ON RENTA PROTEGIDO CON
PROTEGIDO C’ON RENTA DE VP DE REGIMEN RENTA DE VPO DE
DE VP DE REGIMEN ESPEC;IAL O <75% VPO REGIMEN GENERAL
ESPECIAL DE REGIMEN GENERAL
bLAZO PRESTAMO 100% COSTES DE ASISTENCIA TECNICA Y COSTES VINCULADOS A LA URBANIZACION EN
ALQUILER CUALIF PROMOCION CONCERTADA/ CONVENIADA (MAXIMO 3.000 EUROS/VIVIENDA O 5.500
: EUROS/VIVIENDA EN ARI)
24.000 EUROS/VIVIENDA 18.000 EUROS/VIVIENDA 10.000 EUROS/VIVIENDA
_ 20 (+3)
15 ANOS Aot , : ,
0% (MAXIMO 20 ANOS) 1% (MAXIMO 20 ANOS) SIN SUBSIDIACION
24.000 EUROS/VIVIENDA 40.000 EUROS/VIVIENDA 20.000 EUROS/VIVIENDA
50 ANOS ?ﬂ%‘?

0% (MAXIMO 20 ANOS) 1% (MAXIMO 20 ANOS) SIN SUBSIDIACION



4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

SUBVENCIONES A AYUNTAMIENTOS Y PROMOTORES PRIVADOS

FOMENTO DEL ALQUILER

ADQUISICION DE VIVIENDAS PARA ARRENDAMIENTO PROTEGIDO

ADQUISICION DE ADQUISICION PARA -
VIVIENDAS SOCIALES ARRENDAMIENTO AR&%';'&%TEL‘:‘:;A
PARA ARRENDAMIENTO PROTEGIDO CON RENTA PROTEGIDO CON
PROTEGIDO CON RENTA DE VP DE REGIMEN RENTA DE VPO DE
DE VP DE REGIMEN ESPECIAL O <75% VPO REGIMEN GENERAL
ESPECIAL DE REGIMEN GENERAL
PLAZO PRESTAMO ) ;
AYUDA DIRECTA Y SUBSIDIACION DE PRESTAMO
18.000 EUROS/VIVIENDA 18.000 EUROS/VIVIENDA 10.000 EUROS/VIVIENDA
_ 20 (+3)
15 ANOS ANOS ) : ’
1% (MAXIMO 20 ANOS) 1% (MAXIMO 20 ANOS) SIN SUBSIDIACION
20.000 EUROS/VIVIENDA 40.000 EUROS/VIVIENDA 20.000 EUROS/VIVIENDA
50 ANOS ?N(Z)?

1% (MAXIMO 20 ANOS) 1% (MAXIMO 20 ANOS) SIN SUBSIDIACION



4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

SUBVENCIONES A DISPOSICION DE LOS AYUNTAMIENTOS

FOMENTO DEL ALQUILER

TIPO DE ACTUACION PROTEGIBLE

PROMOCION DE ALOJAMIENTOS DOTACIONALES

PROMOCION DE PROMOCION DIRECTA DE PROMOCION INDIRECTA DE
ALOJAMIENTOS ALOJAMIENTOS ALOJAMIENTOS
_ DOTACIONALES CON DOTACIONALES SIN REGIMEN _ DOTACIONALES SIN
REGIMEN DE FINANCIACION DE FINANCIACION REGIMEN DE FINANCIACION
ANTICIPADA ANTICIPADA ANTICIPADA
20(:3) 3.000 EUROS/ALOJAMIENTO 40.000 EUROS/ALOJAMIENTO 40.000 EUROS/ALOJAMIENTO
AROS SIN SUBSIDIACION 0% (0-10 ANOS) Y 1% (11-20 ANOS) 0% (0-10 ANOS) Y 1% (11-20 ANOS)
REHABILITACION Y PUESTA EN ARRENDAMIENTO EN MEDIOS RURALES (>3.000 HAB)
) ’ GASTOS DE ASISTENCIA TECNICA Y
15 A 50 EJECUCION DE OBRAS DE REHABILITACION DEL HONORARIOS DE REDACCION DEL PROYECTO
ANOS INMUEBLE, HASTA 600 EUROS/M?2 Y DIRECCION DE INSPECCION DE OBRA, HASTA

3.000 EUROS/VIVIENDA



AYUDAS A LA REHABILITACION: 1990-2008

NUumero viviendas

20.000

18.000 o

16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

17.745

6.626

13.524

14.000.000

12.000.000

10.000.000

8.000.000

6.000.000

4.000.000

2.000.000

0

1990-1994

1995-2001

2002-2008

5.827.224

3.017.304

11.624.627

1990-1994

1995-2001

2002-2008
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ARIs: 1990-2008
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AYUDAS MEJORA ACCESIBILIDAD URBANA: 2001-2008

Euros

3.500.000
3.000.000
2.500.000
2.000.000
1.500.000
1.000.000
500.000

0

1990-
2000

T

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA
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INSPECCION VIVIENDA PROTEGIDA: 1990-2008

60000
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40000 A

30000 A

20000 A

10000 -

3587 4594

0
] [ 1]

1990-2008 2004 2005 2006 2007

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA

2008

50.000

2009

OBJETIVO 2009
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SINIESTRALIDAD LABORAL OBRAS DPTO-VISESA

105,0%

84,0% -

63,0% -

42,0% -

21,0% A

0,0% A

1990-2004 2005 2006 2007 2008

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA
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CAJAS DE AHORROS
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4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

etxebiz“-utza = R T
- ~~ FORO SOCIAL DE LA VIVIENDA DE EUSKADI BEa R i Giends

-~
,/ Foro de vivienda de Euskadi
Euskadiko etxebizitza foroa V4

\ -
- —_”

* INTEGRADO POR GOBIERNO VASCO Y MOVIMIENTOS SOCIALES CON DEDICACION EXCLUSIVA O PARCIAL A
LA VIVIENDA (CJE-EGK, PVD, KEPASAKONLAKASA, EZKER GOGOA, HARRESIAK APURTUZ, GASTELEKU, JOC,
EHNE, ETC.

* EXPRESA EXCLUSION DE PATRONAL, PARTIDOS , ENTIDADES FINANCIERAS Y OTRAS AAPP.

* NACE CON LA VOCACION DEL GOBIERNO DE DEJARSE INFLUIR POR LOS MOVIMIENTOS SOCIALES,
APRENDER DE ELLOS Y REALIZAR UN CAMINO PEDAGOGICO COMUN.

« TRABAJA DURANTE MAS DE CUATRO ANOS. LOS TRES PRIMEROS EN SILENCIO (POR PETICION EXPRESA DE
LOS GRUPOS SOCIALES QUE NO QUIERE SALIR A PRENSA POR MIEDO A SER INSTRUMENTALIZADOS).

 DESPUES DE ANOS DE TRABAJO SOBRE LOS EJES DEL PLAN DIRECTOR DE VIVIENDA DEL GOBIERNO VASCO Y
DEL PROYECTO DE LEY DEL DERECHO A LA VIVIENDA, SALE A LA LUZ, REALIZA UNAS JORNADAS, FIRMA UN
MANIFIESTO, PUBLICA ARTICULOS EN PRENSA, DISPONE DE UNA WEB ...

* ELNUEVO GOBIERNO VASCO DEL PSE LO DISUELVE NADA MAS ASUMIR SUS FUNCIONES.

* BELLO EXPERIMENTO FALLIDO.
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4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

EFECTOS DE ESTAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN EUSKADI:
EN CICLO ECONOMICO/INMOBILIARIO EXPANSIVO

1 MUY BAJO NIVEL DE VIVIENDA VACIA (29.000 / 891.000)

2 MUY BAJO NIVEL DE SEGUNDAS RESIDENCIAS

BAJA PRODUCCION RELATIVA VIVIENDA LIBRE Y ALTA
3 PRODUCCION VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA / 1.000 HAB

INFERIOR CRECIMIENTO DEL PRECIO DE LA VIVIENDA LIBRE
4 RESPECTO A LA A LA MEDIA DEL ESTADO (INTER ALIA, POR
PRESION DE LA VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA)




Afio 1997 Afio 2007
INCREM
Trimestres Trimestres 07/97

Andalucia 509 516 511 516 1707 1740 1753 1759 240,73%
Aragon 581 581 586 593 1884 1938 1908 1931 225,62%
Asturias (Principado de) 678 685 695 672 1655 1727 1749 1760 161,86%
Baleares 628 648 641 654 2312 2365 2372 2421 270,23%
Canarias 647 675 676 684 1751 1798 1809 1826 166,95%
Cantabria 753 776 771 757 1987 2031 2089 2050 171,01%
Castilla y Le6n 640 649 646 653 1481 1503 1505 1518 132,58%
Castilla la Mancha 520 524 540 536 1407 1418 1433 1438 168,28%
Catalufia 781 787 793 803 2357 2382 2400 2451 205,40%
Comunidad Valenciana 516 520 522 522 1627 1650 1641 1664 218,59%
Extremadura 413 417 404 406 979 1020 1022 1025 152,29%
Galicia 607 622 619 629 1471 1512 1517 1548 146,02%
Madrid 1055 1042 1052 1065 3002 2989 3005 3007 182,31%
Region de Murcia 437 442 446 451 1534 1578 1612 1618 258,94%
Comunidad Foral de Navarra 744 795 815 798 1729 1721 1662 1709 114,19%
Pais Vasco 939 953 944 966 2872 2936 2955 2970 207,53%
La Rioja 629 611 615 614 1600 1593 1588 1621 164,06%
Espaiia 691 726 726 703 2024 2055 2061 2086 196,74%

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA
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Afio 1997 Ao 2000

‘00797
Andalucia 509 516 511 516 633 664 680 687 | 133,17%
Aragoén 581 581 586 593 787 816 849 860 | 145,09%
Asturias (Principado de) 678 685 695 672 815 852 873 883 131,34%
Baleares 628 648 641 654 1055 1142 1157 1229 | 187,86%
Canarias 647 675 676 684 914 953 972 1017 | 148,65%
Cantabria 753 776 771 757 880 886 945 972 | 128,54%
Castillay Leon 640 649 646 653 767 785 814 821 | 125,79%
Castilla la Mancha 520 524 540 536 594 602 613 622 | 116,08%
Catalufia 781 787 793 803 1040 1078 1107 1144 142,55%
Comunidad Valenciana 516 520 522 522 674 691 710 729 | 139,53%
Extremadura 413 417 404 406 477 478 488 507 124,70%
Galicia 607 622 619 629 694 714 741 753 | 119,65%
Madrid 1055 1042 1052 1065 1201 1251 1298 1254 | 117,69%
Region de Murcia 437 442 446 451 546 565 586 596 | 132,23%
Comunidad Foral de
Navarra 744 795 815 798 948 994 1044 1069 | 133,96%
Pais Vasco 939 953 944 966 1342 1403 1472 1499 | 155,19%
La Rioja 629 611 615 614 755 798 812 815 | 132,80%
Espaiia 691 726 726 703 856 880 892 893 | 127,11%

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA

/1




Ano 2001 Afo 2007

INCREM
07/01

Trimestres Trimestres

30

Andalucia 726 768 787 806 1707 1740 1753 1759 218,31%
Aragon 893 914 943 1001 1884 1938 1908 1931 192,94%
Asturias (Principado de) 897 933 949 984 1655 1727 1749 1760 178,86%
Baleares 1248 1318 1369 1397 2312 2365 2372 2421 173,33%
Canarias 1049 1078 1090 1111 1751 1798 1809 1826 164,29%
Cantabria 1026 1078 1104 1115 1987 2031 2089 2050 183,84%
Castillay Leén 844 865 877 887 1481 1503 1505 1518 171,06%
Castilla la Mancha 648 671 681 707 1407 1418 1433 1438 203,34%
Catalufia 1179 1217 1231 1275 2357 2382 2400 2451 192,20%
Comunidad Valenciana 741 787 811 845 1627 1650 1641 1664 196,96%
Extremadura 518 530 551 557 979 1020 1022 1025 184,08%
Galicia 768 769 788 801 1471 1512 1517 1548 193,29%
Madrid 1322 1403 1466 1534 3002 2989 3005 3007 196,08%
Region de Murcia 621 658 679 699 1534 1578 1612 1618 231,45%
Comunidad Foral de

Navarra 1100 1123 1130 1158 1729 1721 1662 1709 147,62%
Pais Vasco 1562 1631 1689 1706 2872 2936 2955 2970 174,03%
La Rioja 881 914 934 958 1600 1593 1588 1621 169,24%
Espafia 930 962 983 993 2024 2055 2061 2086 210,08%

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA 79



4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

EN ECONOMICO/INMOBILIARIO CICLO EXPANSIVO

ATENCION DIRECTA A PRECIOS ENTRE DOS Y TRES VECES
5 INFERIORES A LOS DEL MERCADO DE VENTA Y ALQUILER DE MAS
DE 50.000 PERSONAS / FAMILIAS

EQUIPAR A LO PUBLICO CON UN PATRIMONIO QUE NO SE
6 ENAJENA Y SIRVE PARA ATENDER LAS NECESIDADES PRESENTES
Y FUTURAS DE LA SOCIEDAD VASCA EN MATERIA DE VIVIENDA.

MENOR PRESION URBANISTICA SOBRE EL TERRITORIO / MENOR
7 NIVEL DE CORRUPCION / INCIPIENCIA DE PRACTICAS SOCIALES
DE CONTROL DEL URBANISMO

MENOR PATRIMONILIZACION PRIVADA DE PLUSVALIAS
8 URBANISTICAS POR PARTE DE PROPIETARIOS DE SUELO Y
PROMOTORES DE VIVIENDA




4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

EFECTOS DE ESTAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN EUSKADI:
EN ECONOMICO/INMOBILIARIO CICLO RECESIVO

TODOS LOS LOGROS PARA EL SECTOR PUBLICO DE VIVIENDA
DEL CICLO EXPANSIVO SE MANTIENEN SI NO SE BAJA LA GUARDIA

LA PRODUCCION DE VIVIENDA LIBRE BAJA NOTABLEMENTE Y LA
VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA ES EL REFUGIO DEL SECTOR

2bis PERO ES VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA “VASCA”

LA PRODUCCION DE VIVIENDA LIBRE SE REDUCE EN MENOR
MEDIDA QUE LA MEDIA DEL ESTADO

MENOR CAIDA DEL PIB Y DESEMPELO VINCULADO A LA
EXPLOSION DE LA BURBUJA INMOBILIARIA



4.- 2002-2009: EL ENSAYO DE UNA POLITICA ALTERNATIVA DE VIVIENDA EN EUSKADI

EFECTOS DE ESTAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN EUSKADI:
EN CICLO ECONOMICO/INMOBILIARIO EXPANSIVO

AYUNTAMIENTOS Y EMPRESAS EMPIEZAN A MIRAR AL ALQUILER,
E INCLUSO EL DE VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

6 AUN MAS BAJO NIVEL DE VIVIENDA VACIA (18.000 / 891.000)

LAS OPERACIONES URBANISTICAS EMPIEZAN A REQUERIR

7 INELUDIBLEMENTE LIDERAZGO Y FINANCIACION PUBLICAS:

APARECEN LAS OPERACIONES 100% VPP IMPUESTAS POR
BANCOS Y CAJAS
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FiG. 3. Visados de los colegios de arquitectos. 1990-2009 (estimacion para este ultimo aho).
Totales anuales de viviendas, libres y protegidas.

FUENTE: JULIO RODRIGUEZ LOPEZ CYT 161-162 - 2009

Fuente: CSCAE
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Evolucidn del precio de la vivienda en Espafia (1995-2007)
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5.A.- LOS PLANES NACIONALES DE VIVIENDA 2005-2008 Y 2009-2012

Afio 1997 Afio 2007

INCREM

Andalucia 509 516 511 516 1707 1740 1753 1759 240,73%
Aragon 581 581 586 593 1884 1938 1908 1931 225,62%
Asturias (Principado de) 678 685 695 672 1655 1727 1749 1760 161,86%
Baleares 628 648 641 654 2312 2365 2372 2421 270,23%
Canarias 647 675 676 684 1751 1798 1809 1826 166,95%
Cantabria 753 776 771 757 1987 2031 2089 2050 171,01%
Castilla y Ledn 640 649 646 653 1481 1503 1505 1518 132,58%
Castilla la Mancha 520 524 540 536 1407 1418 1433 1438 168,28%
Cataluriia 781 787 793 803 2357 2382 2400 2451 205,40%
Comunidad Valenciana 516 520 522 522 1627 1650 1641 1664 218,59%
Extremadura 413 417 404 406 979 1020 1022 1025 152,29%
Galicia 607 622 619 629 1471 1512 1517 1548 146,02%
Madrid 1055 1042 1052 1065 3002 2989 3005 3007 182,31%
Regién de Murcia 437 442 446 451 1534 1578 1612 1618 258,94%
Comunidad Foral de Navarra 744 795 815 798 1729 1721 1662 1709 114,19%
Pais Vasco 939 953 944 966 2872 2936 2955 2970 207,53%
La Rioja 629 611 615 614 1600 1593 1588 1621 164,06%
Espafia 691 726 726 703 2024 2055 2061 2086 196,74%

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA
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Tipos de inter’s de los crditos a comprador de vivienda (medias anuales)j y nmero de
hipotecas contratadas sobre viviendas [totales anuales), 1990-2009. Figura 1
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FUENTE: JULIO RODRIGUEZ LOPEZ CYT 161-162 - 2009
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FiG. |. Plan de Yivienda 2005-08. Ejecucion, por actuaciones protegidas. Namero de viviendas.

Viviendas Cumplimiento del Plan
Actuaciones Financiadas Media Anual g bre Corweniosl Sobre Objetivos

Total 0 *) %

|. Viviendas de nueva construccién 180.749 45.187 70,8 534
[.1. Para la venta 150.083 37521 8lL6 66,3
[.2. Para el alquiler 30.666 7.666 43,0 274
1. Compra viviendas usadas y rurales 23.183 5.796 618 45,0
3. Ayudas a inquilinos 92.527 23.132 2697 2219
4. Ayudas a propietarios para alquiler 6522 1.632 759 593

5. Innovaciones y WV Universitarias 7.106 1777 — —

6. Rehabilitacion 234.355 58.589 1753 146,9
7. Suelo (en n® de Viviendas protegidas) I14.119 28530 I51.3 96,7
8. Total actuaciones 658.561 164.640 121,0 91,5
:rct:::; :nﬂ:; a&lrectas sobre viviendas 44442 136.111 .l %04

Mata: Los objetivos convenidos con las CC.Auténomas, 544.232 actuaciones (media anual de |63.058 actuaciones) equivalian al 75,6% de
los abjetives iniciales del Plan, correspondientes a 720,000 actuaciones (180000 en media anual).
{*) Se refiere a los objetivos iniciales establecidos en el Plan 2005-08

Fuente: M° deVivienda.
FUENTE: JULIO RODRIGUEZ LOPEZ CYT 161-162 - 2009
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FiG. 2. Plan de Yivienda, 2005-2008. Ejecucion, por Comunidades Auténomas.

Total Viviendas Cumplimiento Convenios
CC.Autonomas ?;:::::ii:::: Pr:::?::s Actuaciones % VV. nueva
Viviendas Viviendas(*) construccion %
I. Andalucia 65.730 32625 839 55.4
2. Aragén. 24922 13.314 144 88.0
3. Asturias 33.568 4.559 1257 46,5
4. Baleares 10.376 |.262 BO,7 429
5. Canarias 25.389 6.607 98,5 474
6. Cantabria 12.494 1134 06,3 399
7. Castilla y Ledn 65.587 11.204 1752 97.7
B. Castilla-La Mancha 30.254 14.118 1219 03,3
9. Catalufia 93.463 20.753 130,3 64,6
[0. Extremadura 31.708 9.957 [53.6 874
['l. Galicia 59.779 8.362 84,5 62,9
[ 2. Madrid 118.161 29.785 [25.5 14,7
[ 3. Murcia 1012 4.806 61,2 44,8
14. Rigja 9.984 3168 03,3 69,0
15. Valencia £3.403 17.820 (1.9 70,1
16, Ceuta-Melilla 2831 154 84,0 41,8
Espaiia (**) 658.561 180.749(***) 121,0 534

*) Parala venta y para el alquiler
(") Bxcluidas Mavarra y el PaisVasco, que no entran en el Plan deVivienda del gobierno de Espafia
***) De las que el B3% se destinarcn a la propiedad y el 17% al alquiler. La previsién era de que el 31,7% fuesen de alquiler.

Fuente: M~ de Vivienda
FUENTE: JULIO RODRIGUEZ LOPEZ CYT 161-162 - 2009 82



Fig 6 bis. Plan Nacional de Vivienda, 2005-2008 ejecucién, segun planes y regimenes de
viviendas iniciadas.

Planes Estatal y Autonomicos Total 2005-08 2005 2006 2007 2008
|. Viviendas Iniciadas 350.072 100,0 80.427 95.255 83.859 90531
I.1. Plan Estaral 276.757 79,1 65.148 75.967 63.840 71.802
I.2. Iniciativas Autonémicas 73315 20,9 15.279 19.288 20019 18.729
Regimenes de Uso

. 1.. Propiedad 269.384 77,0 61.006 75312 61.794 71272
I 1. Alquiler 72551 20,7 18.226 |18.648 19.368 71551
LI, Autepromocion 8.137 23 1.195 1.295 2.697 8.137

(I=11+L2= 11+ LI LI

Fuente: M® de Vivienda

FUENTE: JULIO RODRIGUEZ LOPEZ CYT 161-162 - 2009
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FiG. 10. Viviendas de proteccidn oficial Precios de tasacidn, 2° trimestre de 2009.

ceaa cuoun: | Aumento) | Relaconveo
Andalucla 1045,8 21 62,8
Aragdn 1.044,2 -0 598
Asturias 1.094,2 (] 679
Baleares 1.153.6 -8 323
Canarias 1.056,2 —45 62,7
Cantabria L1170 14 60,4
Castilla-La Mancha 994, 0.3 799
Castilla y Leén 10279 0.8 734
Cartalufia 1231,5 -3, 534
C.Valenciana 1.091.6 0.8 0.7
Extremadura 9232 22 91,5
Galicia 1008,8 -39 70,2
C. de Madrid 11937 51 44,8
Murcia 1.058,2 6,2 753
Mavarra 1.262,8 20 775
Pais Vasco 1.201.4 -1.9 43,2
Ricja 10436 =37 67,0
Ceuta-Melilla 9584 05 56,0
Espafa 1096,9 -4 57,1

{*) 27 trimestre de 2009 sobre el mismo periodo de 2008.
Mata: se incluyen VPO nuevas y usadas

Fuente: M° deVivienda.

FUENTE: JULIO RODRIGUEZ LOPEZ CYT 161-162 - 2009 84
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FIG. 12. Esfuerzo de acceso a la vivienda,en proporciéon de la renta familiar. Viviendas libres y
protegidas. Medias anuales, 2004-2009 (Prevision) (%)

Fuente: Estimacién prepia con datos de M° deVivienda, INE y Banco de Espafia.

FUENTE: JULIO RODRIGUEZ LOPEZ CYT 161-162 - 2009 85



Ratio precio de la vivienda sobre renta familiar disponible

75
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FUENTE: JULIO RODRIGUEZ LOPEZ CYT 161-162 - 2009 86



Fic. 14. Plan Estatal deVivienda y Rehabilitacion, 2009-2012 Objetivos previstos. Namero de
viviendas.

Actuaciones Protegidas de nueva construcclén Total 2009-2012 Media anual
|. Viviendas de nueva construccion 352.000 88.000
I.1. Para la venta 252.000 63.000
|2, Para el alquiler. 95.000 13.750
|.3. Cofinanciacién 4.000 |.000
L. Ayuda a inquilinos 70.000 17500
3. Adquisicion de vivienda usada. 24.000 6.000
4. Rehabilitacidn. 470.000 117500
4.]. Programa Renove 400.000 100.000
41 Resto 70.000 17500
5. Suelo 80.000 20,000
6. Total actuaciones 996.000 249,000
Pro memoria. Actuaciones de ayuda a la vivienda 916.000 229,000

Fuente: M° deVivienda.

FUENTE: JULIO RODRIGUEZ LOPEZ CYT 161-162 - 2009
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FIiG. I15. Plan 2009-2012. Objetivos por Comunidades Autonomas Actuaciones Protegidas
y promocion de viviendas de nueva construccion.Totales a desarrollar en cuatro ejercicios

anuales.
Actuaciones
Comunidades Autonomas ) Viviendas de nueva
Namero construccion
Andalucia 120.004 45.029
Aragén 28.280 10,120
Asturias 8710 10.500
Baleares 17.435 5.330
Canarias 36.625 12,870
Cantabria 15.131 5388
Castilla-La Mancha 33.870 14.065
Castilla y Leén 46,292 13.768
Catalufia 101.009 40572
CMaleneciana 88.845 31.290
Extremadura 28530 10.150
Galicia 50.755 13.780
Madrid 117467 39.868
Murcia 32.005 10.310
Rizja 19.395 18540
Ceura 3245 345
Melilla 1193 33
Actuaciones territorializadas Espafia Tes 791 282,637
Nota: Navarra y Pais Vasco no participan en los Planes Estatales de Vivienda
Fuente: M® da ¥ivienda, BOE.
FUENTE: JULIO RODRIGUEZ LOPEZ CYT 161-162 - 2009 88
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5.B.- 2008-2010: CRISIS DEL MODELO ECONOMICO, URBANO E INMOBILIARIO ESPANOL

LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN LA ESPANA ACTUAL SE CARACTERIZAN POR LO SIGUIENTE:

1. DIFICIL ACCESO A LA VIVIENDA TANTO CON BURBUIJA INMOBILIARIA COMO SIN ELLA (OCDE RECOMIENDA
UN 30% DEL SALARIO PERSONAL O FAMILIAR).

Accesibilidad a la vivienda. Primer acceso. Esfuerzo bruto
o, Flgura 3 bla Felacl—n Precio

vivienda | Salario Anual
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Esfuerzo oe acceso: Proporcl—n renta familiar precisa para accedsr 3 una vivienda g2 30 m2 constrlgos, con un prestama a3 20 a-os. Desde 1997 3 2008
2 emplea un plazo de 25 a-08
[*} Pr&vlal—n.&upuaat-:}a: Preclog -3 0%. Salarlos, 3,5%. Tipos, medla dal 3.5%% Fuente: Estimaci—n propla con datos del INE, Ms Vivienda y BdAE

FUENTE: JULIO RODRIGUEZ LOPEZ CYT 161-162 - 2009



5.B.- 2008-2010: CRISIS DEL MODELO ECONOMICO, URBANO E INMOBILIARIO ESPANOL

LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN LA ESPANA ACTUAL SE CARACTERIZAN POR LO SIGUIENTE:

2. AJUSTE DEL SECTOR VIA CANTIDAD Y NO VIA PRECIOS —JOSE GARCIA MONTALVO-.

. DE 850.000 A 110.000 VIVIENDAS PRODUCIDAS AL ANO
. DE 750.000 A 350.000 VENTAS AL ANO
. SOLO SE HA REDUCIDO EL PRECIO EN UN 10-20%; ALGUNOS PRECIOS NI SE HAN MOVIDO; EN LA UE SE HAN

ASUMIDO REDUCCIONES DE VALOR DE SUELO Y VIVIENDA DEL 50%.

. VALORES CLAVES: MONTO CREDITO PROMOTOR / VALOR EN LIBROS DE LAS ENTIDADES FINANCIERAS — FUERTES
RESISTENCIAS A QUE LA VIVIENDA BAJE DE ESTE PRECIO; INCLUSO AUNQUE ELLO ABOQUE A ENTREGAR LAS
CAJAS DE AHORROS A LOS BANCOS Y EL USO DE ABUNDANTES FONDOS PUBLICOS EN EL RESCATE BANCARIO
(153.000 M PARA GARANTIZA LIQUIDEZ, 99.000 M. PARA CAPITAL, ETC).
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5.B.- 2008-2010: CRISIS DEL MODELO ECONOMICO, URBANO E INMOBILIARIO ESPANOL

LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN LA ESPANA ACTUAL SE CARACTERIZAN POR LO SIGUIENTE:

3.

AUTISMO HIPOTECARIO: FRANCIA DESDE EL ANO 1989 (LEY NEIERTZ) Y EL RU (LORD TURNER - FSA) DESDE EL
ANO 2008 LIMITAN EL CREDITO HIPOTECARIO AL QUE PUEDEN ACCEDER LOS PARTICULARES (30% INGRESOS
MENSUALES — 3 VECES EL SALARIO ANUAL COMPLETO + 5% AHORRO PREVIO- ) PARA REDUCIR EL RIESGO
SISTEMICO (SOBREAPALANCAMIENTO) Y EL PRECIO DE LA VIVIENDA. EL TEMA SE HA DEBATIDO VARIAS VECES
EN EL CONGRESO ESPANOL SIN MAS RESULTADO QUE EL RECHAZO Y SE ESTUDIA EN ESTOS MOMENTOS EN LA
UE.

VOLUNTARISMO HIPOTECARIO: MORATORIA EN EL PAGO DE LA HIPOTECA DE DOS ANOS PARA PARADOS (CON
POSTERIOR RECARGO FINANCIERO); ESTA MEDIDA PRACTICAMENTE NO SE HA DESPLEGADO.

CARAMELO FISCAL (EN EL 2011 NO HABRA DEDUCCIONES A LA COMPRA DE VIVIENDA PARA RENTAS
SUPERIORES A 24.000 EUROS ANUALES) COMPRAD, COMPRAD MALDITOS ... parafraseando a Sindney Pollack Y
DESPUES YA VEREMOS QUE PASA CON LAS DEDUCCIONES FISCALES.

FALTA SOLUCIONES REALES EN RELACION AL PROBLEMA DEL STOCK:

BCE APRIETA EN MATERIA DE PROVISIONES CONTABLES A LOS BANCOS Y CAJAS (10, 20 Y 30%), LEY ECONOMIA
SOSTENIBLE AUMENTA LA TRANSITORIEDAD DE LA VALORACION DE LOS SUELOS URBANIZABLES PROGRAMADOS
DE LA LEY ESTATAL DEL SUELO, SE PONE EL CARAMELO DE LAS SOCIMis ...

REALES DECRETOS LEY 6 Y 7 DE ADQUISICION DE ACTIVOS FINANCIEROS: 153.000 M EUROS AL SERVICIO DEL
SECTOR FINANCIERO + FROB 99.000 M MAS + SIPs + AMENAZA DE INTERVENCION + ENTRADA DE CAPITAL
PRIVADO BANCARIO EN LAS CAJAS DE AHORROS ...

¢NO HABRIA SIDO MEJOR COMPRAR UNA PARTE DEL MILLON LARGO DE VIVIENDAS EN STOCK A PRECIOS DE VT Y
PONERLAS EN ALQUILER PUBLICO? ¢O USAR EL DERECHO DE SUPERFICIE TAMBIEN PARA ESTO —ESTADO COMPRA
SUELO DE PARTE DE LAS VIVIENDAS EN STOCK + ENTIDADES FINANCIERAS RETIENEN EL VUELO-? SOLUCIONARIA
LOS PROBLEMAS DE LAS ENTIDADES FINANCIERAS, DOTANDO AL SERVICIO PUBLICO DE VIVIENDA DE VIVIENDAS
PARA EL ALQUILER, BAJARIA EL PRECIO DE LA VIVIENDA LIBRE Y VOLVERIA A FLUIR EL CREDITO.




5.B.- 2008-2010: CRISIS DEL MODELO ECONOMICO, URBANO E INMOBILIARIO ESPANOL
LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN LA ESPANA ACTUAL SE CARACTERIZAN POR LO SIGUIENTE:

. EN VEZ DE LO ANTERIOR, SE ESTAN ENSAYANDO COSAS COMO LOS 1.000 M EUROS DE CREDITOS PUBLICOS PUESTOS A
DISPOSICION DEL SECTOR PARA LA VENTA DE 70.000 VL EN STOCK A TRAVES DE LA JUNTA DE ANDALUCIA SIN
CONTRAPARTIDAS PARA EL SERVICIO PUBLICO DE VIVIENDA .

. QUE NO ES LO MISMO QUE EL PROGRAMA PARA LA VENTA DE 1.000 VIVIENDAS EN STOCK EN ASTURIAS, CON LIMITACION
DEL PRECIO A COMO MAXIMO EL 110% DEL PRECIO DE LA VPP

7. EXTREMO POSIBILISMO LEGISLATIVO: NUEVA LEY DE VIVIENDA DE ANDALUCIA (DERECHO A LA VIVIENDA = DERECHO A
EXIGIR JUDICIALMENTE QUE LAS AAPP TENGAN SU POLITICA DE VIVIENDA PLANIFICADA; NINGUNA MENCION A LA
REALISTIC OPORTUNITY DE LA JURISPRUDENCIA DE LA SC DE LOS EE.UU—-JULI PONCE -)

8. NEGACION DE LA NOCION DE PARQUE PUBLICO DE ALQUILER
. LA MINISTRA DE ECONOMIA SALGADO HA NEGADO QUE LAS AAPP DEBAN GESTIONAR GRANDES CANTIDADES DE VIVIENDA
EN ALQUILER (ANTE LA PETICION DE IU-ICV DE COMPRA DE VL EN STOCK PARA SU CONVERSION EN VPP EN ALQUILER).
. SEGUN ELLA EL ESTADO DEBE EQUILIBRAR LAS EXTERNALIDADES QUE GENERA EL MERCADO NUNCA VIA INGRESO PUBLICO,
SINO SOLO A TRAVES DEL GASTO. PERO EN EL CASO DE LA VIVIENDA EN ALQUILER, PARECE QUE NI ESO.
. EN MATERIA DE VIVIENDA, LOS RESPONSABLES PUBLICOS ESPANOLES DESCONOCEN POR COMPLETO LA TRADICION

EUROPEAY LA CIUDADANIA ASIENTE ACRITICAMENTE.

9. POLITICA PUBLICA DE VIVIENDA = POLITICA ECONOMICA Y LABORAL SIN CASI RASTRO DE POLITICA SOCIAL
. SE BUSCAN COMPRADORES PARA VT /VC CUANDO SOLO HAY DEMANDA DE VPO/VS EN ALQUILER ...
. LA MINISTRA DE VIVIENDA SE MOSTRO DESDE MARZO DEL 2010 MUY CONTENTA PORQUE REAPARECIAN LAS TENSIONES
INFLACIONISTAS EN EL PRECIO DE LA VIVIENDA LIBRE ... ¢ DE QUE ERA MINISTRA ESTA SRA.?
. LA JUNTA DE ANDALUCIA, TAMBIEN EN MARZO DEL 2010, ANIMA A COMPRA VIVIENDA PUES SU PRECIO NO VA A BAJAR

MAS ¢Y ESTE CONSEJERO?
. AFORTUNADAMENTE EL NUEVO MINISTRO RESPONSABLE DE VIVIENDA PARECE HABER CAMBIADO ESTE DISCURSO
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La ministra de Vivienda, Beatriz Corredor, ha » Suscribirse al balstin
animado hoy a las familias que buscan vivienda — — Imerimir
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-,
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hipotecas de 640.000 adjudicatarios de VPO.

Durante la inauguracién del saldn inmobiliario Low Cost,
en Madrid, Corredor se ha referido a la eliminacidn de la
deduccion por compra de vivienda para las familias
medias y altas a partir del afio que viene y a la
subida del 1% del IVA el préximo julio.

Ha afadido que "el precio de la vivienda podria repuntar
al alza en aquellos puntos donde el excedente ha

desaparecido o estd a punto de hacerlo”.
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Corredor: El precio de los pisos "podria
empezar a repuntar"” este afo en los
centros urbanos

Publicado €l 19-02-2010 , por Expansion.com

La ministra de Vivienda, Beatriz Corredor, ha sefialado este viernes que el precio de la vivienda "puede haber llegado al
fin de su recorrido a la baja en los centros urbanos e incluso podria empezar a repuntar”.

Asi lo ha puesto de manifiesto durante 1a inauguracién del salén del outlet || Mésieide | comentado || Lo dltimo
residencial que se celebra en el fema de Madrid, acto en el que asegurd que las
condiciones de compra son ahora “notablemente mejores” que hace un afio y 1. El ranking de las entidades espafiolas segun
medio. Asi, indicé que se estd alcanzado "un punto de equilibrio” en el mercado luspstiessiiesizy

residencial, informa Europa Press. 2. Hagase un test de estrés y luego invierta
3. El Manchester United, club deportivo mas rico
Asimismo, la ministra animd a las familias a comprar una vivienda si la del mundo

necesitan. “"Este es un buen afio para comprar viviendas que las familias 4. DOBLE E: Sorpresa en los test de estrés
consideren adecuadas en precio y que se ajusten a sus necesidades”, sefiald 5 Coémo responder a la avalancha de multas de
Corredor, quien agregd gue comprar una vivienda mas adelante “sera la nueva Ley de Tréfico
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L Entu mévil  Cree que la repercusion en los precios de la subida dependera del promotor

k4 Rectificar ® Los promotores afirman que la venta de viviendas va aumentando cada mes

Ademas Efe | Madrid @ Comentarios 25

Actualizado martes 13/04/2010 10:54 horas |a’]a’]
4S8 Entrevista a Corredor:
'Mi hipoteca me acaba
de bajar 264 euros al
mes'

Al hilo de los buenos datos de venta de viviendas publicados por el INE,
la ministra de Vivienda, Beatriz Corredor, afirmé que 2010 "es uno de los
mejores afios" para comprar una casa, al tiempo que rechazo la Noticias mas leidas | JELIERIEEI SIS
posiblidad de aplicar un IVA superreducido (4%) a todo el mercado de la
vivienda social, tal y como reclaman los promotores del ramo.

1. L. Alfonzo de Borbdn defiende el legado de Franco
2. Awalancha en la Love Parade de Duisburgo

I

. "Hubko un momente en que lo vi todo perdido’
Corredor explicd que lo que el

Gobierno guiere es gue las familias
aprovechen las "ventajas" que hay
ahora para que si encuentran la casa
que se ajusta a sus necesidades se
la compren a un precio "razonable".
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Grandes estrellas cotizan a la baja
Muere un nifio sepultado por la arena en una playa

M en

Contador firma su tercer Tour por =0l 38"
La estampida =& de=satd por las caidas
La tragedia pone fin al ‘arte del amor*

Turizta muerta al caer la ezcalerilla del crucero
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Contader, un egquilibrista en €l alambre
"El afio 2010 es uno de los

mejores afios en los que tomar esa

.
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La Junta apremia a comprar viviendas porque
no bajaran mas

Recuerda que las ventajas fiscales desaparecen a finales de junio.Promotoras ofrecen 17.300 pisos
en condiciones ventajosas.

03/02/2010 EFE
O3 comentarios (9) = enviar imnrimir é]valurar [ afiade a tu blog

El Gobierno andaluz apremia a los ciudadanos
que lo tengan previsto a comprar una vivienda en
los préximos meses, al prever que los precios
no van a bajar mas y para que puedan acogerse
a la ventajas fiscales por vivienda habitual que
van a desaparecer a finales de junio. El mensaje
fue lanzado ayer por la consejera de Economia y
Hacienda, Carmen Martinez Aguayo, quien
advirtio tras el Consejo de Gobierno de que el
que quiera y pueda comprar "no espere mas,
ahora es el momento".

Los datos que baraja la Junta indican que los
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Zapatero cree que el precio de la
vivienda en Espana "ha tocado fondo"

El presidente del Gobierno afirma que con la economia "mejorada” hay un "ligero
margen” para aumentar el gasto publico

EFE | Nueva York (EEUU) | 23/09/2010 00:43 | Actualizado: 23/09/2010 00:51
89 Comentarios | W o o Media: 271 Votos: 28 2a
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El presidente del Gobiermno o COLUMBIA UNIVERSITY WORLD LEA
espafiol, José Luis Rodriguez
Zapatero, aseqgurd en una
entrevista emitida hoy por la
cadena de television
estadounidense CNBC qgue los
precios de las viviendas en
Espafia han tocado fondo y que
la economia nacional va a seguir
mejorando.
= ] ) Ly
"El precio de la vivienda ha
tocado fondo yyanova a

bajar mas”, explicé Zapatero en
una entrevista con la NOTICIAS RELACIONADAS

presentadora de television Maria Zapatero cree recuperada la confianza y da por
acabada la crisis de la deuda

. DRLD LEADERS FORUM COLUMBIA

S+

UNIVERSITY WORLD LEA

J [

3 conf ue ha pronunci

Bartiromo, uno de los rostros
mas conocidos en los medios de

[ Zapatero busca dar confianza a los inversores de
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Cambio de ministro y de discurso en
Vivienda: atin deben caer los precios

M Twittear < 18 i Recomendar B 13 personas recomiendan esto, Sé el primera de kus amigos,
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El cambio de timonel en la politica de Vivienda ha provocado un gire en el mensaje gubernamental: ain tienen que
ajustarse los precios en el sector.

EADS

Aver Beatriz Corredor tornd posesion del cargo de secretaria de Estado de
Wivienda v Actuaciones Urbanas. ¥ durante el propio acto el ministro de Famenta
{fue ha acogido esta Secretaria), José Blanco, dio un gird al discurso oficial en
el ramo: el fin del stock de viviendas supondra "una digestion pesada®, dijo.

Ultima hora € Criteria

Hoy haido més alld v se ha referido a los precios: "Tiene que haber un mayor
ajuste que acergue salarios v preciog”, indicd Blanco. En este sentido, ha
sefialado que las entidades financieras tienen que ajustar"mucho mas" los
precios.

Estas declaraciones chocan frontalmente con las gque venia repitiendo
regularmente Beatriz Corredor, antes titular de Vivienda. En mayo pasado,
aseguraba que o peorya habia pasadoy que el sector se encontraba en una
"fase de estabilidad”. También ha reiterado durante este afio gue es un buen
mamenta para adguirir un inmueble.
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blanco: "se necesita un mayor ajuste que acerque los salarios y
el precio de la vivienda"”

martes, 26 octubre, 2010 - 12:55
publicado por '|d equipo@idealista
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josé blanco en el acto de toma de posesidn de beatriz corredor como secretaria de estado de
vivienda

el ministro de fomento, josé blance, ha afirmado que en el mercado inmaobiliario, tanto en
compra como en alquiler, "tiene que haber un mayor ajuste que acerque salarios y precios”.
blanco, que recientemente ha absorbido las competencias del ministerio de vivienda, ha
sefialado en una entrevista en la cadena ser, que pondra "mucho énfasis" en la accesibilidad a
la vivienda, pues "hay mucha diferencia entre los salarios y lo que se paga" por una vivienda en
compra o alquiler

sus primeras palabras en este sentido son algo diferentes de la anterior ministra de vivienda,
beatriz corredor, quien en verano afirmaba que el sector residencial mostraba "una tendencia a
la estabilizacién" y reducia el recorrido a la baja del precio de las viviendas "a la costa o alas
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Blanconove posible cancelarla
hipotecaentregando lavivienda

Fomento cree que la medida «pondria en dificultades» el sistema financiero

RGO ADURIZ

MADRID

wumm El ministeo de Fomento,
José Blanco, se mostrd ayer
“dispuesto y abiertc” a est-
diar medidas para evitar que
se siga incrementando el mi-
merg-de ejecuciones hipoteca-
rias, que s6lo en el primer se-
mestrede este afio han dejado
sincasaa mdsde 50000 cspa-
fioles, Pero, entre esas medi-
das, no contempla *bajo nio-
giin conceplo” que la entre-
ga de la vivienda compensela
cleuda hipotecaria.

Esta altima fue una de las
propucsias que formulé ayer
en el Plene del Congreso el
portave de CIU en la Comi-
sidn de Vivicnda, Pere Maclas,
dutante una interpelacidn al
ministra. El diputade naciona-
lists plantet a Blance la necesi-
dad de realizar alguna “modi-
flcacitm de la regulacidn hipo
tecaria” para que, “en algunos
casos”, pueda considerarse “la
dacién en pago de la vivien-
dacomo una férmula de satis-
faccion de la deuda recluma
da en procedimiento de ejecu-
cion hipotecaria por impago
del préstamo” hancario,

Segtin la legislacion actual,
cuande una persona noes ca-
paz de seguir abonando sus
letras el banco embarga la vi-
vienda y l4 pune a subastu, Pe-
1o el afectado par desahucio
tiene la deuda viva si esta su-
pera el valor del inmucble, y
ha de pagacla, al tgual que los
intereses. De lo contranio, €]
banco retienc €l resto de hie-
nesdisponibles,

Fuenees del Ministerio de
Fortienio descartaron ayer la
opeidn propuesta por Gil al
considerarque scria una imes-
ponsabilidad aprobarla en el
momento actual, cuando los
bancos y las cajas ya Henen un
importante stock de viviendas,
“Aceptar la dacién de vivien-
dazs en pago de las hipotecas
pondria en dificuliades el sis-
tema financiero ™, afiadieron
dichas fuentes. En csta misma
linea, [a portavoz de Vivienda
del PSOF.en el Congreso, Ana
Maria kuentes, considerd que
la dacidn “ne solucicnaria el
problema” de los desahcios,
“parque no tendria efecto ke
troactivo” y las hipotecas que
presentan impagos han sido
conratadascon anterioridad.

12 propuesta no es nueva,
U ya planteo a principics de
aiio una proposicién no de ley
ante |a alarmame prolifera-
cifn de cjecuciones hipoteca-

CiU propone que se
permita la «dacion»
de Javivienda para
pagar el préstamo

evitar los desahucios

Kl mlnistro de Fomento, ayer, antes de su inter

el C

rias. Perola iniciativa se des-
cafeind tras ser debarida en
la Cdmara Baja, y tan sélo se
aprohd un lexto, apoyado por
¢l PPy rechazade por el PSOK,
que instaba al Gobierno a ela-
borar un informe que estu-
diata la posibilidad de que ‘la
ohligacidn de los deudores se
hiciera efectiva 1ini

de los Dip

dad bancaria quien sufragara
©508 gastos,

Las fuentes de Femento
eonsultadas por este diario
Lampoeo se mostraron favo-
rables a estudiar esta medida,
yaque, explicaron, fos seguros
encarecerian aun mas las hi-
porecas. La diputada Ana Ma-
ria Fuentes ese in

MAPTR AR

L3 DATOS
200.000desahucios
durante la oisis

» DESAHUCIOS

Desdeel Ldeenerade 2008y

nastael 30dejunio geeste afo
hansido

sobre los bienes hipotecados™
Pablo Matos, portavoz de

cremento enun 20%. Encam-
bio, €] Bjecutive s{es mas favo-

alpsgueelbancoolacaiade
3hormes ha ejecutads su hipdteca.

Vivienda del PP, se pronun-  rabie a anulizar la posi £
cio ayer en este mismo senti-  de reducir el limijre de embar-  2010tueren 51,575 las familias
do. Mas favorablesemostré el zabilidad del salario del deu-  desatuci:
portavoz del PNV, Emilio Ola-  dor. Amiz delosllamadosPac- > COMUNIDADES
Drria, guien considerd que a5 de Zurbano, el porcentyje  Atendiendo aundesglose por

(i 1 40% del sueldode]l  regones Catalunya iconun
vienda nose ledeberia decas-  hipotecado, en el caso delos  1253%del totaeslacomunidad
tigar més alla de esa pérdida  salarios mas bajos. enlagquesehan producido
delavivienda”. Desde el Grupo Socialista  masdesahudiasdesdeaue

también abrieronla puertaa  comenzaralacrisis Lesiguen

Contratac s buscar f5 1k PaisValencid onun 18,73%)y
Owra de Ias medidas que puse  zar” | i un17.80%),
Pere Macias encima de lame-  Motatoria, vigente desde ene- > ELPROCESO

sa es gue en fa concesion de
préstamos hipotecarios se fa-
voreciera la “rontratacidn de
seguros de proteceion de dpos
de interés, de seguros de pro-
teccidn de pagos o incluse de
seguros de crédito hipoteca-
Tio”. De esta forma, en el caso
degue hulieraletras que nose
pudieran pagar, seria la enei-

ro de 2009. La medida tiene
como chietivo el aplazamien-
to remporal en la obligacidn
del pago del 50% del impor-
te de las hipotecas de lus espa-

Lasentidades financieras
puedeniniciar el proceso para
quedarse conuriavivienda
desdeelprimerimpagadeuna
hipoteca como

fioles parados hasta 2011. La

tignen tantos inmueblesen s

oposicidn lleva exigiendo des-  poder, nasueleniniciariohasta
dehace flexabili- i

cenl acceder dliente
adicha i6I.
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Blanco estudia lanzar un plan de concesiones
de viviendas en alquiler

e’ ;
N . . . . L4
3 Twittear K rMRecomendar B 28 personas recomiendan esto, Sé el primero de tus amigos, : Y po r q u H

.Te parece interesante esta noticia? - + L E BEVEY
09.122010 | MADRID J. M. Lamet | @ 17 Porq ue estar, es
P El ministro de Fomento, José Blanco, cree firmemente en las bondades de la colaboracion piblico-privada. Prueba de esta r e n I nternet P
Economia | ello es que ya ha iniciado un plan de concesiones de infraestructuras por valor de 17.000 millones de euros. - Economia
. =S Sostenible fueya P p [ =S Sostenible
EL PAKORAMA INMOBILIARIO Y ahora estudia tomar una iniciativa similar, pera referida al sector inmobiliario, para poner
’m""'ﬂm""."m'u’ en el mercado decenas de miles de pisos en alguiler de entre 50y 30 metros y por un precio
,}ﬁi BENE Db A — maximo de 375 euros al mes. Seqin fuentes parlamentarias, el analisis gubernamental de ,}ﬁi HENE B
" i—n::: la medida partiria de |a buena disposicidn de Blanco.
ll—hnﬁu“ r C
Rl J¢ - a1 ] L]
- — e E_n.concreto.,JFumemo we con buenos ojos una propuesta de.C.iU fue el extinto Ministario de} Ultima hora :K ntc:'la - —
7 - Wivienda dejo enremojo hace meses vy de la gque el actual ministro ha "tomado nota®, comao el
<) I v (Sercian N . . B o
2 — vty mismo ha reconocido. Se trata de la construccion privada de un pargue de viviendas en

alguiler gue gestionaria el Estado.
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5.B.- 2008-2010: CRISIS DEL MODELO ECONOMICO, URBANO E INMOBILIARIO ESPANOL

LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN LA ESPANA ACTUAL SE CARACTERIZAN POR LO SIGUIENTE:

10.

11.

12.

13.

NO SE ABDICA DEL TURBOURBANISMO: HAY PGOUs EN TRAMITE A LA ESPERA DE “TIEMPOS MEJORES”.

EXTRAVIO EN MATERIA DE ALQUILER PRIVADO: LEY DESAHUCIO EXPRESS (LEY 19/2009 FOMENTO Y
AGILIZACION PROCESAL DEL ALQUILER ...).

EXTRAVIO NO MENOR EN MATERIA DE AYUDAS PUBLICAS AL ALQUILER: RBE, (200.000 PERCEPTORES DE 210
EUROS, INGRESOS INFERIORES A 22.0000 EUROS); FRAUDE E INFLACION POR FALTA DE CONTROL PUBLICO.

BUENISMO EN MATERIA DE REHABILITACION: IVA REDUCIDO PARA LA REHABILITACION DE VIVIENDAS

¢PERO SI EL TIPO AHORA ES CASI CERO —FRAUDE-?
¢SE PUEDE PROMOCIONAR LA REHABILITACION SOLO CON INCENTIVOS FISCALES?

SI HUBIERA GASTO PUBLICO REAL EN REHABILITACION DE VIVIENDA (COMO RECOMIENDA HERNANDEZ PEZZI),
¢ESTA EL SECTOR PREPARADO PARA PASAR DE PRODUCIR NUEVA VIVIENDA A REHABILITAR LA YA EXISTENTE?



14.

5.B.- 2008-2010: CRISIS DEL MODELO ECONOMICO, URBANO E INMOBILIARIO ESPANOL
LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN LA ESPANA ACTUAL SE CARACTERIZAN POR LO SIGUIENTE:

INCLUSO, A VECES, REMANDO EN LA DIRECCION CONTRARIA:

EXTREMADURA APRUEBA LA LEY 7/2009 DE VENTA DE VIVIENDA SOCIAL EN ALQUILER (QUE PASARA A SER
VIVIENDA PROTEGIDA EN VENTA Y DESPUES VL POR SU DESCALIFICACION). IDEM ANDALUCIA. ITEM MAS
EN CAM (“DESAMORTIZACION”)

MUCHOS AYUNTAMIENTOS SE PLANTEAN ADJUDICAR LA VPP SOLO EN VENTA Y SOLO A DEMANDANTES
SOLVENTES. TAMBIEN SE VENDE VPT EN PROPIEDAD CUANDO SE NECESITA VS EN ALQUILER.

VENDER (PRIVATIZAR) 20.000 ALQUILERES SOCIALES A 75 ANOS EN EUSKADI PARA QUIZAS HACER 2.000
VPP EN ALQUILER, DANANDO ADEMAS LA CALIFICACION PERMANENTE (DIFICULTAD DEL TANTEO Y
RETRACTO). IDEM 10.000 VENTA DERECHOS SUPERFICIE EN MADRID DEL PLAN DE LAS 18.000

PREGRESIVA DESAPARICION DE BIZIGUNE EN EUSKADI.

LA SPA OFRECE VIVIENDAS EN ALQUILER CON OPCION DE COMPRA

PPP EN MATERIA DE ALQUILER PROTEGIDO (CONCESION VPP EN ALQUILER): EL ESTADO PONE EL SUELO,
EL GESTOR (SPA), LA FINANCIACION CUALIFICADA Y UN CANON ANUAL (TIR 6.5%); A CAMBIO LA EMPRESA
PRIVADA CONSTRUYE LAS VIVIENDAS, PUEDE TITULIZARLAS Y A LOS 10-25 ANOS PUEDE VENDERLAS
(SUPONGO QUE COMO VL); LA CIUDADANIA PUEDE DISFRUTAR DE VIVIENDAS CON ALQUILER MAXIMO DE
375 EUROS.
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La reduccién del precio de los pisos tasados de Ondarroa
atrae a 257 solicitantes
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La reduccian en el precio de venta de |a segunda promacian de viviendas tasadas de Ondarroa ha INGURALDE

tenido el efecto esperado. El Consistario ha recibido un total de 257 solicitudes interesadas en adouirir

una de las 36 viviendas construidas por la sociedad publica Ondarroa Lantzen en la calle San Ignacio. Premio Barakaldo
Su_precm medio de_ wenta ronda 10s 186.000 euros frente a los 2?D.DDD fue alcanzaron 105 pisos empresa innovadora
edificados por la misma promotora a escasos metros de distancia.

Con Ios inscritos, el Ayuntamiento hara publica una lista en 1a que apareceran 1os nombres de |as COMPRE YA SU DECIMO FAVORITO

personas que cumplen los requisitos v 10s gue guedan excluidos. Para poder participar en el sorteo, oS AL MISMO PRECIO QUE EN LA #DMINlﬁTHAEIﬂN

ingresos maximos anuales ponderados no podran ser superiores a 45500 euros, mientras gue 1os
minimos no seran inferiares a 9.000 euros. LT et

e,

Ademas, al menos uno de 105 miembros de |a unidad convivencial tiene gue ser mayor de edad v debera A
LLILNEE TR

estar empadronado en cualguier municipio de Lea-Artibai, Mutrika o Deha durante un minimo de tres
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5.B.- 2008-2010: CRISIS DEL MODELO ECONOMICO, URBANO E INMOBILIARIO ESPANOL

LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA EN LA ESPANA ACTUAL SE CARACTERIZAN POR LO SIGUIENTE:

(VERANO 2010) SE HAN REDUCIDO 500 MILLONES LAS AYUDAS PUBLICAS A LA VIVIENDA PROTEGIDA DEL PLAN
ESTATAL (EJERCICIO 2010), COMO PARTE DEL ESFUERZO EN VIVIENDA DE REDUCCION DEL DEFICIT PUBLICO PARA
PAGAR EL “RESCATE BANCARIO” Y “GANAR CREDIBILIDAD EN LOS MERCADOS” .

Y FINALMENTE SE HA ELIMINADO EL MINISTERIO DE LA VIVIENDA (AHORA INTEGRADO EN EL MINISTERIO DE
FOMENTO).

POR ENCIMA DE TODO, EL CENTRO DE GRAVEDAD EN MATERUIA DE VIVIENDA NO ESTA NI EN LA
ADMINISTRACION NI EN LAS EMPRESAS DEL SECTOR: MANDAN LAS INSTITUCIONES FINANCIERAS
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Portada olsas i dinera Empresas

Las inmobiliarias deben mas de 320.000
millones

movistar

mas.
Su negocio
22 'l Recomendar B 26 personas recomiendan esto, Sé el primero de tus amigos. se mueve en
muchas
direcciones.

:Te parece interesante esta noticia? -+ (EiS|SmALA

27102010 Rocio Ruiz 5

A principios de 2008, la deuda vinculada al crédito al promotor, que financiaba directamente la construccion de
promoeciones, ascendia a 320.000 millones de euros. Dos aiios después, v tras mas de un centenar de procesos de
refinanciacion, la cifra sigue apenas inalterable.

La principal razdn: 1a acurnulacidn de intereses. "Estos 3200000
millones se mantienen practicamente igual va que, aungue se
hayan entregado viviendas, el resto del crédito genera unos
intereses gue vuelven al mismo rmontante”, explica Mikel -
Echavarran, consejern delegado de la consultora lrea. Ultima hora ‘.'K Ciriteria

Desde el estallido de la crisis en Espafia, a principios de 2008,
las empresas inmohbiliatias han protagonizado refinanciacionas y
reastructuraciones operativas (en 1as gue se incluyen planes de
viahilidad de empresas en concurso de acreedores) de miles de
millanes de euros. Asi, por gjemplo, KPMG ha asesorado en
operaciones de reestructuracian y refinanciacion con una deuda asociada de mas de 45.000 millones de euros. Otro caso

25 el de la consultora inmabiliaria Irea v gue ha paticipado en la refinanciacidn de mas de 15.000 millanes de euros, LAN airline
correspondientes a 45 grupos diferentes. colorbi i

colambiana Af

AMERICAN EXPRESS BANK OF AMERICA BOEING CATERPILLAI
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5.B.- 2008-2010: CRISIS DEL MODELO ECONOMICO, URBANO E INMOBILIARIO ESPANOL

La crisis deja casi desmanteladala
patronal de promotores inmobiliarios

cOPULA SECTORIAL/ Jose Manuet Galindo despide al sacretario general de APCE, Manuel Marti, tras haber
prescindido antes del gerente y varios administrativos. Solo quedan tres trabajadores en némina.

M. Lamet Moriag

Ta patronal nacional de pro-
metores constructores, AP-
CF, se va quedandn <n los
Tkesis, cada vz mis vagta de
directivos y de personal. Todo
<l poder seconcentraahoraen
<l presidente, José Manue]
Gakindo, que acaba de despe-
ir al secretarin general de la
sociacion, Mamuel Marti, so-
Fin ha prdida saber EXPAN-
SION de fuentes patranafes y
confirmar ¢on ¢l propio dam-
nificado.

Desde que preside la patro-
nal (21 de eetubre de 2008),
Galindo ha despedido al mi-
merotres tel gerente, Julio Gil,
que ahora eg sorio director de
Horfume Consulting Tnmobi-
fiarke), a Marti y & cuatro ad-
minisirarives mas, segun

\ .

MENOS VENTAS, PERD TAMBIEN MENOS 'STOCK'
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cion de los promatores, Tam-
poco tiene tesponsable de
prensa, ni externoni en planti-
lla.

To¢ esta furma, los erobajue
dores de APCE han pasado de
ser 11 a 4, contando a Gulindo.
§6lo quedan tres empleadas
en ndmina: la adjunta a la ge-
rencia, la ex secretaria de
Marti y una administrativa,
Galindo o cobra de I patm-
nial, segin las mismmas fuentes,
yaque tambicn preside Aspri-

ma, la patronal de promatores

s,
El despido de Marti es el
mis significativo de todas, Se
rata de un auréntioo histiricn
de ABCE y del sector de I vi-
vienda. Iba a cumplir 24 afios
como directive de la patronal
ol pruxmw 1 de marzo, Ade-
mas, era e]numemd'ﬂﬁde.’\]’
CF, yaque Jos vi

Un gestor bajo el yugo de Ia crisis
JOSE MANUEL GALINDO, PI?ESIDENTE DE APCE

+Construccitn de inmuebles residenclales
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Un histéricode la vunenda en Espana

MANUEL MARTE, El SECRE[ARIO L‘:ENERAL DE APCE
o

Toda el

0 trabajan para la asociaciin,

mm*mcmnmwuum

Ellde i

Sino que som aGuillento Chicote. cliya deprmnmresnim&mnmms Kastalggs.mmogemme
Jee P Condal de Viviendas, CUsD
o). 2008,
Desavenencias maiid\a,.nmi—m todas Espafia.y
Las d ias entre los des. Su pesti ch dla por la crisis K il i Jos ecificios. alga en k
i dirigentes empresariales fral tratade da hichar con ahi P .

eran notorias. * Aducen que mo
me pueden D3 ya que AP-
CF, va mul y i me muntienen
van 2 la ruina”, asegurd el ex
secretauio general a este dia-
ric. Martf y otras despedidos
comparten Ia erecncia de que
su salida se produce con “mal
etili”.

El ya ex scerctario intents
acordar una indunn 0

El despido
del secretario de

ante Beatriz Corradr, primero, y ante José Blanco, ahora.

por despido por debajo del

maxime que le correspondia, LA CLAVE
perw le vfrecieron adn menos,
“Lo pelears en juicio, porque  NINgUNG de las orga-
creo que mi despido es una  NIZaCICNES emMpresa-
mgirvumjund- mggd riales relacionacdas
vacio que se ha produc- promocite,
doen APCE hus hecho gue au- ;gaw w bm'
latension en tormo asu n
i momento, Sin
presidente. Muchos empresa- .
rios Je achacan que “silo ety ©TIDArgO, 1anacional
al servicio y sblo favorece alas ha quedado reducida
grandes empr aun presidente
Onra acusacidn hace refe- y tres empleadas.

rencia a que el presidente de

asu pesar,

los prometores se apoya mu-
cher en la organizacion secto-
rial de Madrid, Asprima, qie
tarnbien preside. “Si la patro-
nal nacional languidece €1 s¢
apoyaria por complere en As-
prima”, afiadieron fuentes
cinpresariales.

De mdos modos, todas las
patrenales del ramc inmubi-
Tiario, incluida Asprima, pasan
por malos mormentos en Jaace
tualidad.

Ademis de la patronal,
Marti adminisiraba APCE

Centrode Formacion SLU. La
asociacion de promotores
acordd su despido o 7 de sep-
tiembre y se lo comunics el 23
de novienibre, Hace sélo unos
dias que sbandono su despa-
cho.

Este diario se puso cn con-
tacto ool el presidente de AP-
CE, que se extrand de que Tos
despidos se estuvicran a putite
de convertir en noricia; “Lo
cunsideraba algo bastante -
terne”, dijo, pero desestinmd

emitruna valoracion.
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Banco de Espana urge a la banca a vender
activos

29 Y Recomendar | B 20 personas recomiendan esto, 5& el primero de tus amigos,
:Te parece interesante esta noticia? - + HE BIEY
26.10.2010 M. Martinez /M. Romani q

El Banco de Espaiia urge a las entidades financieras a rearmar el colchon de provisiones. El supervisor esta
reclamando a bancos y cajas que aceleren las desinversiones en activos no estratégicos para generar nuevas
plusvalias con las que recomponer sus reservas, especialmente la dotacion genérica, la despensa que ayuda a cubrir
los riesgos futuros.

UN ENTORND MAS EXIGENTE Las previsiones que hace un afio apuntaban gue el sector veria
*E_fgerndebrmmhs * Paga extra " |o peor de esta crisis en 2010 se han venido abajoy esta
e o s fovrstemepratp—— interiorizada la idea de gue pintan bastos hasta 2012, Se espera

'mmm* I OMWW gue el margen de intereses de la hanca disminuya un 15% cada

I TS ! afioentre 2010y 201 2. % con la certeza de que la morosidad,
ik i = aunue a ritrmo mas lento, aln seguira subiendo desde el 5,5%
E nu actual, la consigna del regulador es nitida: hay que hacer cajay
fﬂ s llenar las alforjas, ante la persistencia de la inceridurmbre
oy econdmica. "Todos tenemos que vender lo gue nos quede, a
.ﬁ“ & unos masy a otros menos”, dicen en el sector, donde algunas
EE 0w O - elntidades redsaltan fue en Ios' préximos meses c:eber?r;gdcelerar
=i G el = elconsumo de provisidn genérica para esquivar las pérdidas.
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Portada Bolsas Mi dinera

Botin: "El proceso de reestructuracion de las
cajas no va a la velocidad adecuada”

0 o Recomendar B 4 personas recomiendan esto, Sé el primero de tus amigos.
+Te parece interesante estanoticia? -+ < |ENA|A
27102010 Y.Blanco. Env. Esp. Santander 2q

Emiilio Botin, presidente de Grupo Santander, ha inaugurade la segunda y ultima sesion del XIll Congreso de la Empresa
Familiar, con un llamamiento a profundizar las reformas en el sistema de pensiones y la reestructuracion del sistema
financiero.

Sobre este ditimo punto, Botin ha advertido gue "el proceso de ejecucidn de medidas en el sector de las cajas novaala
velocidad adecuaday, sino carmbia el ritrmo, el coste serd mayar, Es necesario incidir en planes concretos y de rapida
ejecucidn en cuestiones como la capacidad instalada, la mejora de margenes y el gobierno corporativo, con el okjetivo de
configurar un gisterma financiero mas salido e incrementar 13 fluidez de crédito”. Asimismo, Botin criticd "1 superposician

de competencias entre administraciones que erosiona la capacidad de crecimisnta”, Ultima hora ‘.'K Ciriteria

Carta CORR

Para el presidente de Grupo Santander, "Espafia tiene todas las capacidades para saliv de 13 crigis". Botin resaltd 1a
necesidad de que el liderazgo provenga del sector privado y advirtid de que su entidad seguird apoyando la reactivacion:
"M hay limitacian de liguidez ni de capital para ampliar el crédito”,

El ernpresario adelantd que un 82% del beneficio de Grupo Santander en 2010 procederd del extranjero, con Bragil como
mercado principal y una aportacion del 27%, Ademas, en los Gitimos tres afios, Santander ha comprado activos por 12,500
millones de euros y desinvertido en una proporcidn similar.

ENAGAS
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El Gobierno emitira més deuda para rescatar
a las grandes constructoras

4 o Recomendar [ 40 personas recomiendan esto, Sé el primero de tus amigos,
:Te parece interesante esta noticia? - + a E‘
26102010 J, M. Lamet /J. J. Flarcos 5
El Gobierno recurrira a la emision de deuda para lanzar el salvamento de las concesiones de obra piblica en riesgo de
(uiebra. E 5
COMCESIONES DE DUDOSA RENTABILIDAD Asi, una enmienda del Grupo Parlamentario Sacialista —partida en &l
NADRID ;
) ’ oder— al articulado del Proyecto de Ley de Presupuestos de 2011 =
eciontos Hocloes, bt acys Eof Madid AEE MP"":“::"::"} (PGE) propone conceder 295 millones adicionales a los 355 millanes Ultima hora . C"tefla
T — RZ.  peweien 'f-v--h inicialmente previstos en préstamos paticipativos a las empresas
; & - [— concesm.nar]gs de las autop|staJs de peg]e fque no pueq!an cumplir su
eriomntz Abertin Sacur, Glsbabvls »Cartageaa-¥ora [Aucosta) plan de viahilidad v de las autovias de primera generacion ila red de
Iversite SO0 meones e euros 00 B

alta capacidad mas deteriorada). El Ejecutivo |0 justifica asi: "Mayores
necesidades”.

R3

1] Agrecusta m ol v cares o B2

* Mardrid-Mvacamens {Accesas de Wadrid) 1)
devionnien Abarths, Sacyr, Globaivis
Irryige 500 maiones ge € oae R . v .
Jowtn 2@ R e esta forma, v una wez garantizada la aprobacian parlamentaria de
(e m——a las iniciativas socialistas, el Ejecutivo debe conceder 1.100 millones a
m‘ﬁﬁ@m las concesionarias mediante estos créditos —450 millones de 2010,
e G iy aln no liberados, y 650 de 2011-. La medida afecta a las grandes

12 (04} campafias, comaoAheris, Acciona, Sacyr, ACS, OHL o FCC, entre

ofras.
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La sobrevaloracion de la vivienda llega al
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El precio de la vivienda en Espaiia esta sobrevalorado en un 47,6%, pese a los descensos registrados en los precios en
los ultimos meses, segun el semanario britanico ‘The Economist’, El coste de la compray el alquiler sigue siendo en
proporciin mas alto en nuestro pais que en las principales economias del mundo.

Tras Espafia, Francia es, entre las principales economias del mundo, el pais con el precio de la vivienda mas
sohrevalorado, en concreto un 42,5%. Por debajo, 58 encuentran el Reino Unido (32%), Canada (23,9%), China (18,1%) &
Italia (-10,5%). Incluso enJapdn, Alermaniay Estados Unidos el valor de lavivienda esta por debajo del precio ideal: un -
34 6%, un-12,9% v un -2,1% respectivaments.

Entre el resta de log 20 mercados analizados por el semanatio econdmico britdnico, tan sdlo Hong Kong, con un ratio
entra el impotte de venta de los inmuebles y el precio de los alguileres del 58,1%, y Australia, con un 63,2%, superan el
dato registrado por el sector inmohiliatio espafiol,

Par otra parte, el semanario econdmico tambign analiza 1a evolucion de los precios de lavivienda registrada en los ditimos
afios en estos 20 mercados clave y constata que, a diferencia del"mar de porcentajes negativos” de 2009, sdlo cuatro
paises registraron descensos en el precio de la vivienda en el tercer trimestre de 2010,

En concreto, 10s precios de |3 vivienda descendieron en ltalia -2,8%), Espafia (3,4%), Japdn (-4,9%) e Inanda -17%). Sin
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%/ movistar

Pase el raton
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lo facil que es
:Te parece interesante esta noticia? - + LEE BIEY organiz ar
s5us cuentas.
22.10.2010 M.Romani 13

Santander gana hasta septiembre 6.080 millones, un 9,8% menos que el aiio anterior. Renuncia a liberar 725 millones
de provisiones por inmuebles v carga todo el efecto de la nueva Circular del Banco de Espaiia contra el resultado. El
hance asegura que mantendra el dividendo.

El banco asegura que mantendrd el dividendo. A media
sesidn pierde cerca de un 1,2% en la bolsa de Madrid,
frente a un comportamiento plano del lhex 35,

Ultima hora 7 Criteria

El beneficio del tercertrimestre se havisto afectado por
la decision del grupo de aplicar de forma "muy
conservadora” la nueva normativa de provisiones. La
aplicacian del nuevo calendario, que ohlins & dotar mas
rapidamente los dudosos, | supone un cargo adicional
de 693 millones. El hanco habria podido analar este
irmpacto con la liberacion de 725 millones de dotaciones
por los inmuebles, pero ha decidido no hacerlo v ha
cargado todo el mayar gasto en provisiones (472
millones netosh contra la cuenta de resultados.
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5.B.- 2008-2010: CRISIS DEL MODELO ECONOMICO, URBANO E INMOBILIARIO ESPANOL

LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA HOY EN EUSKADI SE CARACTERIZAN POR LO SIGUIENTE:

1. VIVIENDA PASA DE LA CONSEJERO DE VIVIENDA Y AASS A LA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES.

2. LA PALABRA CLAVE ES “REALISMO”: REACTIVAR LA ECONOMIA Y EL EMPLEO Y QUE LO SOCIAL Y LO URBANO

PASEN A SEGUNDO PLANO.

3. LA PRIMERA DECISION QUE SE TOMA ES SUBIR LOS INGRESOS MAXIMOS PARA ACCEDER A UNA VPP (50.000

EUROS PARA VPO Y 60.000 PARA VT —PARA PAREJA CON UN HIJO-)

4, LA SEGUNDA ES LA VPO (NO VPP) DE PRECIO VARIABLE EN FUNCION DE LOS INGRESOS DEL ADJUDICATARIO
(la ciudadania puede pagar mas) Y OSTENSIBLEMENTE MAS CARA -12% VPO- (no pueden ser viviendas
deficitarias, de esta manera promoveremos alquiler, etc): AL GRITO DE QUE PAGUE MAS QUIEN MAS TIENE
(COSA QUE YA OCURRE AHORA), SE POSIBILITA EL MAYOR VALOR RESIDUAL DEL SUELO, EL MAYOR BENEFICIO
PROMOTOR Y SE REALIZA UN MOVIMIENTO POTENCIALMENTE FRAUDULENTO SOBRE LAS RESERVAS DE SUELO

PARA VPP (DE FACTO AUMENTO DE VT Y REDUCCION DE VPO).

5. NO SE CONSIDERA OPORTUNO APROBAR UNA LEY QUE GARANTICE EL DERECHO DE LA CIUDADANIA (NI
TODA ELLA NI COLECTIVOS ESPECIALMENTE VULNERABLES) A ACCEDER A UNA VIVIENDA EN ALQUILER. “NO
HAY SOCIEDAD QUE AGUANTE EL DERECHO A LA VIVIENDA POR LA GRACIA DE DIOS” JOAQUIN ARRIOLA,

CONSEJERO DE VIVIENDA , OOPP Y TRANSPORTES DEL GOBIERNO VASCO, JUNIO DE 2009.

6. SE ASPIRA A PRODUCIR 10.000 - 5.000 VPP AL ANO (4.000 — 2.000 EN ALQUILER), PERO SE PRODUCE UNA

DRAMATICA CAIDA DE LA PRODUCCION DE VPP (RECORDS DE 7.500 VPP ANO/ANO Y 2.000 VPP ALQUILER/ANO)
1. 6.400 VPP EN EL 2008 — 3.200 EN EL 2009
2. 1.500 VPP EN ALQUILER EN EL 2008 — 200 EN EL 2009
3. SE MANTIENE LA CUOTA DE 50% VPP



5.B.- 2008-2010: CRISIS DEL MODELO ECONOMICO, URBANO E INMOBILIARIO ESPANOL

LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA HOY EN EUSKADI SE CARACTERIZAN POR LO SIGUIENTE:

7.

10.

11.

12.

EL 40% DE LOS ADJUDICATARIOS DE VPP RENUNCIA

SE APUESTA POR VENDER LOS 20.000 DERECHOS DE SUPERFICIE QUE HAY EN EUSKADI: PRIVATIZAR
20.000 ALQUILERES SOCIALES A 75 ANOS PARA QUIZAS HACER 2.000 VPP EN ALQUILER, DANANDO
ADEMAS LA CALIFICACION PERMANENTE (DIFICULTAD DEL TANTEO Y RETRACTO). De momento 2.500
superficiarios quieren ser propietarios plenos.

SE APUESTA PORQUE EL SUELO DE LOS NUEVAS VPP ESTE EN LOS BARRIOS EN MAL ESTADO DE LOS
PUEBLOS Y CIUDADES EXISTENTES: MAGNIFICA IDEA QUE REQUIRE MAS PRESUPUESTO Y MEDIOS
HUMANOS EN UN CONTEXTO DE CONTRACCION PRESUPUESTARIA Y REDIMENSIONAMIENTO DEL
SECTOR PUBLICO; EL PDV 2010-2013 CIFRA EN 5.000 VPPs DE ESTE TIPO EN EL CUATRIENIO (1.250 AL
ANO).

SE RECONOCE OFICIALMENTE QUE LLEGAR A TENER UN PARQUE DE ALQUILER DE 40.000 VIVIENDAS
COSTARA UNA DECADA DE ESFUERZOS.

SE QUIERE ALARGAR EL PLAZO DE TITULARIDAD DE LAS VIVIENDAS DE ALQUILER PUBLICO; DE
ALOKABIDE A LA CONCESION ADMINISTRATIVA A 50 ANOS. AUNQUE PARECE QUE HAY PROBLEMAS
PROCEDIMENTALES CON ESTO ULTIMO.

SE PRETENDE CANCELAR EL PROGRAMA BIZIGUNE (1) Y SUSTITUIRLO POR UNA LINEA DE MEDIACION
INMOBILIARIA (menor coste presupuestario, pero también alquileres mas caros y riesgos de fraude),
AUNQUE HAY MAS DE 2.500 PROPIETARIOS OFRECIENDO SU VIVIENDA AL GOBIERNO, PERO SE QUIERE
REFORZAR EL BIZIGUNE Il



5.B.- 2008-2010: CRISIS DEL MODELO ECONOMICO, URBANO E INMOBILIARIO ESPANOL

LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA HOY EN EUSKADI SE CARACTERIZAN POR LO SIGUIENTE:

13.

14.

15.

16.

17.

CONVENIO FINANCIERO CON CAJAS DE AHORROS: EURIBOR + 1, EURIBOR + 1.8 + GARANTIA DE
RECOMPRA. NO SE USA, A PESAR DE SUS ALTOS PRECIOS. SE PUEDE REVISAR AL ALZA.

NUEVOS PROGRAMAS UDALEKIN (ayudas a la urbanizacion de suelo municipal) e HIRIBER (ayudas a la
regeneracion urbana).

RECONVERSION A LA BAJA DE LAS SOCIEDADES PUBLICAS DEL GOBIERNO VASCO DE SEULO, VIVIENDA,
ALQUILER Y MOVILIZACION DE VIVIENDA VACIA.

SE APUESTA POR LA REFORMA DE LAS RESERVAS DE SUELO Y DEL PORCENTAJE DE CESION DE
PLUSVALIAS URBANISTICA A LA COMUNIDAD, ambas a la baja, asi como DE LAS CARGAS DE
URBANIZACION DE LA VPP (al alza). SE CONSIDERA QUE LA LEY VASCA DEL SUELO SE HA QUEDADO
OBSOLETA.

EN GENERAL, TODO APUNTA A REDUCCIONES DE PRESUPUESTOS PUBLICOS DE VIVIENDA, REDUCCION
DEL SECTOR PUBLICO DE LA VIVIENDA Y REORIENTACION HACIA EL MERCADO. TODO ELLO
FRANCAMENTE INCOMPATIBLE CON EL ALQUILER SOCIAL, LA REHABILITACION DE VIVIENDA Y LA
REGENERACION URBANA.
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La misteriosa vitoria se presenta al mundo con dos activos «En Vitoria hay pocos pisos

fundamentales: su condicion de ciudad verde y su politica de vacios, menos del 5%,
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La lista de Etsehide es cada vez mas delgada. El registra de demandantes de vivienda incluye, en la
actualidad, los datos de solo 2.035 vitorianos. Ese es el ndmero de ciudadanos que aspira hoy a
comprar un piso de proteccion oficial, el mas bajo desde hace ya una decada, cuando en esa cola se
apelotonaban mas de 15.000.

«Hemos logrado satisfacer la demanda de casa de las personas con discapacidades v estamos a punto
e hacer o mismo con las familias numerosas v las monoparentales:, destacd ayer el concejal de
Urbanismao, Juan Carlos Alonso.

El colectivo de personas que espera a ser adjudicatario de un piso protegidao se rebajara un poco mas el
praximo martes. El Ayuntamiento celebrara ese dia un nuevo sorteo. En concreto, el nimero catorce de

. . 5 . o . Un mujer extrae una bola enuno de los trece soteos de pizos
sU historia. La cita es a las diez de la mafiana en el Palacio Europa. etectuados hasta la fecha. = RAEA GUTIERREZ
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

LOS FACTORES ESTRUCTURALES QUE IMPOSIBILITAN UNA GESTION EQUILIBRADA DE LO URBANO Y LO
INMOBILIARIO EN ESPANA, A PESAR DE LA CRISIS, NO PARECE QUE SE QUIERAN CAMBIAR. SIN EMBARGO, ES
POSIBLE UN NUEVO MODELO TERRITORIAL, MEDIOAMBIENTAL, URBANO E INMOBILIARIO QUE A MI JUICIO SE DEBE
APUNTAR A LOS SIGUIENTES MACRO-OBJETIVOS:

A. REDUCIR EL PESO EN EL PIB Y EL EMPLEO DEL LADRILLO PARA FAVORECER UNA ECONOMIA
EQUILIBRADA Y MAS PRODUCTIVA

. RELACION INVERSA ENTRE PESO EN EL PIB/EMPLEO DE LA CONSTRUCCION Y LA RIQUEZA DE UN PAIS O UNA CCAA” (JULIO
RODRIGUEZ LOPEZ).

. SEREMOS MAS RICOS GRACIAS A UNA ECONOMICA MAS PRODUCTIVA, HABRA MAS ESTABILIDAD MACROECONOMICA,
TENDREMOS MEJORES CIUDADES Y PUEBLOS, LA CALIDAD DE VIDA MEJORARA, SE CONECTARA OT, URBANISMO Y MEDIO
AMBIENTE ...

B. HUIR DEL PRODUCTIVISMO EXPANSIONISTA Y BUSCAR LA CALIDAD DE VIDA URBANA

10 VIV NUEVAS/1000 HAB (50% VPP - 25% VPP ALQUILER)

+ REHABILITACION + MOVILIZACION DE VIVIENDA VACIA + REGENERACION URBANA
5/22 MILLONES ALQUILERES (AL MENOQS, 2.5 MILLONES DE ALQUILERES SOCIALES)
5/22 MILLONES VPP (TODAS ELLAS NO DESCALIFICABLES).

C. TRABAJAR POR LA ACCESIBILIDAD SOCIO-ECONOMICA DE LA VIVIENDA:

. HAY QUE VOLVER A 3 SALARIOS ANUALES PARA PODER COMPRARSE UNA VIVIENDA (HOY 7) Y AL 30% DE LOS
INGRESOS MENSUALES PARA SUFRAGAR UN ALQUILER DIGNO (HOY MAS DEL 50%).

D.  HACER MAS Y MEJOR CON MENOS:

. DEBEMOS SACUDIRNOS EL COMPLEJO DE NUEVOS RICOS QUE ALGUNOS TIENEN/TENEMOS.

. HACER MEJOR CIUDAD PARA LOS CIUDADANOS Y PARA LA ECONOMIA CON MENOS RECURSOS: INNOVACION Y CREATIVIDAD
FINANCIERA, DE GESTION, SOCIAL, ... TAMBIEN EN MATERIA URBANA.

. REDUCIR, REUTILIZAR Y RECICLAR TAMBIEN EN MATERIA URBANA.




6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...

PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

LIDERAZGO PUBLICO EN MATERIA DE OT, MA, URBANISMO Y VIVIENDA: TODOS ESTOS ASUNTOS NO PUEDEN

ESTAR SOLO EN MANOS DEL MERCADO (POR LO DEMAS, MANIFIESTAMENTE FALLIDO EN ESTA MATERIA).

INTERVENCION PUBLICA. PERO ¢ COMO INTERVENIR?

. POLICIA — FOMENTO — SERVICIO PUBLICO / SERVICIOS DE INTERES GENERAL

. AYUDAS FINANCIERAS PARA LA COMPRA DE VL- GASTO FISCAL Y SUBVENCIONES PARA LA COMPRA
DE VL - IDEM COMPRA DE VPP DESCALIFICABLE.

. ¢QUE? PLANIFICACION DE LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA

PLANES CC.AA'YY MUNICIPALES DE VIVIENDA

ART. 10 LEY 18/2007 DERECHO A LA VIVIENDA DE CATALUNA Y PLANIFICACION DESDE 1990 EN
EUSKADI

ACTUACIONES SUPRAMUNICIPALES EN MATERIA DE VIVIENDA (ART. 14 LEY 1/2010 DEL
DERECHO A LA VIVIENDA DE ANDALUCIA (PRACTICADO YA HACE ANOS EN EXTREMADURA)

PTS VIVIENDA (RELACION CON LA RESERVAS DE SUELO PARA VPP)

. ¢PARA QUE?

PARQUE PUBLICO PERMANENTE DE VPP EN DERECHO DE SUPERFICIE Y ALQUILER (TANTO EN
SUELO URBANO COMO URBANIZABLE).

ALTA CUOTA DE MERCADO DE LA VPP NO DESCALIFICABLE EN LA VIVIENDA NUEVA INICIADA
—QUE LA VPP PENETRE TAMBIEN EN LA CIUDAD CONSOLIDADA.
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

3. EL PROBLEMA DE LA ESCALA ADMINISTRATIVA
g ¢DESAPODERAMIENTO DE LOS AYUNTAMIENTOS EN MATERIA URBANISTICA?
. FEDERALISMO COMPETITIVO vs. FEDERALISMO COOPERATIVO
. HAY UN PAPEL PARA CADA UN DE LAS AAPP EN MATERIA DE OT, MA, URBANISMO Y VIVIENDA.
. EL PAPEL MUNICIPAL NO ES MENOR (LOS PGOU DEBEN SEGUIR ESTANDO EN SU AMBITO COMPETENCIAL, AUNQUE
SOMETIDOS A MODULACIONES AUTONOMICAS Y ESTATALES)
. LA AGE DEBE TENER UN PAPEL QUE NO SE LIMITE AL 149.1.1 Y AL 149.1.13 DE LA CONSTITUCION
. DE LA CONFERENCIA SECTORIAL DE VIVIENDA (MINISTERIO VIVIENDA + CCAA + FEMP) A LA CONFERENCIA

SECTORIAL DE LA CIUDAD (TODOS LOS MINISTERIOS AFECTADOS + CCAA + FEMP).

4. DIGNIFICAR LA FINANCIACION DE LOS AYUNTAMIENTOS
. DESEQUILIBRIO INTERNO: FEMP 15- CCAA 40- AGE 45 (incluye SS y desempleo)
. GAP EN RELACION A LA UE: PRESION FISCAL 10% INFERIOR EN ESPANA QUE EN LOS EEMM UE LIDERES / TENEMOS EL
MISMO GAP -10%- EN RELACION A ESTOS PAISES EN GASTO SOCIAL
. LUCHAR CONTRA EL FRAUDE FISCAL + AUMENTAR LA PRESION FISCAL
3. LUCHAR CONTRA LA CORRUPCION VINCULADA AL URBANISMO
. NO PARECE QUE SE ASUMA QUE TENEMOS UN PROBLEMA PROPIO —EL CULTURA CACIQUIL DEL PELOTAZO JOSE

MANUEL NAREDO - E IMPORTADO —ESPANA COMO PARAISO DE LAS MAFIAS AL MENOS ITALIANAS ROBERTO
SAVIANO- DE CORRUPCION VINCULADA A LO INMOBILIARIO

. SIN ASUMIR EL PROBLEMA ES IMPOSIBLE LUCHAR CONTRA EL MISMO.
. LA CORRUPCION NECESITA DE CORRUPTORES, CORROMPIDOS Y “PALMEROS” POR ACCION U OMISION.
. NO DEFIENDO LA PENALIZACION PREVENTIVA DE AMPLIAS CAPAS DE LA VIDA SOCIAL. CON QUE FISCALES Y JUECES

USEN EL DERECHO PENAL COMO INSTRUMENTO DE ULTIMA RATIO EN MATERIA DE OT, MA, URBANISMO Y
VIVIENDA Y LA SOCIEDAD ESTE ALERTA ES SUFICIENTE.

. NO CONFUNDIR DERECHO PENAL DE ULTIMA RATIO CON TAXIDERMIA PENAL DE UNA REALIDAD SOCIAL PASADA E
IRREVERSIBLE.
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
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5. OT-URB-URB-VIV_COMO UN TODO SISTEMICO, FUNCIONAL, AXIOLOGICO Y TELEOLOGICO.

— EJEMPLO (PERFECTIBLE) VASCO: DOTs + PTPs + PTSs + PGOU + RESERVAS DE SUELO PARA VPP + LEY
PROTECCION MA.

7. MAS Y MEJOR GASTO EN MATERIA DE VIVIENDA

—  NO SOLO PASAR DEL 1% DE NUESTRO PIB AL ENTORNO DEL 2.5% (CARME TRILLA)

—  SINO TAMBIEN REDUCIR EL PESO DEL GASTO FISCAL Y AUMENTAR EL DEL GASTO DIRECTO
. EN LA UE 25/75
. EN SP 75/25).

—  LUCHAR CONTRA EL FRAUDE FISCAL + AUMENTAR LA PRESION FISCAL

8. NECESIDAD DE UN CAMBIO RADICAL EN MATERIA FISCAL

- FAVORECER EL ALQUILER, LA REHABILITACION, LA VIVIENDA PROTEGIDA
- PENALIZAR TODO LO CONTRARIO (COMPRA, VIVIENDA LIBRE Y EXPANSION URBANA).

- AHORA VIENE A OCURRIR MAS O MENOS LO CONTRARIO DE LO OPTIMO. FISCALMENTE Y EN
MATERIA DE VIVIENDA, HA HABIDO MUCHO Y PERNICIOSO BOMBERO-PIROMANUO.

- AUNQUE HAY ALGUN “BROTE VERDE” COMO EL DE LA POSIBLE ERRADICACION DE LA DEDUCCION
FISCAL PARA LA COMPRA DE VIVIENDA (A PARTIR DEL 2011 Y PARA RENTAS DE MENOS DEL 22.000
EUROS).

9.  EL PAPEL DE LOS TIPOS DE INTERES BAJOS, PLAZOS HIPOTECARIOS LARGOS, SUMINISTRO FINANCIERO
ACRITICO Y CRECIMIENTO EXPONENCIAL DE LOS PRECIOS DE LA VIVIENDA LIBRE EN COMPRA:
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EL PAPEL DE LOS TIPOS DE INTERES BAJOS, PLAZOS HIPOTECARIOS LARGOS, SUMINISTRO FINANCIERO
ACRITICO Y CRECIMIENTO EXPONENCIAL DE LOS PRECIOS DE LA VIVIENDA LIBRE EN COMPRA:
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

EL PAPEL DE LOS TIPOS DE INTERES BAJOS, PLAZOS HIPOTECARIOS LARGOS, SUMINISTRO FINANCIERO
ACRITICO Y CRECIMIENTO EXPONENCIAL DE LOS PRECIOS DE LA VIVIENDA LIBRE EN COMPRA:

Tipos de infer’s de los criditos a comprador de vivienda (medias anuales) y nmero de
hipotecas contratadas sobre viviendas (totales anuales), 1990-2009. Figura 1
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9. EL PAPEL DE LOS TIPOS DE INTERES BAJOS, PLAZOS HIPOTECARIOS LARGOS, SUMINISTRO FINANCIERO
ACRITICO Y CRECIMIENTO EXPONENCIAL DE LOS PRECIOS DE LA VIVIENDA LIBRE EN COMPRA:

Afio 1997 Afio 2007

INCREM
IECH [ N S O N R E

Andalucia 509 516 511 516 1707 1740 1753 1759 240,73%
Aragén 581 581 586 593 1884 1938 1908 1931 225,62%
Asturias (Principado de) 678 685 695 672 1655 1727 1749 1760 161,86%
Baleares 628 648 641 654 2312 2365 2372 2421 270,23%
Canarias 647 675 676 684 1751 1798 1809 1826 166,95%
Cantabria 753 776 771 757 1987 2031 2089 2050 171,01%
Castilla y Leén 640 649 646 653 1481 1503 1505 1518 132,58%
Castilla la Mancha 520 524 540 536 1407 1418 1433 1438 168,28%
Catalufia 781 787 793 803 2357 2382 2400 2451 205,40%
Comunidad Valenciana 516 520 522 522 1627 1650 1641 1664 218,59%
Extremadura 413 417 404 406 979 1020 1022 1025 152,29%
Galicia 607 622 619 629 1471 1512 1517 1548 146,02%
Madrid 1055 1042 1052 1065 3002 2989 3005 3007 182,31%
Region de Murcia 437 442 446 451 1534 1578 1612 1618 258,94%
Comunidad Foral de Navarra 744 795 815 798 1729 1721 1662 1709 114,19%
Pais Vasco 939 953 944 966 2872 2936 2955 2970 207,53%
La Rioja 629 611 615 614 1600 1593 1588 1621 164,06%
Espafia 691 726 726 703 2024 2055 2061 2086 196,74%

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA 129
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6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
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EL PAPEL DE LOS TIPOS DE INTERES BAJOS, PLAZOS HIPOTECARIOS LARGOS Y SUMINISTRO FINANCIERO ACRITICO:

ES NECESARIO LIMITAR POR LEY EL CREDITO HIPOTECARIO AL QUE PUEDEN ACCEDER LOS CIUDADANOS (FRy RU).

TAMBIEN EL VOLUMEN DE CREDITO TOTAL QUE PUEDE ABSORBER EL SECTOR INMOBILIARIO (LLEGO AL 60% DEL TOTAL
DEL CREDITO DISPONIBLE PARA EMPRESAS Y AUTONOMOS).

INCLUSO HAY QUE PLANTEARSE LIMITAR POR LEY EL VOLUMEN DE APALANCAMIENTO DEL SISTEMA FINANCIERO (COMO
PARECE QUE VA A HACER EL RU A PROPUESTA DE UNA COMISION DEL PARLAMENTO BRITANICO E INCLUSO LA UE DENTRO
DE UNA BATERIA DE MEDIDAS SOBRE RIESGO ECONOMICO SISTEMICO).

DEBE MODIFICARSE LA LEGISLACION DE ENJUICIAMIENTO CIVIL PARA QUE QUEPA LA DACION (DE LA VIVIENDA) EN PAGO
(DE LA HIPOTECA FALLIDA).

HAY QUE RECUPERAR EL PAPEL DE LA BANCA Y AHORRO PUBLICOS, AL MENOS, EN LO RELATIVO A SUELO, VIVIENDA'Y
URBANISMO. ES CLAVE LA RECONVERSION DEL SISTEMA DE CAJAS DE AHORROS, PERO NO HACIA LA BANCA PRIVADA
COMO ESTA OCURRIENDO, SINO HACIA EL CREDITO PUBLICO.

EL PAPEL DE LAS SOCIEDADES DE TASACION, LAS AGENCIAS DE RATING Y LOS INCENTIVOS PERVERSOS — JOSE GARCIA
MONTALBO-.

CLAUSULAS DE EVITACION DEL SOBREENDEUDAMIENTO EN VPP (ART 6 LEY 1/2010 DERECHO VIVIENDA EN ANDALUCIA)
LA NECESIDAD DE AHORRO PREVIO A LA COMPRA DE VIVIENDA (ENTRE EL 10 Y EL 20%).

NI UIARLES [E LA CRISIS
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10. VALOR RESIDUAL DEL SUELO, VALOR RESIDUAL DE LA CIUDAD Y ¢COMO FINANCIAMOS EL URBANISMO?

- PLUSVALIAS /¢ MINUSVALIAS? EN SUELO URBANIZABLE + AUMENTO DENSIDAD EN SUELO URBANO (Espafia)
- PRESUPUESTOS PUBLICOS / AHORA MENGUANTES (Holanda)

- PARTENARIADO PUBLICO-PRIVADO / PELIGROSA PATADA A SEGUIR — PPB PFHC (Inglaterra)

- BANCA PUBLICA / DESPRESTIGIADA A PESAR DE LA COYUNTURA DEL 2008-2010 (estados nérdicos)

- AHORRO PRIVADO-POPULAR DESTINADO A POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA (110.000 m de euros de la cartilla A
francesa),

- FONDOS PRESUPUESTARIOS EN VEZ DE CREDITOS PRESUPUESTARIOS (Francia y EL FONDO DE SOLIDARIDAD DEL
ART 76 LEY 18/2007 DERECHO VIVIENDA CATALUNA).

- ETC.

11. VALORACIONES NO ESPECULATIVAS DEL SUELO (Y SU EVIDENTE CONEXION CON LAS EXPROPIACIONES)

- LEY SUELO 1956 “TODOS LOS PEDAZOS DE HIERRO NO PUEDEN SER OTEIZAS O CHILLIDAS” JAVIER GARCIA-BELLIDO

- LEY ESTATAL SUELO 2008 SE VALORAN LOS SUELOS POR SU VALOR ANADIDO REAL Y NO SE INTEGRARAN EXPECTATIVAS
URBANISTICAS —LUCIANO PAREJO Y GERARDO ROGER-.

12. DIFERENTE REPARTO DE PLUSVALIAS ENTRE LO PUBLICO Y LO PRIVADO:

- 10/90 CONJUNTO DE ESPANA

- 15/85 EUSKADI DESDE EL ANO 2008

- ¢50/50? PROVOQUEMOS UN POCO

- é90/10? OTROS PROVOCAN INCLUSO MAS JOSEP ROCA

131
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13. ALQUILER, ALQUILER Y MAS ALQUILER: CONVERGER CON LOS PAISES LIDERES DE LA UE EN MATERIA DE
ALQUILER PUBLICO Y PRIVADO.

- PARQUE PUBLICO NUEVO + PARQUE PRIVADO USADO CONCERTADO CON FERREA SUPERVICION AAPP (vs. RBE).
- ALQUILER EL SUELO URBANIZABLE + ALQUILER EN SUELO URBANO

- ALQUILER DE VIVIENDA + ALQUILER DE DOTACIONES RESIDENCIALES (LA VIVIENDA DOTACIONAL PUBLICA CATALANA, LAS
ADAs, VASCAS , EL ALOJAMIENTO TRANSITORIO ANDALUZ).

- ALQUILER PUBLICO + ALQUILER PRIVADO PROFESIONALIZADO
- CONEXION ENTRE MERCADOS SI HAY UN SERVICIO PUBLICO DE ALQUILER FUERTE.

14. RECICLAJE URBANO:

- VOLVER A LA CIUDAD COMPACTA (vs. CIUDAD DIFUSA)

- MACRO: TRABAJAR LA CIUDAD YA CONSTRUIDA ANTES QUE NUEVAS EXPANSIONES; VOLVER AL SUELO URBANO Y OLVIDARSE
DEL URBANIZABLE

- MICRO: REHABILITAR ANTES QUE CONSTRUIR + REGENERACION URBANA + MOVILIZAR VIVIENDA VACIA + ALQUILAR
- BARRIO COMO UNIDAD DE GESTION Y PUEBLO O CIUDAD COMO MARCO GLOBAL DE ACCION EN RRU

- RECONVERSION ECOLOGICA DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION (VIV USADA Y VIV NUEVA)

- INDUSTRIALIZACION DEL PROCESO DE PRODUCCION/REHABILITACION DE VIVIENDA 'Y TEJIDOS URBANOS.

- PLANES DE REHABILITACION (ART 35 A 40 DE LA LEY 18/2007 DEL DERECHO A LA VIVIENDA DE CATALUNA)

- AREAS DE CONSERVACION Y REHABILITACION PREFERENTE

- AYUDAS PUBLICAS Y CONVENIOS DE REHABILITACION

- AREAS DE TANTEO Y RETRACTO EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

- REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES (EDIFICACION FORZOSA / REHABILITACION FORZOSA).

- EXPROPIACION FORZOSA (TEMPORAL O DEFINITIVA) POR INCUMPLIMIENTO DE LA FUNCION SOCIAL DE LA PROPIEDAD

- LUCHA DE LAS AAPP CONTRA LAS PATOLOGIAS URBANAS: VIV VACIA, VIV SOBREOCUPADA, MOBBING (ART 42 A 44 LEY
18/2007 DEL DERECHO A LA VIVIENDA DE CATALUNA).
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15. DERECHO A LA VIVIENDA CON TUTELA JUDICIAL EFECTIVA + SERVICIO PUBLICO DE VIVIENDA + PARQUE
PERMANENTE PUBLICO DE ALQUILER: SON CONCEPTO CLAVES, HOY IGNORADOS,

- TENEMOS ESPEJOS EN LOS QUE MIRARNOS: DALO DE FRANCIA, HOMELESS ACT DE ESCOCIA, PARQUE PUBLICO DE
ALQUILER DE VIENA, ALQUILER PRIVADO INTERVENIDO DE ALEMANIA, COOPERATIVAS DE ALQUILER DE SUECIA, ETC.

- PERO DEBEMOS TRAZAR NUESTRO PROPIO CAMINO (LEY 6/1997 VIV CAM vs. DEC 315/2002 EUSK, LEY 24/2003 ARAG,
LEY 18/2007 CAT, LEY 18/2008 GALy LEY 1/2010 AND).

- CAMINO QUE NO ES ENTERAMENTE LIBRE PUES ESPANA TIENE OBLIGACIONES DE DERECHO INTERNACIONAL PUBLICO
EN MATERIA DE VIVIENDA QUE DEBE CUMPLIR (UE, CONSEJO DE EUROPA Y UE).

- NUESTRO PROPIO DERECHO CONSTITUCIONAL TAMBIEN IMPLICA OBLIGACIONES PARA LOS PODERES PUBLICOS EN
MATERIA DE VIVIENDA :

. PREAMBULO C. 1978: SOCIEDAD DEMOCRATICA AVANZADA

. ART. 1.1: ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE DERECHO

. ART. 9.2: OBLIGACION DE LOS PODERES PUBLICOS DE REMOVER LOS OBSTACULOS QUE IMPIDAN O DIFICULTEN
LA PLENITUD DE LA LIBERTAD E IGUALDAD DE INDIVIDUOS Y GRUPOS

. ART 47: DERECHO A LA VIVIENDA

. ART. 33 FUNCION SOCIAL DE LA PROPIEDAD

. 128.1 SUBORDINACION DE TODA LA RIQUEZA NACIONAL SEA CUAL FUERE SU TITULARIDAD AL INTERES GENERAL.

. ETC.

- JURISPRUDENCIA DEL TC SOBRE EL DERECHO A LA VIVIENDA CONEXIONES FUNCIONALES ENTRE LOS DIFERENTES
DERECHOS, LIBERTADES Y PRINCIPIOS CONSTITUCIONALES,; LLEVAR LA VIVIENDA DEL 53.3 AL 531 D ELA C. 1978.

- TRANSFORMACION ESTATUTARIA DEL DERECHO A LA VIVIENDA DE PRINCIPIO RECTOR DE POLITICA SOCIAL Y
ECONOMICA A VERDADERO DERECHO SUBJETIVO PASAMOS DE PODERES PUBLICOS CON OBLIGACIONES DE ACTUAR A LA
CIUDADANIA CON EL DERECHO A EXIGIR CIERTAS PRESTACIONES

- NUEVA REGULACION ESTATAL DEL SUELO (PROPIETARIOS, AYUNTAMIENTOS, PERO TAMBIEN TODA LA CIUDADANIA Y EL
INTERES GENERAL).

- NUEVAS LEYES AUTONOMICAS DE VIVIENDA OBLIGACIONES DE MEDIOS Y SERVICIO PUBLICO NOMINAL vs.
OBLIGACIONES DE RESULTADOS, SERVICIO PUBLICO EFECTIVO Y TUTELA JUDICIAL EFECTIVA E INCLUSO ACCION PUBICA
EN URBANISMO Y VIVIENDA (ARTCULO 6 LEY 18/2007 DEL DERECHO A LA VIVIENDA DE CATALUNA).
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ATACAR LA FALACIA ACIENTIFICA QUE IDENTIFICA MAS VPP CON AUMENTO DE LOS PRECIOS DE LA VL:

16.

VITORIA'Y VALENCIA COMO LABORATORIOS.

Grafico 4.9
CORRELACION ENTRE PRECIOS DEL MERCADO DE LA VIVIENDA Y OFERTA
DE VIVIENDA PROTEGIDA
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Fuente: Tecnigrama, precios de venta de vivienda en la ciudad de Madrid v M® Fomento

FUENTE: CARME TRILLA ¢ FRACASO DEL MODELO ESPANOL DE VIVIENDA PROTTEGIA? JULIO 2005. EL ESCORIAL
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Grafico 4.1

EL PENDULO DE LA VIVIENDA.
vivienda protegida y gasto de los hogares 1976/2002
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Fuente: Elaboraci6n propia a partir de series de gasto de los hogares en la CN y series de viviendas
protegidas., M® Fomento.

FUENTE: CARME TRILLA ¢ FRACASO DEL MODELO ESPANOL DE VIVIENDA PROTTEGIA? JULIO 2005. EL ESCORIAL 135



6.- PERSPECTIVAS DE FUTURO: SI TODO PERMANECE IGUAL, VOLVERA A PASAR LO MISMO ...
PERO ES POSIBLE NO CAER DE NUEVO EN LA MISMA PIEDRA

Figura n° 2: Incremento del precio de la vivienda libre 2002-2005 por CCAA

Castilla-La Mancha
Comunidad Valenciana |
Andalucia |
Catalufia |
Murcia (Region de) 1
Aragon 1
Balears llles 1
Cantabria 1
Madrid (Comunidad de) |
Galicia |
Extremadura 1
Rioja (La) 1
Castilla y Ledn 1
Canarias |
Pais Vasco | 32,30%

Asturias (Principado de)

stado:52,572%
MNavarra (Comunidad foral de) Estado 2712%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0% 70,0% 80,0%
%

Fuente: Ministerio de Vivienda.

FUENTE: JAVIER BURON; LAS RESERVAS DE SUELO PARA VIVIENDA PROTEGIDA, EL CASO DE VITORRIA GASTEIZ; ACE N23, VOL 2, 2006
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Afio 1997 Afio 2007
INCREM
Trimestres Trimestres 07/97

Andalucia 509 516 511 516 1707 1740 1753 1759 240,73%
Aragon 581 581 586 593 1884 1938 1908 1931 225,62%
Asturias (Principado de) 678 685 695 672 1655 1727 1749 1760 161,86%
Baleares 628 648 641 654 2312 2365 2372 2421 270,23%
Canarias 647 675 676 684 1751 1798 1809 1826 166,95%
Cantabria 753 776 771 757 1987 2031 2089 2050 171,01%
Castilla y Le6n 640 649 646 653 1481 1503 1505 1518 132,58%
Castilla la Mancha 520 524 540 536 1407 1418 1433 1438 168,28%
Catalufia 781 787 793 803 2357 2382 2400 2451 205,40%
Comunidad Valenciana 516 520 522 522 1627 1650 1641 1664 218,59%
Extremadura 413 417 404 406 979 1020 1022 1025 152,29%
Galicia 607 622 619 629 1471 1512 1517 1548 146,02%
Madrid 1055 1042 1052 1065 3002 2989 3005 3007 182,31%
Region de Murcia 437 442 446 451 1534 1578 1612 1618 258,94%
Comunidad Foral de Navarra 744 795 815 798 1729 1721 1662 1709 114,19%
Pais Vasco 939 953 944 966 2872 2936 2955 2970 207,53%
La Rioja 629 611 615 614 1600 1593 1588 1621 164,06%
Espaiia 691 726 726 703 2024 2055 2061 2086 196,74%

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA
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Afio 1997 Ao 2000

‘00797
Andalucia 509 516 511 516 633 664 680 687 | 133,17%
Aragoén 581 581 586 593 787 816 849 860 | 145,09%
Asturias (Principado de) 678 685 695 672 815 852 873 883 131,34%
Baleares 628 648 641 654 1055 1142 1157 1229 | 187,86%
Canarias 647 675 676 684 914 953 972 1017 | 148,65%
Cantabria 753 776 771 757 880 886 945 972 | 128,54%
Castillay Leon 640 649 646 653 767 785 814 821 | 125,79%
Castilla la Mancha 520 524 540 536 594 602 613 622 | 116,08%
Catalufia 781 787 793 803 1040 1078 1107 1144 142,55%
Comunidad Valenciana 516 520 522 522 674 691 710 729 | 139,53%
Extremadura 413 417 404 406 477 478 488 507 124,70%
Galicia 607 622 619 629 694 714 741 753 | 119,65%
Madrid 1055 1042 1052 1065 1201 1251 1298 1254 | 117,69%
Region de Murcia 437 442 446 451 546 565 586 596 | 132,23%
Comunidad Foral de
Navarra 744 795 815 798 948 994 1044 1069 | 133,96%
Pais Vasco 939 953 944 966 1342 1403 1472 1499 | 155,19%
La Rioja 629 611 615 614 755 798 812 815 | 132,80%
Espaiia 691 726 726 703 856 880 892 893 | 127,11%

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA
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Ano 2001 Afo 2007

INCREM
07/01

Trimestres Trimestres

Andalucia 726 768 787 806 1707 1740 1753 1759 218,31%
Aragon 893 914 943 1001 1884 1938 1908 1931 192,94%
Asturias (Principado de) 897 933 949 984 1655 1727 1749 1760 178,86%
Baleares 1248 1318 1369 1397 2312 2365 2372 2421 173,33%
Canarias 1049 1078 1090 1111 1751 1798 1809 1826 164,29%
Cantabria 1026 1078 1104 1115 1987 2031 2089 2050 183,84%
Castillay Leén 844 865 877 887 1481 1503 1505 1518 171,06%
Castilla la Mancha 648 671 681 707 1407 1418 1433 1438 203,34%
Catalufia 1179 1217 1231 1275 2357 2382 2400 2451 192,20%
Comunidad Valenciana 741 787 811 845 1627 1650 1641 1664 196,96%
Extremadura 518 530 551 557 979 1020 1022 1025 184,08%
Galicia 768 769 788 801 1471 1512 1517 1548 193,29%
Madrid 1322 1403 1466 1534 3002 2989 3005 3007 196,08%
Region de Murcia 621 658 679 699 1534 1578 1612 1618 231,45%
Comunidad Foral de

Navarra 1100 1123 1130 1158 1729 1721 1662 1709 147,62%
Pais Vasco 1562 1631 1689 1706 2872 2936 2955 2970 174,03%
La Rioja 881 914 934 958 1600 1593 1588 1621 169,24%
Espafia 930 962 983 993 2024 2055 2061 2086 210,08%

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA 139
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Cuadro n° 1: Numero de viviendas ofertadas en Vitoria-Gasteiz y cuotas de mercado

Numero de o%

viviendas ofertadas
Vivienda Libre nueva 657 14.6%
Vivienda Libre usada 1808 40.2%
Vivienda Protegida nueva venta/der supert. 2028 45.2%
TOTAL VENTA 4493 100%
Vivienda Libre en alquiler 146 15.1%
Vivienda Protegida en alquiler 821 84.9%
TOTAL ALQUILER 967 100%
TOTAL GENERAL 5460 100%
Subtotal mercado 2611 47.8%
Subtotal publico 2849 52.2%

Fuente:Encuesta del Gobierno Vasco sobre Oferta de Viviendas, Garajes y Locales en la
CAPV. 2° trimestre 2006
y elaboracion propia

FUENTE: JAVIER BURON; LAS RESERVAS DE SUELO PARA VIVIENDA PROTEGIDA, EL CASO DE VITORRIA GASTEIZ; ACE N23, VOL 2, 2006
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Cuadro n® 2: Precios de la vivienda en Vitoria Gasteiz

Precios medios
Vivienda Libre nueva 3.911 euros/m”
Vivienda Libre usada 3.795 euros/m?
Vivienda Protegida nueva venta/der superf. 1.286 euros/m”
INDICADOR SINTETICO 2.679 euros/m”
Vivienda Libre en alquiler 885 euros/mes
Vivienda Protegida en alquiler < 304 euros/mes
INDICADOR SINTETICO 391 euros/mes

Fuente: Encuesta del Gobierno Vasco sobre Oferta de Viviendas, Garajes y Locales en la
CAPV. 2° trimestre 2006 y elaboracion propia

FUENTE: JAVIER BURON; LAS RESERVAS DE SUELO PARA VIVIENDA PROTEGIDA, EL CASO DE VITORRIA GASTEIZ; ACE N23, VOL 2, 2006
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17. RESERVAS DE SUELO PARA VPP PODEROSAS Y CONSECUENTEMENTE ALTA CUOTA DE VPP NO DESCALIFICABLE

- TIENEN INNUMERABLES VENTAJAS SOCIALES, ECONOMICAS Y MEDIOAMBIENTALES:

. VIVIENDA A PRECIOS ASEQUIBLES + PRESIONA A LA BAJA EL PRECIO DE LA VIVIENDA LIBRE

. PATRIMONIO PUBLICO DE VIVIENDA AL SERVICIO DEL DERECHO A LA VIVIENDA. NO CREO EN LOS
PPSV Y SI EN LAS RESERVAS DE SUELO PARA VPP

. EVITA LA DEPENDENCIA EN MATERIA LABORALY ECONOMICA DEL SECTOR DE LA VIVIENDA

. DISUADE DE CIERTAS OPERACIONES ESPACULATIVAS Y DEPREDADORAS DEL TERRITORIO (écudntos
resorts de Murcia se habrian hecho con reservas del 75% del suelo urbanizable destinado a VPP?)

. AUMENTA LA CAPTACION PUBLICA DE PLUSVALIAS URBANISTICAS (ver siguiente diapositiva)

. AYUDAN A DULCIFICAR LOS CICLOS ECONOMICOS

. CREA INCIPIENTES SISTEMAS DE CONTROL SOCIAL DEL URBANISMO

- NECESARIA CONEXION ENTRE DOTs -PTPs — PTSs — PGOUs — RESERVAS LEGALES DE SUELO PARA VPP

- QUE SURJAN LAS RESERVAS DE SUELO PARA VPP Y VL EN ALQUILER

- O AL MENOS SE CUMPLAN LAS OBLIGACIONES DE SOLIDARIDAD URBANA (ART 73 DE LA LEY 18/2007 DE
VIVIENDA DE CATALUNA).
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LA POLITICA DE SUELO Y VIVIENDA DEL GOBIERNO VASCO ENTRE LOS ANOS 2002 Y 2009 HA SUPUESTO
MENORES PLUSVALIAS URBANISTICAS PRIVADAS APROPIABLES INDIVIDUALMENTE
Y MAS PLUSVALIAS PUBLICAS APROPIABLES COLECTIVAMENTE

— ENEL PERIODO 2001-2008 EN EUSKADI SE HAN CONSTRUIDO 147.000 VIVIENDAS
— 48.000 HAN SIDO VIVIENDAS PROTEGIDAS

— LA CUOTA MEDIA DE MERCADO DE LA VIVIENDA PROTEGIDA EN EL PERIODO 2001-2008 HA SIDO DEL 35%
(EN EL 2008 HEMOS ALCANZADO EL 48%)

— LA CUOTA DE MERCADO DE LA VIVIENDA PROTEGIDA EN EL ANO 2000 ESTABA EN EL ENTORNO DEL 20%

— DE HABER TENIDO EN LOS ANOS 2001-2008 UNA CUOTA DE MERCADO DE LA VIVIENDA PROTEGIDA DEL
20% EN EUSKADI SE HABRIA CONSTRUIDO CASI 18.000 VIVIENDAS PROTEGIDAS PROTEGIDAS MENOS DE
LAS QUE SE HAN CONSTRUIDO.

SI TENEMOS EN CUENTA EL LUCRO CESANTE DE PROPIETARIOS DE SUELO Y PROMOTORES DE VIVIENDA POR
CADA UNA DE ESAS VIVIENDAS LIBRES NO HECHAS (UNOS 240.000 EUROS) POR HABERSE HECHO EN SU LUGAR
UNA VIVIENDA PROTEGIDA VEREMOS QUE LA ACCION DEL DEPARTAMENTO DEL VIVIENDA DEL GOBIERNO
VASCO (Y DE LOS AYUNTAMIENTOS VASCOS) EN VIVIENDA DE FORMA DIRECTA HA SUPUESTO 3.600 MILLONES
DE EUROS MENOS DE BENEFICIO PARA PROPIETARIOS DE SUELO Y PROMOTORES PRIVADOS DE VIVIENDA EN
EL PERIODO 2001-2008.

POR OTRA PARTE, EN EUSKADI SE MANTENIDO EN EL ENTORNO DE LAS 16.000 VIVIENDAS ANUALES (SUMANDO
LIBRE Y PROTEGIDA), 7 VIVIENDAS POR CADA 1.000 HABITANTES, CUANDO EN OTRAS CCAA SE ESTABAN
HACIENDO 40 VIVIENDAS POR CADA 1.000 HABITANTES. SI HUBIESEMOS PRODUCIDO 40 VIVIENDAS POR CADA
1.000 HABITANTES LOS PROMOTORES HABRIAN OBTENIDO 125.000 MILLONES DE EUROS ADICIONALES DE
BENEFICIOS.

FUENTE: OBSERVATORIO VASCO DE LA VIVIENDA'Y ELABORACION PROPIA
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AMPLIO ABANICO DE TIPOLOGIAS DE VPP (VS, VPO, VT, ADAs, etc) Y REGIMENES DE ACCESO (PROPIEDAD,
ALQUILER, DERECHO SUPERFICIE, COOPERATIVAS DE ALQUILER, COPROPIEDAD PUBLICO-PRIVADA, ETC):

. HUIR DEL 100% VL EN COMPRA, AS{ COMO DEL 100% ALQUILER VPP
. MIXTIFICACION EN TODOS LOS SENTIDOS.

EL NO MERCADO DE LA VPP: REGISTROS DE VIVIENDAS Y DEMANDANTES, CALIFICACION PERMANENTE,
TANTEO, RETRACTO, VISADO, VENTA FORZOSA, LIMITACIONES AL DISFRUTE DEL DERECHO DE SUPERFICIE,
INSPECCION, SANCION, EXPROPIACION, ETC.

. EL EJEMPLO DEL MODELO VASCO

MECANISMOS DE CAPTACION DE PLUSVALIAS EN OPERACIONES DE RRU + OBLIGACIONES LEGALES DE
REHABILITACION VINCULADAS A LA EXPANSION URBANA:

. LIMITACIONES DISPOSICION, CALIFICACION, AREAS DE TANTEO Y RETRACTO, FISCALIDAD ESPECIFICA ...

. UNIDADES DE EJECUCION DISCONTINUAS URBANAS Y URBANIZABLES YA POSIBLES CON LA ACTUAL LEY DEL SUELO
ESTATAL

. FUTURAS ACTUACIONES DE DOTACION Y EJECUCION SUSTITUTORIAS (AGENTE REHABILITADOR) EN EL

REGLAMENTO DE LA LEY DEL SUELO, ETC. (LUCIANO PAREJO Y GERARDO ROGER)

INCENTIVOS A LA MOVILIZACION Y PENALIZACIONES A LA VIVIENDA VACIA: BIZIGUNE, CANON,
EXPROPIACION TEMPORAL Y/O DEFINITIVA ... DICTAMEN CONSEJO CONSULTIVO CATALUNA 288/2007

PROPICIAR DESDE LAS AAPP LA PARTICIPACION CIUDADANA Y PRESTAR ATENCION A LA CALIDAD DE VIDA
URBANA DESDE LOS MOVIMIENTOS SOCIALES.
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24. CONECTAR POLITICA ECONOMICA, FINANCIERA, FISCAL, SOCIAL, OT, URBANISMO Y
VIVIENDA PUBLICA ...

. TODO ELLO AL SERVICIO DE UNA ECONOMIA, UN TERRITORIO Y UNA SOCIEDAD EQUILIBRADOS

. UN CAMBIO CULTURAL RADICAL DESDE LA CULTURA CACIQUIL DEL PELOTAZO Y EL LAISSEZ FAIRE
ESTATAL HACIA LA ECONOMIA SOCIAL DE MERCADO DIVERSIFICADA , EFICIENTE Y MODERNA.

25. SOCIALIZAR COSTOS Y BENEFICIOS (EN VEZ DE SOLCIALIZAR PERDIDAS Y PRIVATIZAR

BENEFICIOS). EL TERRITORIO, EL MEDIO AMBIENTE, LO URBANO, LA VIVIENDA ... SON TEMAS QUE NO SE

PUEDEN DEJAR SOLO AL MERCADO; PERO PARA QUE PESE EL INTERES GENERAL DEBEN PESAR TAMBIEN LOS
SISTEMAS DE FINANCIACION Y GESTION PUBLICOS.
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