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1.- INTENTO DE CARACTERIZACION DE LAS POLITICAS 
PUBLICAS DE VIVIENDA EN LA UE
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1.- INTENTODECARACTERIZACIONDELASPOLITICASPUBLICASDEVIVIENDAENLAUE*

1. DESMONTANDO EL ESTADO DEL BIENESTAR TAMBIÉN EN VIVIENDA (vg. ESCANDINAVIA) +

PRIVATIZACIÓN GENERALIZADA DESPUÉS DE LA CAÍDA DEL SOCIALISMO REAL (vg.

POLONIA) + ESTADOS DEL BIENESTAR EN PERMANENTE Y ¿FALLIDA? CONSTRUCCIÓN (vg

ESPAÑA) + DE VUELTA DE LOS PROCESOS PRIVATIZADORES (vg. ESCOCIA from ñthe right to

buyòtoñthe right to rentò) + RESISTIENDO CON CIERTA DIGNIDAD (VG. FRANCIA).

2. EN TERMINOS RELATIVOS, (CENTRO Y NORTE UE) ESTADO DEL BIENESTAR FUERTE Y

FAMILIA DÉBIL + (SUR UE) ESTADO DEL BIENESTAR DÉBIL Y FAMILIA FUERTE.

3. CONSTITUCIONALIZACIÓN DEL DERECHO A LA VIVIENDA (Finlandia, Grecia, Italia, Lituania,

Holanda, Polonia, Portugal, Eslovaquia y España) vs. GARANTÍA POR LEY ïOBLIGACIÓN DE

RESULTADOS DE LAS AAPP- CON TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (Francia, Holanda, Suecia y

Reino Unido -en especial Escocia-).

4. LAS DISTANCIAS SIGUEN SIENDO SIDERALES ENTRE LOS EE.MM DE LA UE

Å Holanda 35% de alquiler social sobre el total de viviendas vs. Dinamarca-Austria-Reino Unido

20% vs. Francia-Polonia-Suecia-Finlandia 18% vs. España 1% -solo superada por Grecia 0%-.

Å Holanda 147 viviendas sociales en alquiler por cada 1.000 habitantes vs. Austria o Dinamarca

102 vs. Suecia 95 - Reino Unido 85 -Francia 71 vs. España 3.

Å Austria (53%) ïFinlandia (52%) ïHolanda (77%) ïChequia (61%) - Reino Unido (68%)

alquiler privado < alquiler público vs. España alquiler privado (9%) nueve veces mayor alquiler

publico (1%).

* Datos tomados de LA COMUNIDAD EUROPEA Y LA VIVIENDA SOCIAL, BOLETIN AVS Nº 94, ABRIL 2009
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1.- INTENTODECARACTERIZACIONDELASPOLITICASPUBLICASDEVIVIENDAENLAUE

5. MENOR PESO EN EL PIB Y EL EMPLEO DEL SECTOR DE LA VIVIENDA; (DE LA MAYOR PARTE

DE LOS EEMM DE LA UE EN COMPARACIÓN CON ESPAÑA). MENOR EXPOSICIÓN DE LA

ECONOMÍA A LOS RIESGOS MACROECONÓMICOS DEL INMOBILIARIO.

6. VIVIENDA SOCIAL, PÚBLICA, ETC = VIVIENDA EN ALQUILER (vpo en propiedad como categoría

ñmarcianaòen relación con las homologas europeas: social housing, inclusionary housing, council

housing, public housing, state housing, subsidised housing, affordable housing, habitation à loyer

moderé, habitation à loyer modique, Gemeindebau, Sozialer Wohnungsbau, Miljonprogrammet, etc).

7. OBJETIVO POLÍTICAS PÚBLICAS VIVIENDA = OBTENCIÓN DE NUEVA VIVIENDA SOCIAL Í

CONSTRUIR NUEVA VIVIENDA (movilización alquiler, rehabilitación, regeneración urbana, también

nueva construcción).

8. FUERTE PESO DE LA REHABILITACIÓN Y REGENERACIÓN URBANA EN EL SECTOR DE LA

VIVIENDA (70% vs. 30% nueva construcción; en España a la inversa).

9. PAPEL DESTACADO DE LOS AYUNTAMIENTOS Y LA INICIATIVA SOCIAL SIN ÁNIMO DE

LUCRO (Ayuntamientos y cooperativas + alquiler vs. CCAA y AGE en España + compra).

10. UNIDADES DE GESTION ESPECIALIZADAS EN MATERIA DE VIVIENDA, CON INDEPENDENCIA

FUNCIONAL EN RELACION A LAS AAPP O DE LA SOCIEDAD CIVIL CON APOYO PUBLICO.
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1.- INTENTODECARACTERIZACIONDELASPOLITICASPUBLICASDEVIVIENDAENLAUE

11. PRESUPUESTOS PUBLICOS PODEROSOS SOSTENIDOS EN EL TIEMPO (entre el 2 y el 3% del

PIB; LEJOS DE LA REALIDAD ESPAÑOLA ïen el entorno del 1%-; gasto directo 75% vs. Gasto

fiscal 25%; TODO LO CONTRARIO QUE EN ESPAÑA).

12. AHORRO O BANCA PUBLICA AL SERVICIO DE LA VIVIENDA SOCIAL; EN ESPAÑA LA HUBO

PERO SE PRIVATIZO A PESAR DE SER EFICAZ Y ESTAR SANEADA (Banco Hipotecario, Banco

Crédito Local, Banco Crédito Rural, etc).

13. URBANISMO, VIVIENDA Y POLITICAS SOCIALES COMO UN TODO INTEGRAL A LA

BUSQUEDA DE LA CALIDAD DE VIDA Y LAñMIXTICIDADò.

14. SEVERAS DIFICULTADES PRESUPUESTARIAS, DE GESTION Y DE ENCAJE SOCIAL DE LA

POLITICA 100% ALQUILER SOCIAL.

15. A PESAR DE TODO LO ANTERIOR é NO SE HA CONSEGUIDO QUE LA VIVIENDA SEA UN

DERECHO SOCIAL AL NIVEL DE LA EDUCACION O LA SANIDAD ... AUNQUE EN MUCHOS

PAISES ESTAN O HAN ESTADO MUY CERCA.



2.- APUNTES SOBRE BUENAS PRACTICAS EN MATERIA 
DE VIVIENDA EN LA UE
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ENNINGUNSITIOATANPERROSCONLONGANIZAS,PERO50 AÑOSDEPOLITICAS
PUBLICASDEVIVIENDAORIENTADASA GARANTIZARELACCESOA UNAVIVIENDA
DIGNAAUNPRECIORAZONABLEΧDANSUSFRUTOS.

ÅPARQUEPUBLICOMUNICIPAL,COOPERATIVASY PARQUEPRIVADOREGULADODE
ALQUILERςVIENA- AUSTRIA

ÅCOOPERATIVASDEALQUILERCOMOTERTIUMGENUS- SUECIA

ÅHOMELESNESSANDHOUSINGACTS2001/2012ςESCOCIA

ÅLOC,DALO,HLMs, etcςFRANCIA

ÅALQUILERPRIVADOREGULADOPUBLICAMENTEςALEMANIA

ÅPARQUEMUNICIPALDEALQUILERDEAMSTERDAMςHOLANDA

ÅETC
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2.- APUNTESSOBREBUENASPRACTICASENMATERIA
DEVIVIENDAENLAUE: VIENA- AUSTRIA

PARQUE PUBLICO MUNICIPAL,

COOPERATIVAS Y PARQUE

PRIVADO REGULADO ï VIENA ï

AUSTRIA *



2.- APUNTESSOBREBUENASPRACTICASENMATERIADEVIVIENDAENLAUE: VIENA- AUSTRIA

ÅDATOS INTRODUCTORIOS 

Å2.3 MILLONES DE HABITANTES (AREA METROPOLITANA); EXACTAMENTE LA

POBLACION DE EUSKADI

Å20% DE LA POBLACION DE AUSTRIA

ÅAREA URBANA CON UNA PEQUEÑA PERDIDA DEPOBLACION

ÅESCASA NUEVA CONSTRUCCION

ÅLA MAYOR PARTE DE LAS ACTUACIONES SOBRE VIVIENDAS Y BARRIOS SON

REHABILITACIONES Y REGENERACIONES URBANAS

ÅALGO MAS DE 800.000 VIVIENDAS (EN EUSKADI UNAS 990.000)

ÅSIETE SUBMERCADOS DE VIVIENDA

Å29% ALQUILER PRIVADO ïREGULADO

Å27 % PARQUE MUNICIPAL DE ALQUILER

Å21 % ALQUILER SIN ANIMO DE LUCROïCOOPERATIVAS - REGULADO

Å8 % PROPIEDAD SIN ANIMO DE LUCROïCOOPERATIVASïREGULADO

Å5% PROPIEDAD PRIVADA INDIVIDUAL

Å6 % PROPIEDAD PRIVADA CORPORATIVA

* DATOS TOMADOS DE ñUN MERCADO DE ALQUILER, EL CASO DE VIENAò, 2008, WALTER MATZNETTER,

UNIVERSIDAD DE VIENA; EN LAS POLÍTICAS DE VIVIENDA EN ALQUILER EN LAS GRANDES CIUDADES EUROPEAS,

AYUNTAMIENTO DE MADRID, 2008 MADRID, JESÚS LEAL (CORD).

PARQUE PUBLICO MUNICIPAL, COOPERATIVAS Y PARQUE PRIVADO

REGULADOïVIENAïAUSTRIA *



2.- APUNTESSOBREBUENASPRACTICASENMATERIADEVIVIENDAENLAUE: VIENA- AUSTRIA

ÅDE ESTOS SIETE SUBMERCADOS SE DEDUCEN LOS SIGUIENTES RASGOS

Å90% CONDOMINIOS (pisos) vs. 10% VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Å81% ALQUILER vs. 19% PROPIEDAD

Å81% VIV. AYUDAS PUBLICAS vs. 19% SIN AYUDAS PUBLICAS

Å94% REGULADO vs. 6%ñLIBREò

ÅPARADOJICAMENTE EL ALQUILER PRIVADO ES DE PEOR CALIDAD Y MAS CARO (7 euros el metro

cuadrado) FRENTE AL PARQUE MUNICIPAL QUE ES MAS RECIENTE, DE MEJOR CALIDAD Y SUS

ALQUILERES SON MAS ECONOMICOS (3 euros el metro cuadrado).

ÅEL PARQUE COOPERATIVO DE ALQUILER SE SITUA EN UNA SITUACION INTERMEDIA EN PRECIO

(5 euros el metro cuadrado), CALIDAD Y ANTIGÜEDAD.

ÅLA VIVIENDA LIBRE EN PROPIEDAD TIENE UNOS PRECIOS MEDIOS MUY BAJOS): 1.900

EUROS/M2 VIVIENDAS UNIFAMILIARES, 1.500 VL USADA, 2.500 VL NUEVA.

ÅEL ESTADO FEDERAL, LA CIUDAD DE VIENA Y LOS CONTRIBUYENTES (INCLUSO CON

IMPUESTOS MUNICIPALES ESPECIFICOS PARA LAS POLITICAS PUBLICAS DE VIVIENDA) HAN

HECHO UN ESPECIAL ESFUERZO PARA FINANCIAR ESTAS POLITICAS PUBLICAS DE SUELO,

VIVIENDA, ALQUILER Y REHABILITACION.

ÅLOS TRES PARQUES DE ALQUILER SON DE ACCESO PRACTICAMENTE UNIVERSAL

(PUBLICIDAD, LIBRE CONCURRENCIA, NECESIDAD, ETC) PARA CUALQUIER PERSONA O FAMILIA

QUE RESIDA DESDE HACE DOS AÑOS EN VIENA Y TENGA UNOS INGRESOS INFERIORES A LOS

MAXIMOS ESTABLECIDOS (PARA UNA FAMILIA DE CUATRO MIEMBROS 75.000 EUROS PARA LA VP

PROPIEDAD, 60.000 PARA COOP ALQUILER Y 50.000 VS ALQUILER)



2.- APUNTESSOBREBUENASPRACTICASENMATERIADEVIVIENDAENLAUE: VIENA- AUSTRIA

ÅNINGUNA LEY O REGLAMENTO GARANTIZA EL DERECHO A UNA VIVIENDA DE ALQUILER,

PERO NADIE ESPERA MÁS DE DOS AÑOS POR UNA.

ÅLOS VIENESES ASUMEN QUE EL MERCADO REGULADO DE LA VIVIENDA ES UNA DE LAS

CARACTERISTICAS DE SU ESTADO SOCIAL (PARTE DE SU ESTATUTO DE CIUDADANIA).

ÅHAY UN FUERTE CONSENSO SOCIAL EN TORNO A ESTE MODELO, MAS ALLÁ DE ALGUNOS

RETOQUES GENERALMENTE INTRODUCIDOS POR LOS GOBIERNOS MUNICIPALES

CONSERVADORES.

ÅLA INICIATIVA PRIVADA JUEGA UN PAPEL RELEVANTE EN LA POSICÓN DE CONSTRUCTOR ï

REHABILITADOR ïGESTOR DE PARQUE DE ALQUILER, PERO LA FIGURA DEL PROMOTOR

INMOBILIARIO PRÁCTICAMENTE NO EXISTE.

ÅLA EXISTENCIA DE AYUDAS PARA TODO TIPO DE VIVIENDAS, TODO TIPO DE PERSONAS Y

EN TODO TIPO DE REGIMENES DE ACCESO DA LEGITIMIDAD AL MUNICIPIO PARA REGULAR

LA VIVIENDA EN TODA SU EXTENSION.

ÅLA SOCIEDAD VIENESA, EN TERMINOS GENERALES, CONSIDERA QUE RESUELVE SU

PROBLEMA DE VIVIENDA DE FORMA MÁS EFICAZ Y EFICIENTE QUE OTRAS GRANDES

CIUDADES EUROPEAS, QUE ESTA A SALVO DE LOS VAIVENES DE UN MERCADO

INMOBILIARIO EN OTROS LARES DE FUERTES OSCILACIONES Y QUE UTILIZA RECURSOS

AHORRADOS EN VIVIENDA PARA OTRAS ACTIVIDADES DE MAYOR POTENCIAL PARA LA

ECONOMIA Y SOCIEDAD AUSTRIACAS.



2.- APUNTESSOBREBUENASPRACTICASEN
MATERIADEVIVIENDAENLAUE: SUECIA

COOPERATIVAS DE ALQUILER 

ïSUECIA 



2.- APUNTESSOBREBUENASPRACTICASENMATERIADEVIVIENDAENLAUE: SUECIA

COOPERATIVAS DE ALQUILER ïSUECIA *

EUKN: Estate of the art report: the Swedish housing market ïagosto 2000


