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POLITICO Y SOCIAL

<EL BUEN URBANISMO ES UNA’FUENTE DE GASTO PUBLICO Y NO UNA FUENTE DE
INGRESOS DE.LAS AAPP (valor residual del suelo, descontaminacion,
urbanizacion, infraestructuras y dotacmnes beneficio empresarlal . tejido.,
socio-urbano resultante) 3

EARTHWALLPAPERS.ORG

s ‘ |

NOES UNA QUIMERA, ES POSIBLE

_/“ .

Ia via es comunitaria o Colectlva .
- solo se podra conseguir a medio.o Iargo plazo (lo que sk ‘
destrwdo en decadas no se puede reconstruw en meses) i




LAISSEZ FAIRE, LAISSEZ PASSER vs INTERVENCION PUBLICA

HOY NADIE PONE EN TELA DE JUCIO SI EL ESTADO DEBE
INTERVENIR O NO EN EL MERCADO. OTRA COSA ES QUE SE
DEBATA SOBRE CUANTO, DONDE, COMO Y HASTA CUANDO
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1.VALORACION NO ESPECULATIVA DEL SUELO

=Derogacion de la Ley 6/98 estatal de valoraciones y suelo (todos los trozos de
hierro no son Chillidas ni Oteizas).

=Desarrollo de la nueva Ley estatal
incorporar al precio del suelo las e ctativas (incorporacion solo del valor
anadido efectivamente cre: por el promotor)-.




=Con la nueva Ley estatal del Suelo es posible llegar hasta 15%
publico (10% y 20%).

= En Euskadi ya se ha procedido a incrementar la participacion de
la comunidad en las plusvalias publicas al 15%

=Y porque no 90% publico vs. 10% privado?

=En otros EEMM de la UE lo publico toma las decisiones relevantes
sobre el 100% de la plusvalia generada por el urbanismo publico
(asi como Canada y EEUU). El poder de negociacion es casi total
para las Administraciones Publicas.







4_“!,_!;5 E PETEN |A EN LA EJECL IC!Q | I\/IATIZDIAI n|: I A

o FUNCION DE URBANIZAR “AGENTE UQRBANIZADOR” |

i 3
i & MVE

Evitar las retenCiOn%“es especulatiVas deﬁ los suelos

o - "Separar Ia tltularldad del suelo de la funcién profe5|onal—
e fempresarlal de urban|zar/ed|flcar/rehabllltar

. *Garantlzando 5|empre que la ejecumon materlal de la
ﬁ;jurbanlzamon no |mpI|ca alterar Ia ordenacnon urbanlstlca







DE ALQUILER SOBRE LOS

/IEN "‘ATPRﬁTEr‘m N

1 los. PGQ; de Ios Ayuntamlentos
Iquiler (garantla de un parque__-.'-

EARTHWALLPAPERS.ORG [




 Cesiones d
ciudad/ Que‘

En el caso de Euskadi esta reserva en suelo u

ifrada en el 40% de lo edificado.

ac:|on de construw V|V|enda protegida‘f*




nizando y artificializando suelo -

que, por otra parte hasta

adi camina por esta s

Y’ I\/IAXIMAS (2.3 suelo urbano consolldado 1, 3 urba i
, urbanlzable menos 7 0[0]0) habltantes) sm S|stemas gen
»dotacnones p ' i |




o yx\"/iv‘ié‘h&’da r;)rotegidga)yy:

a CAPV es de 3,3
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44.715

NUmero viviendas

1990-1994 1995-2001 2002-2008 2008

DESCALIFICABLES DESCALIFICABLES CALIFICACION
PERMANENTE
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Cuota

48,0%

1990-1994 1995-2001 2002-2008 EUSKADI
2008

ESTADO
2007
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60.000

47.330

30.000 - 25.019

NUmero viviendas

2001 2008 2009

DESCALIFICABLES CALIFICACION PERMANENTE CALIFICACION
(restos de descalificables) PERMANENTE
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n°viviendas

20.000

LA APUESTA POR EL ALQUILER:
PARQUE DE ALQUILER 2001 - 2008

16.000 -

12.000 -

8.000 A

4.000 -

-.-lllll

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
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n°viviendas

6.000

A R
5.000 A R C
i
4.000 - - 3 . m
. '.s :.- ] ~ 4 ’
3.000 4 ' L
| -
- | .
2.000 K]
@. ’
1.000 A _— s ULt O
N LEEEEE 2t ‘9
°
O .- - 1 - ‘ - 1 1 1 1 1 1
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
---l - - Propiedad/Dcho. Superf. ---@ -- Alquiler
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MOVILIZACION VIVIENDA VACIA ALQUILER PUBLICO

N° viviendas contratadas

5000

4000 A

3000 -

2000 -

1000 +

25

1990-2002

2003

2004

2005

2006

2007

4.044

2008**
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N° viviendas

oo

KA

|

E: 2005-2000

1800

1500 -

1200 -

900 A

600 -

300 A

0

1994-2008

2003

2004

2005

2006

2007

1.570

2008**
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PROPIETARIO

RENTA < 660 €

17.000 VIVIENDAS
229 EUROS

PAGO RENTA
(70% MERCADO)
GARANTIAS
REFORMA

PARQUE DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
EN ALQUILER DE AYTOS Y CAJAS

INQUILINO

ADJUDICA CARENCIA DE VIVIENDA
ARRIENDA

INGRESOS <21.000 €

RENTA EMPADRON. CAPV > 1 AN
(<30% INGRESOS)

282 € SUBVENCION

271 € RENTA
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SUBVENCIONES A AYUNTAMIENTOS Y PROMOTORES PRIVADOS

TIPO DE ACTUACION PROTEGIBLE

PROMOCION PARA
VENTA A TERCERO Y
POSTERIOR ALQUILER

PROTEGIDO CON RENTA

DE VP DE REGIMEN

ESPECIAL

PROMOCION PARA
ARRENDAMIENTO
PROTEGIDO CON
RENTA DE VPO DE

REGIMEN GENERAL

AYUDA DIRECTA Y SUBSIDIACION DE PRESTAMO

. o 100% COSTES DE ASISTENCIA TECNICA Y COSTES VINCULADOS A LA URBANIZACION EN
o ala s PROMOCION CONCERTADA/ CONVENIADA (MAXIMO 3.000 EUROS/VIVIENDA O 5.500
QUILER CUALIF,
EUROS/VIVIENDA EN ARI)
24.000 EUROS/VIVIENDA 10.000 EUROS/VIVIENDA
- 20 (+3)
15 ANOS AROS ,
0% (MAXIMO 20 ANOS) SIN SUBSIDIACION
24.000 EUROS/VIVIENDA 20.000 EUROS/VIVIENDA
o 30 (+3)
50 ANOS AROS

0% (MAXIMO 20 ANOS)

SIN SUBSIDIACION
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SUBVENCIONES A AYUNTAMIENTOS Y PROMOTORES PRIVADOS

TIPO DE ACTUACION PROTEGIBLE

ADQUISICION DE
VIVIENDAS SOCIALES
PARA ARRENDAMIENTO
PROTEGIDO CON RENTA
DE VP DE REGIMEN

ESPECIAL

ADQUISICION PARA
ARRENDAMIENTO
PROTEGIDO CON
RENTA DE VPO DE

REGIMEN GENERAL

PLAZO PRESTAMO . -
AYUDA DIRECTA Y SUBSIDIACION DE PRESTAMO

18.000 EUROS/VIVIENDA

10.000 EUROS/VIVIENDA
. 20 (+3)
15 ANOS AROS ,
1% (MAXIMO 20 ANOS) SIN SUBSIDIACION
20.000 EUROS/VIVIENDA 20.000 EUROS/VIVIENDA
« 30 (+3)
50 ANOS AROS

1% (MAXIMO 20 ANOS) SIN SUBSIDIACION
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SUBVENCIONES A DISPOSICION DE LOS AYUNTAMIENTOS

TIPO DE ACTUACION PROTEGIBLE

PROMOCION INDIRECTA DE
ALOJAMIENTOS
DOTACIONALES SIN

PROMOCION DE
ALOJAMIENTOS
DOTACIONALES CON
REGIMEN DE FINANCIACION REGIMEN DE FINANCIACION
ANTICIPADA ANTICIPADA

AYUDA DIRECTA Y SUBSIDIACION DE PRESTAMO

20 (+3) 3.000 EUROS/ALOJAMIENTO 40.000 EUROS/ALOJAMIENTO
+
NS SIN SUBSIDIACION

0% (0-10 ANOS) Y 1% (11-20 AKOS)

TIPO DE ACTUACION PROTEGIBLE

PLAZO
ALQUILER

15 A 50 EJECUCION DE OBRAS DE REHABILITACION DEL
ARNOS INMUEBLE, HASTA 600 EUROS/M?
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Euros

20.000

18.000 -
16.000 -
14.000 A
12.000 -
10.000 -
8.000 -
6.000 -
4.000 -
2.000 -
0 -

NUmero viviendas

00.000

17.745

1990-1994

6.626

1995-2001

13.524

2002-2008

=
NS
o O
o 'O
o O

=
o

00.00

10.000.000 A
8.000.000 -
6.000.000 -
4.000.000 -
2.000.000 -

0 4

5.827.224

3.017.304

1995-2001

11.624.627

2002-2008
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2.870.384

901.161

700.345




. & - - e . = s & - .« . - a o
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AYUDA

3.500.000

3.000.000 -

2.500.000 -

2.000.000 -

1.500.000 -

1.000.000 -

500.000 A
0 . . . . .

1990- 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
2000

Euros




60000

50.000
50000 -

40000 -

30000 -

(]

20000 - 12507 12.690 12.000

10000 - 3587 4594 .
0 ] - .
O T 1 I

1990-2008 2004 2005 2006 2007 2008 2009

OBJETIVO 2009
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105,0%

)
b
e
x

[LEY

84,0% A

63,0% A

42,0% A

21,0% A

0,0% -

1990-2004 2005 2006 2007




3.500
3.000 - 2.919
2.500 -
2.000 -
1.500 -

1.000 -

millones de euros

540
500 -

0 . ——

2002 2009 PERIODO 2002-2009

= Entre el afio 2002-2009 el Departamento ha multiplicado su esfuerzo presupuestario por 2,3 veces.
» Entre el afilo 2002-2009 el Departamento y las sociedades han multiplicado su esfuerzo inversor por

3,8 veces
» El importe econdmico acumulado en gasto mas inversion en Vivienda casi alcanza los 3.000 millones

de euros
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NADA SOLIDO SE PUEDE HACER SI-N CAMBIAR NUESTRA
LEGISLACION HIPOTECARIA ESPANOLA

i




DE LA DEFICIENTE E INSUFICIENTE FINANCIACION DE
LOS AYUNTAI\/IIENTOS




EFECTOS DE ESTE TIPO DE POLITICAS

NADA SOLIDO SE PUEDE HACER SIN UNA FISCALIDAD
' DIFERENTE AL SERVICIO DEL DERECHO A LA VIVIENDA




VENTAJAS

MAYOR CAPACIDAD OPERATIVA (hacer mas)

POSIBILIDAD DE CRECIMIENTO ORGANICO (ser mas grande)
ACCESO A MAYOR FINANCIACION (tener mas recursos)
ACELERAR EL RITMO DE LA BUROCRACIA (ir mas rapido)
CAPACIDAD INNOVADORA (hacer cosas nuevas)

PODER ABRIR MUCHAS LINEAS DE NEGOCIO O SERVICIO A LA VEZ
(hacer mas y a la vez que muchas sean cosas nuevas)

GASTAR CON MAS EFICACIA'Y EFICIENCIA EL DINERO DEL
CONTRIBUYENTE (gastar mejor)

POSIBILITA MOTIVA'Y LIDERAR AL PERSONAL (verdadera funcion directiva
publica)

LIDERAR EL SECTOR

ABANDONAR EL YO, ESTAR CASI EN EL NOSOTROS, A PESAR DE

SEGUIR CAYENDO DE VEZ EN CUANDO EN EL TU.
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CONCLUSIONES

ES POSIBLE GESTIONAR BIEN DESDE LO PUBLICO. EN MATERIA DE
URBANISMO, SUELO Y VIVIENDA EL MERCADO ES MUY MAL
GESTOR.

MOTIVAR ES MAS DIFICIL EN EL AMBITO PUBLICO, PERO UNA VEZ QUE
SE CONSIGUE PUEDE QUE SUS EFECTOS SEAN MAS DURADEROS

EN LOS ULTIMOS ANOS SE HA HECHO MUCHO POR TENER UN
VERDADERO SERVICIO PUBLICO DE VIVIENDA EN EUSKADI

PERO AUN NO DISPONEMOS DEL MISMO (EN SENTIDO ESTRICTO)
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LA PREGUNTA QUE NOS DEBEMOS HACER ES LA SIGUIENTE: ¢ QUEREMOS
PRODUCIR VIVIENDA MAS O MENOS BARATA O QUEREMOS PRODUCIR
TERRITORIOS SOCIALMENTE EQUILIBRADOS, MEDIOAMBIENTALMENTE
SOSTENIBLES Y ECONOMICAMENTE PROSPEROS E INNOVADORES?
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“Una politica de vivienda alternativa” en Ciudad y Territorio. Estudios Territoriales, n® 155, Madrid,
primavera de 2008.

“Examen de la politica de vivienda en Euskadi: situacion actual y perspectivas’™ en Revista Vasca de
Administracién Pablica, n® 79 (11), Ofati, septiembre — diciembre de 2007.

“El impacto del articulo 47 de la Constitucion en la normativa vasca de vivienda” en Revista de Derecho
Urbanistico y Medio Ambiente, n°® 230, Madrid, diciembre 2006.

“Las reservas de suelo para vivienda protegida: lecciones del caso de Vitoria-Gasteiz”, en Arquitectura,
Ciudad y Entorno, n° 2, Revista del Centro de Politica de Suelo y Valoraciones de la Universidad
Politécnica de Catalufia, Barcelona, 2006.

“La Vivienda Protegida en Euskadi, ¢un modelo a contracorriente?”” en Cuadernos de Derecho Local
(Fundacion Democracia y Gobierno Local), n° 9, Barcelona, octubre 2005.

““La politica de viviendas del Gobierno Vasco” en Documentacion Social n° 138, julio-septiembre 2005,
Revista de Estudios Sociales y de Sociologia Aplicada, Madrid, 2005.
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E-mail:

j[avierburonc@telefonica.net

leolopsnli@gmail.com

Blog personal: http://leolo.blogspirit.com
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