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Javier Burén, ante las oficinas de Vivienda del Ayuntamiento de Barcelona, en el barrio de Poble Nou. :: viceNs JIMENEZ

Viernes 30.10.15
EL CORREO

«Si los bancos quieren que resolvamos
la papeleta de los okupas, que paguen»

Javier BurénGerente de Vivienda del Ayuntamiento de Barcelona

1 jmunoz@elcorreo.com

El exviceconsejero vasco
de Vivienda que cred el
programa Bizigune para
movilizar pisos vacios
encara dentro del equipo
de Ada Colau la «crisis
habitacional» de Catalufia

BILBAO. El Ayuntamiento de Bar-
celona dispone de 6.400 viviendas
sociales, una parte de ellas destina-
da a la gente mayor. A Javier Burén,
designado gerente de Vivienda por
la alcaldesa Ada Colau, de Barcelona
En Comu, le han encomendado que
aumente ese parque publico hasta
10.000 unidades. «Ella me propuso
entrar con su equipo. Me dijo que no
me llamaria mas veces. Luego he tra-
tado con sus colaboradores. Los co-
nozco personalmente desde hace
tiernpoy, relata Burén. Entrada lano-

che, con una montafia de papeles so-
bre la mesa, el exviceconsejero de Vi-
vienda en el Gobierno tripartito de
Ibarretxe, que cred el programa Bizi-
gune para movilizar vivienda vacia
en tiempos del consejero Madrazo,
y exresponsable de la sociedad Utba-
nia, se enfrenta a una crisis habita-
cionaly en su nuevo destino. Una si-
tuacién que ha hecho que los parti-
dos catalanes acepten como norma-
les medidas como penalizar los pisos
vacios o expropiar temporalmente
los inmuebles cuyo inquilino pueda
ser desahuciado por el banco; las dos
llamativas novedades de la Ley vas-
ca de Vivienda que rechazan abierta-
mente PNV y PP.

- El reventon de la burbuja fue ma-
yor en Catalufia que en el Pais Vas-
co. Alli la situacion es mds grave.

— Fl estallido fue especialmente duro
en los barrios populares de Barcelo-
na. El Pais Vasco no se puede compa-
rar. Hubo burbuja, pero los precios
crecieron menos. Hay menos sobre-
endeudamiento, menos desahucios,
menos vivienda vacia... Los movi-
mientos sociales reclaman politicas
nuevas a la Administracién vasca, pero
no con la intensidad de Catalufia.

- ;C6mo es Barcelona en materia
de vivienda?

— Para empezar ejerce cierto lideraz-
go en Catalufia. Muchas cosas se vi-
sualizan a través de la ciudad. Es rica
y dindmica, pero desigual. La necesi-
dad es amplia: hay 27.000 demandan-
tes de vivienda protegida, y 5.000 son
personas o familias de una vulnera-
bilidad especial. Una mesa de emer-
gencia social se ocupa de los desahu-
cios, la mayoria de alquiler, aunque
mas recientemente esté atentaa los
okupas acuciados por la pobreza. De
los 4.000 pisos vacios en manos de los
bancos, unos 1.500 tienen okupa (mu-
chas veces son familias desahuciadas
de esos inmuebles que han protago-
nizado ocupaciones colectivas). Las
entidades financieras se enfrentan a
ese problema como pueden, pero to-
das no se comportan igual. La situa-
cién requiere un tratamiento, aun-
que aiin no sabemos cudl es.

_ Los bancos cedieron 1.400 vivien-
das vacias a la Generalitat de Cata-
lufia para que las destinara al alqui-
ler protegido. ;Cudntas gestiona el
Ayuntamiento de Barcelona?

- Aqui hen llegado tres.

- ;S6lo tres? ;Como es posible?

- La Sareb (el banco malo) no sabia
lo que firmo con la Generalitat cuan-
do entregd 900 pisos. No tenia un
control estricto de lo que habia en

su inventario patrimonial. No lo im-
puto a la mala fe. Seguro que pensa-
ba que eran viviendas ttiles para el
arrendamiento. Pero unas estaban
en mal estado; sobre otras carecia de
control efectivo; algunas habian sido
ocupadas irregularmente; en otras
costaba encontrar las llaves... Tras el
proceso de filtrado resulto que muy
poquitos pisos podian destinarse al
alquiler social.

- Ahora mismo, el Ayuntamiento
barcelonés esta dispuesto a exigir
a Sareb que ceda otras 400 vivien-
das sin uso... '
—Vamos a utilizar un instrumento
que estd en una ley catalana de 2015.

LAS FRASES

Reformas en Vivienda

«La situacion es volatil.
Ideas denostadas en
su dia, hoy tienenun
respaldo transversal»

Debate fiscal

«Los catalanes dicen que
Euskadi tiene Hacienday
mas dinero, pero decidi6
gastarlo en unared social»

Nos permite exigir la cesién obliga-
toria de pisos en manos de ‘grandes
tenedores’ (fondos de inversion, ban-
cos, etc.) que se encuentren en deter-
minadas circunstancias... Por ejem-
plo, vacios. La Sareb es ]a entidad con
la que més tiempo llevamos hablan-
do, pero con la que menos resultados
hemos obtenido. Con las demas esta-
'mos trabajando en busca de acuerdos.
- ;Cuiles son, de forme general, las
propuestas del Ayuntamiento a las
entidades financieras?

- Dependiendo de lo que pongana
nuestra disposicién podemos acordar
que nos cedan una vivienda, que la
cedan con opcién de compra; también
el alquiler, la compra o que nos pa-
guen un dinero por llevar una gestion.
- ;Y eso de qué depende?

~ Le hemos dicho por escrito a Sareb
que no queremos tratar igual situa-
ciones distintas. Siun banco nos ofre-
ce por equis afios una casa que no
hace falta rehabilitar y no estd ocu-
pada irregularmente, estamos dis-
puestos a pagar alrededor de 150 eu-
ros al mes. Pero si requiere rehabili-
tacién, entonces que la entidad fi-
nanciera asuma sus obligaciones
como propietaria y la arregle, por lo
menos hasta un determinado impor-
te; mas o menos 15.000 euros. Lue-
go pondremos el piso en alquiler y
una parte de la renta la traspasare-
mos al banco.
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- ¢Y cuando hay un okupa en la
casa?

~ Si el banco es incapaz de gestionar-
lo, le cobraremos, porque vamos a
hacer un trabajo de intervencion so-
cial, de seguimiento, pacificacién y
regularizacion del caso. Si quieren
que les resolvamos la papeleta, que
tiene que ver con su deber de propie-
tarios, el servicio hay que pagarlo.
Si fueran al mercado, tendrian que
hacerlo... De hecho ya lo hacen.

«Les desconciertan»

- ;Y como reaccionan las entidades
financieras a sus propuestas?

- En general nuestras ideas les des-
conciertan. Lo que quieren es firmar
un convenio con unas pocas vivien-
das y obtener cierta paz. Entiendo
esa posicién, porque a los profesio-
nales con los que hablamos les han
encomendado proteger el valor de
unos activos para venderlos progre-
sivamente o al cabo de unos afios.
Pero ellos también tienen que en-
tender nuestra No vamos a
utilizar el dinero del contribuyente
para pagar por una vivienda mas de
lo que vale.

- Porque ustedes estin compran-
do pisos...

- En Catalufia podemos ejercer el
derecho de adquisicién preferente
sobre viviendas que los bancos o
los fondos de inversién pongan a la
venta. Si nos enteramos de una
transmisién que no nos han comu-
nicado, usamos el derecho de tan-
teo y retracto. Pero también deci-
mos a las entidades que en realidad
o nos interesa poner en marcha
ese procedimiento. Si un piso en-
caja en nuestras necesidades, po-
demos pagar un precio que nos pa-
Tezca interesante y que nos poda-
TNOS permitir.

—Catalufia ha ensayado nuevas po-
liticas de vivienda antes que nadie.
- El sector publico cataldn ha proce-
sado la crisis de manera més dinami-
ca que el vasco. También es verdad
que en Catalufia esa crisis ha sido
mas fuerte. En Euskadi se han cam-
biado cosas, pero hay estabilidad en
los instrumentos. Por el contrario,
aqui hay un frenesi. La situacion es
volatil, ideas que fueron denostadas
en su dia, hoy tienen un respaldo so-
cial y politico bastante transversal.
Basta citar que uno de los grupos con

«Lainsatisfaccion
es muy profunda
en Catalufa»

«Veo una muy tranquila turba-
cién en el tema de la independen-
cia», comenta Javier Burén. Aun-
que aclara que €1, y por ende el
Ayuntamiento de Barcelona, es-
tan en «el lio de 1a economia y los
servicios socialesy. «Alli no han
tenido terrorismo y todo es civili-
zado -indica-. En la Barcelona
que conozco aparentemente no
ocurre nada, el nivel de conviven-
cia entre amigos y familias es ex-
traordinario. Hay gente que es ‘in-
depe’, como dicen ellos, otros son
mas de izquierdas o de derechas...
Aungque soterradamente se apre-
cia tensiény.

Burén matiza de inmediato esas
«observaciones de transetintey.
«No es tension en sentido peyora-
tivo. Esunamsausfacuonmny
profunda de amplios sectores,
muy por encima de lo que habia
hace diez afios. Una insatisfaccién
sobre como funciona el Estado y
sobre el papel que los catalanes
)uegan en ély. Ahora bien, conti-
niia Burdn, «creo que son cons-
cientes de que las posibilidades de
una salida pueden ser las del otro.
Es dedir, que si tu opcién no ha

los que mis trabajo la Plataforma de
Afectados por las Hipotecas fue CiU
(coalicién actualmente rota). Perci-
bo voracidad por conocer, saber, co-
ordinarse... .

-Y también produccion legislati-
va.

- La Llei d'Habitatge (ley de vivien-
da catalana) fue muy denostada en
2007. La tacharon de idealista y re-
térica, pero todo el mundo la apro-
vecha ahora. Muchos anilisis e ins-
trumentos que disefié se estan reve-
lando utiles. Ademais, desde finales
del afio pasado asistimos a una olea-
da de normas nuevas que ofrecen
instrumentos poderosos en vivien-
da. Y el consenso es muy amplio, de

todo el arco parlamentario menos el
PP. Los tltimos cambios son el regis-
tro de grandes tenedores de vivien-
das, el impuesto sobre los pisos va-
cios; la obligacién de un gran tene-
dor de no desahuciar sin contar con
un informe positivo de los servicios
sociales, informe que en la mayoria
de casos no se va a producir. Eso sig-
nifica que el banco tendri que ofre-
cer como alternativa un alquiler so-
cial que sera supervisado por la Ad-
ministracién para que sea adecuado.
Si el piso donde se produce el desahu-
cio es de un pequefio propietario, la
funcién del realojo recae en la Ad-
ministracién.

- La penalizacién de los pisos va-
cios y la expropiaci6n a los bancos
del uso de viviendas cuyo inquili-
no pueda ser desahuciado también
se incluye en la Ley vasca de Vivien-
da. Pero el Gobierno central ama-
ga con un recurso de inconstitucio-
nalidad que no ha planteado en Ca-
taluiia (si en Andalucia y Navarra).
~ E1 Gobierno vasco ya ha dicho que
laley no le parece bien y que la acom-
pasard al escenario presupuestario.
Pero en Catalufa tenemos una cri-
sis habitacional y por eso nadie pone
reparos. El Ayuntamiento de Barce-
lona ha aprobado una linea impor-
tante de ayudas al alquiler, de modo
que alguien que esté amenazado de
desahucio por no pagar al casero pue-
da saldar la deuda. Y garantizamos
que tenga capacidad para seguir pa-
gando la renta durante doce meses.
En las circunstancias actuales, eso
es mejor que buscar otro alojamien-
to. Hace cinco o seis afios hubiera
sido un tema discutible, ahora no.
Tienes que evitar que la gente aca-

- be en la calle.

- ¢Cmg es lo que diferencia al Pais
Vasco de Cataluiia?

- Euskadi cuenta con una red de ser-
vicios sociales muy sélida: 65.000
familias tienen las necesidades ba-
sicas cubiertas (con la RGI). Eso hace
mads sencillas las politicas de vivien-
da, formacién y ocupacién. Los ca-
talanes nos dicen siempre que tene-
mos una Hacienda propia y mis di-
nero. Esto ltimo es discutible, pero
aunque fuese verdad, lo cierto es que
nosotros hemos decidido gastarlo en
eso. Euskadi tomé la decision de que
queria tener una red de seguridad so-
cial. Y esa red funciona.
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La UE declarailegal el
plazo de Espaiia para
impugnar desahucios

Protesta contra los desahucios en Hospitalet de Llobregat. ::

iz J. MUNOZ :

BILBAO. El Tribunal de Justicia de
la UE provocé en 2013 un terremo-
to en la banca espafiola al dictami-
nar que la normativa hipotecaria
entonces vigente vulneraba la di-
Tectiva comunitaria de consumo. Y
es que no permitia a los jueces di-

- lucidar si una persona amenazada

de desahucio habia sido victima de
una clausula abusiva en su hipote-
ca. Para cuando se podia examinar
su caso -sin ir mds lejos, una clau-
sula suelo de la que aseguraba no
haber sido bien informado-, el ban-
co ya lo habia puesto en la calle.
Aquella sentencia obligo a refor-
mar el procedimiento hipotecario
espafiol a fin de dar tiempo al juez
a estudiar las cldusulas impugna-
das por los titulares de hipotecasin-
cursos en procesos de ejecucién. La
banca se apresur6 a quitar muchas
cliusulas suelo ilegales, pero los
cambios abrieron otro frente. Mu-
chos magistrados creen que la re-
forma hipotecaria sigue vulneran-
do el acervo comunitario y por ello
han ido planteando sus dudas al Tri-
bunal de la UE (en forma de cues-
tiones prejudiciales). Y ese organis-
mo les estd dando la razén, obligan-
do a Espafia a ‘reformar la reforma’.
Ladltima sentencia favorable a
esos jueces fue dada a conocer ayer.

Se refiere a una cuestion prejudi-
cial elevada al Tribunal de ]a UE por
el Juzgado de Primera Instancia ni-
mero 4 de Martorell, una duda so-
bre una ejecucion hipotecaria an-
teriora la reforma de 2013. Los afec-
tados, que tenian una hipoteca de
Unnim Banc, hoy BBVA, habian tra-
tado de paralizar el procedimiento
COI Un recurso, pero lo presenta-
ron cuando habia pasado el mes de

plazo que la reforma les daba para .

hacerlo. Alegaron que no habian te-
nido tiempo suficiente para ente-
rarse de que habia cambios que les
podian beneficiar. Ahora, el Tribu-
nal de ]a UE dice que eso es asi.

Este 6rgano admite que 30 dias
para recurrir un desahucio anterior
a 2013 es en principio razonable.
Pero s6lo si se empiezan a contar
desde que al afectado se le ha noti-
ficado personalmente que puede
recurrir. Y no si se cuentan desde
que la reforma hipotecaria se publi-
c6 en el Boletin Oficial del Estado,
que es lo que ha pasado en Espafia.

El razonamiento del Tribunal de
la UE fue valorada positivamente
ayer por el portavoz de Jueces para
la Democracia en Euskadi, Edmun-
do Rodriguez Achtitegui, quien con-
sideré que es una pena que el le-
gislador sea corregido por las insti-
tuciones europeasy.
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