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I. ALCANCE DEL PROYECTO Y OBJETO DEL CONTRATO
Primera. Descripcién de la operacidon

1.1. Habitatge Metropolis Barcelona, S.A. (en adelante, HMB o Sociedad) nace a partir de las
Directrices de la politica metropolitana de vivienda 2016-2019, aprobadas por acuerdo del Consejo
Metropolitano de 25 de abril de 2017, que prevén la creacién de un operador metropolitano de
vivienda de alquiler a iniciativa del Area Metropolitana de Barcelona (en adelante, AMB) y en el que
podran participar el Ayuntamiento de Barcelona (en adelante, Ayuntamiento) y otros ayuntamientos
metropolitanos que estén interesados, asi como las entidades del sector privado que resulten elegidas
tras un proceso de seleccion abierto y transparente.

Por otro lado, el Plan por el Derecho a la Vivienda 2016-2025, aprobado por €l Plenario del Consejo
Municipal del Ayuntamiento el 27 de enero de 2017, prevé la creacion de una asociacién de vivienda
asequible (Eje estratégico C4: ampliar el mercado social) siguiendo el modelo europeo, con los
objetivos de «garantizar una mayor capacidad de actuacion y poder ejecutar las viviendas previstas,
y para los que se podra disponer de solares edificables, se trabajard en la creacidén de una sociedad
mixta, con una participacién puablico-privada, que amplie la capacidad actual de inversion y
produccién de la administraciény.

1.2. El proceso de creacion de esta sociedad se hard en dos fases. En la primera fase, ya realizada, en
la que la sociedad es cien por cien publica, participada en un 50 % por la AMB y en un 50 % por el
Ayuntamiento, constituida el pasado 19 de marzo, mediante escritura piblica otorgada ante el notario
de Barcelona, Don Tomas Giménez Duart bajo el nim. 645 de su protocolo, para contribuir a
desarrollar la politica de vivienda de alquiler asequible en la ciudad de Barcelona y su émbito
metropolitano, formado por treinta y cinco (35) municipios.

El capital social de HMB es de 60.000 €, suscritos y desembolsados integramente por la AMB
(30.000 €) y el Ayuntamiento (30.000 €). Las acciones titularidad del sector pablico son acciones
llamadas de clase A.

Elsegundo periodo se inicia con la entrada del Capital privado en el accionariado, cuando se resuelva
esta licitacion y se proceda a la ampliacion de capital para la entrada del socio privado. En ese
momento la Sociedad pasard a ser de economia mixta.

1.3. HMB tiene por objeto social:

a) La promocion, la construccion y la rehabilitacién de viviendas, con aparcamiento y/o trasteros
vinculados o sin ellos, y con la proteccion oficial de cualquier género existente en cada momento,
con el fin de destinarlos principalmente a su alquiler, sin perjuicio de la posibilidad de
destinarlos, si procede, a la venta o bien a otras transmisiones de su uso y disfrute por cualquier
otro titulo.

b) La adquisicién y la posesién de cualquier titulo de vivienda con aparcamiento y/o trasteros
vinculados o sin ellos, con el fin de destinarlos principalmente a su alquiler, sin perjuicio de la
posibilidad de destinarlos, si procede, a la reventa, o bien a otras transmisiones de su uso y
disfrute por cualquier otro titulo.

¢) Lagestion y la administracion del mantenimiento, el alquiler y, si es necesario, la transmision de
viviendas construidas, rehabilitadas, adquiridas o en posesion por cualquier titulo.



d) La inversién en locales de negocio y plazas de aparcamiento para su venta o alquiler, en los
términos y condiciones establecidos en el régimen especial de entidades dedicadas al alquiler de
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viviendas establecido en la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

1.4. El objetivo de HMB, que tendra el caracter de promotor social de viviendas de acuerdo con la
Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda (en adelante, Ley de la vivienda), es
construir y gestionar en el plazo estimado maximo de diez (10) afios, un parque de viviendas de
alquiler de 4.500 viviendas con algiin régimen de proteccion publica en el &mbito metropolitano. La
distribucién de las 4.500 viviendas se materializard en aproximadamente 2.250 viviendas en el
municipio de Barcelona y 2.250 en los otros municipios de la AMB (en adelante, el Proyecto).

El objetivo de construccién final se debe conseguir con la participacion de los socios publicos
(acciones A) y del socio privado que se incorpore fruto de esta licitacion (acciones B). El proyecto
prevé una fase inicial mds otras tres fases. Estas fases se materializan en diferentes ampliaciones de
capital social de acuerdo con el cuadro que se presenta en el siguiente apartado.

El nimero de viviendas total de referencia por fases seré el siguiente:

Fases Nimero de referencia de viviendas total
Primera fase | 550

Segunda fase | 1.500

Tercera fase | 3.000

Cuarta fase | 4.500

Cada una de estas ampliaciones de capital, a partir de la Segunda fase, se realizard emitiendo el
mismo niimero de acciones de clase A y B a fin de mantener en todo momento la paridad publico-
privada. Este objetivo de viviendas se formula de acuerdo con las aportaciones de suelo establecidas

en la cldusula 3.1.



ANMA ARRALL BUGH - +RAB UGBS JURADA
CATALAN>ESFANOL / ESPANYGL>CATAL )

Reg. Ci’{'iciai Wam. 984 / DN 40452745
Aral, 1 BARCELONA - 652 313 45

[Logo de Habitatge Metropolis Barcelona)

Segun el proyecto, las aportaciones méximas y minimas del socio privado serén:

. Aportaciéon minima de | Aportacién maxima de

Plazo para la aportacion . .
capital capital

Primera fase. Firma del contrato 12.000.000,00 € 12.000.000,00 €
Segunda fase: primer cuatrimestre de|10.590.908,29 € 21.181.816,58 €
2021
Tercera fase: primer cuatrimestre de|17.651.513,82 € 35.303.027,63 €
2023
Cuarta fase: primer cuatrimestre de|17.651.513,82 € 35.303.027,63 €
2025
Total Aportacidén socio privado 57.893.935,92 € 103.787.871,84 €

Estas aportaciones de capital social suponen que cada uno de los socios piblicos aportard, como
maximo, 51.893.935,92 € en cuatro fases (30.000,00 euros ya aportados, 5.970.000,00 € a aportar en
la Primera fase y 45.893.935,92 € correspondientes a las siguientes fases).

El licitador debera hacer ofertas sobre el capital a aportar a partir de la Segunda fase, teniendo en
cuenta las aportaciones minimas y méximas establecidas en la tabla.

Asimismo, el licitador podrd formular oferta sobre el cobro de un dividendo preferente de las
acciones de Clase B (4,5 % como maximo) y sobre el tiempo de percepcion de este (15 afios como
maximo), de acuerdo con lo previsto en la clausula 11.3 del Pacto de accionistas, que se incorpora
como documento anexo (Anexo VI).

Segunda. Tipologia de las viviendas

2.1. Las viviendas de obra nueva tendran una superficie media aproximada de 70 m? utiles por cada
fase y cada ambito territorial. Se construiran parkings, trasteros y locales comerciales en funcién de
la normativa vigente.

2.2. Las promociones se explotardn en régimen de alquiler con algiin régimen de proteccion publica,
con voluntad de establecer el 75 % de las viviendas en régimen general y el 25 % en régimen
concertado o régimen equivalente que los sustituya, con el precio maximo por m’? que en cada
momento prevea la normativa de aplicacion.

2.3. La enajenacion de las viviendas, la constitucion del derecho de superficie o la destinacion a otros
regimenes distintos del alquiler, siempre dentro del ambito del régimen de proteccién puablica, serd
una actividad secundaria e instrumental, complementaria y compatible con el objetivo basico de la
construcciéon de un parque de vivienda de alquiler de 4.500 viviendas con algin régimen de
proteccién publica. Tendrd que situarse en el marco de actuacion legalmente aplicable a los
promotores sociales de vivienda.
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Tercera. Aportacion de suelos por parte de la AMB y del Ayuntamiento

3.1. Los terrenos seran entregados a HMB por las administraciones piblicas accionistas: (i) como
aportaciones no dinerarias al capital; (ii) a titulo de compraventa; (iii) constituyendo o cediendo
derechos de superficie u otros derechos reales de larga duracién, a favor de HMB. Las condiciones
seran las aplicables a los promotores sociales de vivienda.

Las condiciones aplicables a los suelos que tengan la calificacién de vivienda dotacional seran las
que resulten de su régimen especifico. Las administraciones podran otorgar un derecho de superficie
0 una concesion administrativa para que HMB proceda a su construccion y gestion, de conformidad
con el articulo18.6 de 1a Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda.

3.2, Los suelos previstos para las promociones correspondientes a la Primera fase, para los que
deberan tramitarse los correspondientes expedientes patrimoniales, son los siguientes:

a) Ambito término municipal de Barcelona, mediante la constitucién de los correspondientes
derechos de superticie:

i.  Marina Prat Vermell Sector 10 Parcela 15. C. de Cal Cis6, 44-48 (La Marina del Prat
Vermell, Barcelona) del Registro de la Propiedad n. 26, Finca Registral n. 15.878, Seccion
SANTS 18, Tomo 3.405, Libro 441, Folio 75. Referencia Catastral:
8482384DF2788C0000JT.

ii.  Marina Prat Vermell Sector 10 Parcela 23. C. d'Ulldecona, 16-24 (La Marina del Prat
Vermell, Barcelona). Registro de la Propiedad n. 26, Finca Registral n. 15.886 Seccion
SANTS 12, Tomo 3.405, Libro 441, Folio 107. Referencia Catastral:
8482392DF2788C0000HT.

itfi.  PAUI1 del sector 1: Colorantes-Renfe Subambit 2, finca FRO1. C. Fernando Pessoa, 14-16
(Sant Andreu, Barcelona). Registro de la Propiedad n. 2, Finca Registral n. 24.411, Seccion
32, Tomo 3.533, Libro 394, Folio 81. Referencia Catastral: Pendiente de alta en la GRC.

iv.  PAUI del PMU del Sector entorno Sagrera, UP-5, finca FR2. C. Gran de la Sagrera, 52-58
(La Sagrera, Barcelona). Registro de la Propiedad n. 10, Finca Registral n. 63.125, Seccién
32 Tomo 3.020, Libro 1.313, Folio 38. Referencia Catastral: 2561202DF3826B000BQ.

Se prevé que las sucesivas promociones se desarrollen basicamente en los siguientes ambitos:

i. Marina del Prat Vermell.
ii.  Ambito del 22@.
iii. Sant Andreu- Sagrera.

b) Ambito resto de municipios del 4rea metropolitana, aportados en propiedad como aportaciones
no dinerarias al capital social o mediante la constitucién de los correspondientes derechos de
superficie:

i.  Finca H1-Sant Boi de Llobregat, C Baldiri Net i Figueres, n. 9, finca 5.109, volumen 2.068,
libro 1.391, folio 161 del Registro de la Propiedad de Sant Boi de Llobregat, Barcelona.
Aportacion no dineraria al capital social. E1 Anexo I incorpora la valoracién indicativa de la
finca, sin perjuicio de la que resulte de la aplicacion del articulo 67 del Texto Refundido de
la Ley de Sociedades de capital, aprobado mediante el Real Decreto Legislativo 1/2010, de
2 de julio.
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ii.  Finca 18A- Montgat, C. Joanot Martorell, n. 2-10, finca 11.116, volumen 3.671, libro 78,
folio 203 del Registro de la Propiedad de Montgat, Barcelona. Aportacion no dineraria al
capital social. El Anexo I incorpora la valoracion indicativa de la finca, sin perjuicio de la
que resulte de la aplicacion del articulo 67 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
capital, aprobado mediante el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio.

iii.  Finca 18B- Montgat, C. Joanot Martorell, n. 2-10, finca 11.117, volumen 3.671, libro 78,
folio 206 del Registro de la Propiedad de Montgat, Barcelona. Constitucion de derecho de
superficie.

3.3. Las promociones correspondientes a las fases siguientes serdn propuestas por las
administraciones accionistas, que pondran a disposicion de HMB los terrenos idoneos para llevarlas
a cabo.

Los terrenos se pondran a disposicion de HMB de acuerdo con la programacion prevista para la
construccion.

En caso de que estos terrenos dispongan, o se estén redactando los correspondientes proyectos
arquitecténicos, HMB adquirira estos trabajos para poder llevarlos a cabo.

El nimero de viviendas de referencia previsto en la clausula Primera 1.4 para cada fase podra variar
de acuerdo con lo previsto en la clausula 42 del presente Pliego.

3.4. Los terrenos de las promociones tendrén la condicion de solar. En todo caso, HMB no asumira
obligaciones de urbanizacion, mas alld de las derivadas de la reposicién de los elementos de
urbanizacién afectados por las obras de construccion, segin las condiciones de las correspondientes
licencias.

3.5. La calificacion urbanistica de los suelos serd apta para la construccion de viviendas.

3.6. Los terrenos estaran inscritos en el Registro de la Propiedad a nombre de las administraciones
publicas transmitentes.

3.7. Tendré4 la consideracion de promocion cada una de las actuaciones edificatorias a desarrollar por
cada solar o conjunto de solares contiguos.

3.8. Sin perjuicio de la obligacion de las administraciones, HMB, si asi lo acuerda, podra adquirir los
terrenos a otros titulares, siempre que estos retinan las condiciones adecuadas.

Cuarta. Inquilinos

4.1. La seleccion de los adjudicatarios de alquiler asequible y la adjudicacion de las viviendas que se
integren en el parque de viviendas de alquiler de HMB deberéan seguir, en todo caso, el procedimiento
legalmente establecido vigente en cada momento y para cada administracion.

4.2. En el supuesto de que los inquilinos no puedan hacer frente a las cuotas mensuales establecidas,
se aplicaran las previsiones vigentes en Catalufia en cada momento en materia de arrendamientos
urbanos, actualmente la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, asi como las demas normas vigentes en
materia de prevencién de la exclusién residencial para personas vulnerables, sin perjuicio del
otorgamiento, cuando proceda, de prestaciones sociales de caracter econdémico por parte de los
ayuntamientos donde se ubique la vivienda.
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Quinta. Régimen de transmision de acciones y plazo minimo de permanencia

5.1. Las acciones de clase A seran libremente transmisibles entre las administraciones putblicas,
siempre y cuando tengan al menos una solvencia financiera comparable a la del Ayuntamiento o la
AMB. El régimen de transmision concreto se regula en la clausula 3 del Pacto de accionistas (Anexo
VI) y en el art. 9 de la modificacion de los Estatutos de HMB (Anexo IT).

5.2. Las acciones de Clase B solo podran pertenecer a sociedades de capital que cumplan los
requisitos de objeto social y solvencia técnica y financiera especificados en el art. 9.b) .2 de
la modificacion de los Estatutos de HMB (Anexo II) y en la cldusula decimonovena del presente
Pliego. El régimen de transmision concreto se regula en la cldusula 4 del Pacto de accionistas (Anexo
VD) y en el art. 9 de la modificacion de los Estatutos de HMB (Anexo II).

5.3. Adicionalmente, y para mejor comprension, adjunto se acompaiia como Anexo III copia de los
estatutos vigentes de HMB.

5.4. Durante los primeros cinco (5) afios de vigencia del Pacto de accionistas (Anexo VI), las
acciones de clase B seran intransmisibles por cualquier titulo voluntario (incluidas las transmisiones
debidas a modificaciones estructurales de cualquier especie que tengan como consecuencia juridica
un cambio de la titularidad de estas acciones), a menos que la totalidad de los accionistas piiblicos
otorguen discrecionalmente su consentimiento a la transmision solicitada por el accionista privado.

5.5. Durante los primeros (5) afios de vigencia del Pacto de accionistas (Anexo VI), el accionista
privado podra constituir un derecho real de prenda sobre las acciones de clase B siempre que sea
necesario para atender sus compromisos de acuerdo con este Pliego y con el contrato que se firme.

5.6. Sin perjuicio de lo previsto en los parrafos anteriores, los licitadores podran ofrecer un plazo
superior a cinco (5) afios en los que no serd admisible sin autorizacidn la transmisién directa de las
acciones de clase B a un tercero (sin perjuicio de la posibilidad de prenda).

5.7. Solo serd admisible la transmisién de las acciones de clase B en favor de terceros con una
solvencia equivalente a la del socio privado seleccionado. La exigencia de solvencia ser4 igualmente
aplicable en el caso de adquisicion de acciones como consecuencia de una eventual ejecucién de la
prenda constituida sobre las acciones de clase B, de acuerdo con las previsiones del Pacto de
accionistas (Anexo VI).

Sexta. Acciones de clase C

6.1. De conformidad con lo establecido en la clausula séptima del Pacto de accionistas (Anexo VI),
previo consentimiento por escrito de los accionistas ptiblicos y del accionista privado, la Junta
General de HMB podré acordar la creacion de acciones de clase C, que deberan ser acciones sin voto.

6.2. Las acciones de Clase C solo podran pertenecer a personas fisicas para permitir el acceso a
pequefios inversores en la titularidad del capital de HMB mediante aportaciones dinerarias, de
conformidad con las previsiones del Pacto de accionistas (Anexo VI).

Séptima. Régimen juridico de la sociedad mixta resultante

7.1. HMB adquirira la condicion de sociedad de economia mixta en base al art. 140 del Reglamento
de obras, actividades y servicios de los entes locales, aprobado por el Decreto 179/1995, de 13 de
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junio (en adelante, ROAS), correspondiendo su capital a la AMB en un 25 %, al Ayuntamiento en
un 25 % y al adjudicatario en un 50 %.

7.2. La sociedad de economia mixta resultante, una vez suscrito el porcentaje de acciones
correspondiente al capital privado, realizara sus actividades en el mercado y, por tanto, a su cargo,
riesgo y ventura, y sujetaré su actividad al ordenamiento juridico privado, esto es, al Texto Refundido
de la Ley de Sociedades de capital (aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio) o
disposicion que la sustituya.

7.3. HMB podra ser beneficiaria de subvenciones y ayudas previstas en los planes de vivienda
estatales, autondmicos o locales, y de cualesquiera otros otorgados por razén de su actividad como
operador de vivienda con algin tipo de proteccién publica o promotor social de vivienda.

En ningun caso esto supondré preferencia respecto de las otras empresas del sector, ni supondra la
utilizacion de las prerrogativas de la administracion, de acuerdo con la normativa vigente.

7.4. Los accionistas de HMB se obligaran a tomar cuantas decisiones y a realizar cuantas actuaciones
sean necesarias o convenientes a efectos de garantizar que la deuda neta de esta sociedad no sea en
ningin momento superior a una ratio de un ochenta por ciento (80 %) de la totalidad de los recursos
aplicados a su financiacién, de conformidad con la cldusula 10.1 del Pacto de accionistas (Anexo
VI).

7.5. En particular, los accionistas de HMB se obligardn a tomar cuantas decisiones y a realizar
cuantas actuaciones sean necesarias o convenientes a efectos de garantizar que el endeudamiento de
la Sociedad mediante préstamos o créditos con garantia hipotecaria constituida sobre los inmuebles
de su titularidad no sea en ningin momento superior a una ratio de un ochenta por ciento (80 %) de
la valoracion de los inmuebles (suelo y construccion), de conformidad con la clausula 10.2 del Pacto
de accionistas (Anexo VI).

7.6. HMB podra contar con la participacion del Banco Europeo de Inversiones (BEI) para la
financiaciéon ajena, pero en ningln caso se aceptarin propuestas que incluyan una posible
participacion del BEI en el capital social.

Octava. Gestion de la sociedad de economia mixta

8.1. El adjudicatario firmard un contrato para la gestion de la construccioén y promocién de los suelos
propiedad de HMB o cedidos mediante 1a constitucién de un derecho de superficie u otro derecho al
que se refiere la clausula 3.1. Las obligaciones y el contenido minimo de este se establecen en el
Anexo 1V,

8.2. El adjudicatario firmara un contrato para la gestién del parque de viviendas de alquiler. Las
obligaciones y el contenido minimo de este se establecen en el Anexo V.

8.3. La gestion administrativa, contable y fiscal de HMB se entiende inherente a sus obligaciones, y
el socio privado tendra que hacerse cargo de esta con sus propios medios, sin percibir remuneracién
alguna.

8.4. Sin embargo, la gestién de las viviendas titularidad de HMB, o puestas a su disposicién, podra
realizarse por HMB o, en su caso, por otra persona juridica, con objeto suficiente para este fin que
pertenezca al accionista privado o de la que el accionista privado tenga el control o un acuerdo
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mercantil que permita el cumplimiento de la totalidad de las obligaciones establecidas en este Pliego
y también que se supervise su ejecucion, siempre y cuando retinan las condiciones establecidas en

las clausulas 17, 18 y 19 del presente Pliego.

8.5. La gestion del parque de alquiler se efectuara en todo momento con estricta sujecion a las normas
reguladoras de las viviendas sujetas a algin tipo de proteccion publica, y, en especial, se efectuara
con estricta sujecion al:

a)

b)

d)

Registro de solicitantes de vivienda de Proteccion Oficial del municipio en el que se ubique la

promocion.

Decreto 106/2009, de 19 de mayo, por el que se regula el Registro de solicitantes de vivienda de
Proteccién Oficial de Catalufia y los procedimientos de adjudicacion de las viviendas con
proteccion oficial de Catalufia o disposicidén que lo sustituya.

Asimismo, en los casos en que corresponda, serdn de aplicacion las normas de adjudicacién de

las viviendas dotacionales.

Las demdas normas que le sean de aplicacién que aprueben las administraciones competentes en
materia de vivienda especialmente la AMB y el Ayuntamiento.

Novena. Pacto de accionistas

Todos los socios actuales de HMB y el socio privado seleccionado firmaran un pacto de accionistas
en unidad de acto con la formalizacion del contrato, cuyas obligaciones y contenido minimo se
establecen en el Anexo VL

I1. DISPOSICIONES GENERALES

Décima. Objeto del contrato

10.1. El objeto del contrato es la seleccion de un socio privado que:

a) Dentro del plazo de un (1) mes a contar desde la notificacion de la resolucion de adjudicacion,
suscriba y desembolse las acciones correspondientes a una ampliacién del capital social de

12

12.000.000 €.

Se prevé que la ampliacion o ampliaciones de capital social sean, en esta Primera fase, de
23.940.000 en total, de conformidad con lo establecido a continuacion:

Aportaciéon de la AMB

5970.000 € mediante aportaciones no
dinerarias y dinerarias (suelos)

Aportacion del Ayuntamiento

5.970.000 € mediante aportaciones dinerarias

Aportacién del socio privado

12.000.000,00 € mediante aportaciones
dinerarias
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b) Realizard aportaciones al capital social de HMB, de conformidad con lo establecido a

continuacion:
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Plazo para la aportacién

Aportaciéon minima de capital

Aportacién maxima de capital

Segunda fase: primer
cuatrimestre de 2021

10.590.908,29 €

21.181.816,58 €

Tercera fase: primer
cuatrimestre de 2023

17.651.513,82 €

35.303.027,63 €

Cuarta fase:  primer
cuatrimestre de 2025

17.651.513,82 €

35.303.027,63 €

Para todas las fases

Aportaciéon minima de capital

Aportacion mixima de capital

Total Aportacién socio
privado

57.893.935,92 €

103.787.871,84 €

¢) Una vez incorporado al capital de HMB, se encargard de la gestion administrativa y patrimonial

de HMB, lo que supondra:

i. Por un lado, la gestion de la construccion y promocion de los suelos de HMB, ya sean
en propiedad como en derechos de superficie (cuyas obligaciones y contenido minimo

se establecen en el Anexo IV).

ii. Por otra parte, la gestion del parque de viviendas de alquiler propiedad de HMB, o que
le hayan sido adscritas por cualquier titulo para su gestién (cuyas obligaciones y

contenido minimo se establecen en el Anexo V).

iii. Y, por dltimo, la gestion administrativa, contable y fiscal de la propia sociedad, dando
cuenta al Consejo de Administracién de HMB y otros 6rganos de la sociedad, sin

perjuicio de lo establecido en la cldusula 38 del presente Pliego.

La remuneracién maxima del gestor para la gestion de la construccion y promocion de los suelos
sera el equivalente al 3 % sobre el total de los costes de la promocién (suelo no incluido). Los

licitadores podran proponer una rebaja de este porcentaje.

La remuneracién maxima del gestor para la gestién del parque de viviendas de alquiler serd el

equivalente al 8 % sobre las rentas de alquileres efectivamente percibidas (netas de morosidad),
IVA excluido. Los licitadores podran proponer una rebaja de este porcentaje.

La gestion administrativa, contable y fiscal se entiende como accesoria de las obligaciones

patrimoniales, con lo que el socio privado tendrd que hacerse cargo de ella.

Undécima. Datos economicos del contrato

11.1. Los datos econdmicos del contrato son:

a) Aportaciones de capital de conformidad con lo previsto en la clausula primera y décima.

13
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b) Derechos de cobro de dividendos preferentes de conformidad con lo previsto en la cldusula
primera.

c) Retribucidn a percibir por el contratista de conformidad con lo previsto en la clausula décima.

11.2. En todo caso, las aportaciones a efectuar por parte de la AMB y el Ayuntamiento estaran
condicionadas a la existencia de crédito adecuado y suficiente en los correspondientes presupuestos.

Duodécima. Plazo de duracion del contrato

El plazo de duracion del contrato estara vinculado a la duracion de HMB, sin perjuicio de las acciones
de responsabilidad que puedan derivarse y de las causas de resolucion previstas en la Documentacion
contractual, segin se define en la cldusula decimocuarta.

Decimotercera. Organo de contratacion
El érgano de contratacion es el Consejo de Administracion de HMB.
Decimocuarta. Régimen juridico del contrato

14.1. Tendran carcter contractual el Pliego y los siguientes anexos (en adelante, Documentacion
contractual o Contrato):

a) Anexos I y ITI: modificacion de estatutos y estatutos vigentes.

b) Anexo 1V: contrato para la gestién de la construccion o promocién de los suelos de HMB.
c) Anexo V: contrato para la gestion del parque de viviendas de alquiler.

d) Anexo VI: Pacto de accionistas.

e) Oferta que resulte adjudicataria.

f) Contrato en el que se formalice la adjudicacion.

Todas las referencias a Pliego, Contrato o Documentacion contractual en el conjunto de la
Documentacion contractual se entenderan a cuanto se enumera en este apartado como
Documentacién contractual.

14.2. El Contrato se regiré por el Pliego y por la Documentacién contractual, que se consideran parte
integrante del mismo. Asimismo, se regird por las disposiciones de Derecho pablico y Derecho
privado que le sean de aplicacion.

14.3. El desconocimiento de las cldusulas del contrato en cualquiera de sus términos, de la
Documentacién contractual y de las instrucciones u otras normas que resulten de aplicacién en la
ejecucion de lo pactado, no eximira al adjudicatario de la obligacién de cumplirlas.

14.4. El contrato tiene caracter privado de conformidad con lo dispuesto en el art. 26.1.c) de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante, Ley de Contratos), de
conformidad con la naturaleza de HMB y su consideracion de entidad del sector ptiblico que no retine
la condicién de poder adjudicador.

14
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Decimoquinta. Procedimiento de adjudicacion

El procedimiento de contratacién, que se desarrolla en el apartado III de este Pliego, garantiza la
efectividad de los principios de publicidad, concurrencia, transparencia, confidencialidad, igualdad
y no discriminacién previstos en la Ley de Contratos.

Decimosexta. Publicidad y medios de comunicacion

16.1. La presente licitacion se publicard mediante anuncio en el perfil de contratante de HMB, sin
perjuicio de la difusion de la licitacion en otros medios.

16.2. Ladireccion de correo electronico de HMB a los efectos del Pliego es: licitaciohmb@amb.cat.
Las comunicaciones y notificaciones realizadas durante el procedimiento de contratacién podran
efectuarse por correo electrénico.

La direccion de correo electronico de los licitadores serd la que hayan facilitado al efecto en su
proposicion.

Las comunicaciones por correo electrénico deberdn permitir dejar constancia del acceso por parte de
la persona interesada, de las fechas y horas de la transmisién y recepcién, del contenido integro de
las comunicaciones y de la identificacion fidedigna del remitente y del destinatario.

16.3. Los plazos a contar desde la notificacién de las comunicaciones por correo electronico se
computardn desde la fecha de envio de aquella, siempre que el acto objeto de notificacién se haya
publicado el mismo dia en el perfil de contratante del organo de contratacién. En caso contrario, los
plazos se computaran desde la recepcién de la notificacion por parte del interesado.

La comunicacién por correo electronico a la direccion indicada por el licitador se entenderd
rechazada cuando hayan transcurrido diez (10) dias naturales desde su puesta a disposicién sin que
se haya accedido a su contenido; se entenderd, sin embargo, cumplida la obligacién de notificacién
y se posibilitard la continuacion del procedimiento, sin perjuicio de las particularidades que la
normativa especifica pueda establecer.

Decimoséptima. Requisitos de capacidad

17.1. Estardn facultadas para participar en esta licitacion y suscribir, en su caso, el contrato
correspondiente, las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que reunan las siguientes
condiciones:

a) Tener personalidad juridicay plena capacidad de obrar.

b) No estar incursas en alguna de las circunstancias de prohibicién de contratar recogidas en el art.
71 de la Ley de Contratos.

¢) Acreditar la solvencia requerida, en los términos establecidos en la clausula decimonovena.
d) Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

17.2. También podran participar en esta licitacion las uniones temporales de empresas (en adelante,
UTE) que se constituyan temporalmente al efecto. Estas empresas quedaran obligadas solidariamente
ante HMB, y deberdn nombrar un representante o apoderado tnico con poderes suficientes para

15
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ejercer los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta su extincion, sin
perjuicio de que las empresas otorguen poderes mancomunados para cobros y pagos de cuantia
significativa.

17.3. En caso de personas juridicas, las prestaciones objeto de este contrato deberan estar
comprendidas dentro de los fines, objeto social o &mbito de la actividad, segiin resulte de sus estatutos
o de sus reglas fundacionales.

17.4. Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de contratar
deberan concurrir en la fecha final de presentacion de ofertas y subsistir en el momento de perfeccion
del contrato, asi como durante la fase de ejecucion del mismo.

17.5. Los licitadores que hayan participado en la elaboracién de las especificaciones técnicas o de
los documentos preparatorios del contrato, o que hayan asesorado al drgano de contratacion durante
la preparacion del procedimiento de contratacion, podran participar en la licitacion siempre que se
garantice que su participacioén no falsea la competencia.

17.6. Las empresas licitadoras, contratistas o empresas filiales o empresas interpuestas que
participen en la ejecucion de este contrato, no podran realizar operaciones financieras en paraisos
fiscales (seguin la lista de paises elaborada por las Instituciones Europeas o avalada por estas o, en su
defecto, por el Estado espafiol), o fuera de ellos, y que se consideren delictivas en los términos
legalmente establecidos, tales como delitos de blanqueo de capitales, fraude fiscal o contra la
Hacienda Publica.

Decimoctava. Acreditacion de la capacidad de obrar

18.1. La capacidad de obrar de los empresarios espafioles personas juridicas se acreditard mediante
la escritura de constituciéon o modificacion inscrita en el Registro Mercantil, cuando sea exigible
conforme a la legislacion mercantil. Cuando no sea exigible, se acreditard mediante la escritura o
documento de constitucidn, estatutos o acto fundacional, en el que consten las normas que regulan
su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente registro oficial.

18.2. Se acompafia como anexo VII la declaracion responsable a fin de acreditar la capacidad de
obrar de los empresarios espafioles personas fisicas.

18.3. La capacidad de obrar de los empresarios extranjeros que sean nacionales de estados miembros
de 1a Unioén Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo, se acreditard
mediante la inscripcion en el correspondiente registro de conformidad con la legislacion del estado
donde estén establecidos o mediante la presentacion de una declaracion jurada o una de las
certificaciones que se indican en el anexo X1 de la Directiva 2014/24/UE, del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 26 de febrero de 2014, sobre Contratacion publica.

18.4. La capacidad de obrar del resto de empresarios extranjeros se acreditard con la aportacién de
un informe emitido por la mision diplomaética permanente o por la oficina consular de Espafia del
lugar del domicilio de la empresa, en el que conste, previa acreditacion por la empresa, que figuran
inscritas en el registro local profesional, comercial o analogo, o, en su defecto, que actiian
habitualmente en el trafico local en el ambito de las actividades que abarca el objeto del contrato.
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También deberan aportar un informe de la misién diplomatica permanente de Espafia o de la
Secretaria General de Comercio Exterior, que acredite que el Estado del que son nacionales ha
firmado el Acuerdo sobre contratacion piiblica de la Organizacion Mundial del Comercio.

Decimonovena. Solvencia

19.1. Las empresas deberdn acreditar que cumplen cumulativamente los siguientes requisitos de
solvencia:

a) Haber gestionado por un periodo minimo de tres (3) afios de los ultimos tres (3) afios [o
alternativamente, en cinco (5) afios de los tltimos quince (15)] una inversion total por importe
igual o superior a los 30.000.000 € en compra, construccion, rehabilitacién y/o promocién de
vivienda en régimen de alquiler sometido a régimen de proteccion publica o figura equivalente
prevista o autorizada por la legislacion de otros estados que comporte el arrendamiento de
viviendas por debajo de los valores de mercado.

b) Haber gestionado por un periodo minimo de tres (3) afios de los ultimos tres (3) afios [0
alternativamente, en cinco (5) afios de los Ultimos diez (10)] un parque de viviendas que genere
al menos unas rentas por alquileres por un importe anual de 2.750.000 € y que esté sometido a
régimen de proteccion publica o figura equivalente prevista o autorizada por la legislacién de
otros estados que compotte el arrendamiento de viviendas por debajo de los valores de mercado.

19.2. Se podra acreditar la solvencia basiandose en la solvencia y medios de otras entidades,
independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos existentes, siempre que el licitador
demuestre que, durante toda la duracion de la ejecucion del contrato dispondra efectivamente de esa
solvencia y medios, y que la entidad a la que recurra no esté incursa en una prohibicién de contratar.
En las mismas condiciones, los empresarios que concurran agrupados en UTE, podran recurrir a las
capacidades de entidades ajenas ala UTE.

19.3. En caso de UTE o de ofertas conjuntas, las empresas deberan acreditar que cumplen, como
minimo, uno de los criterios que se seflala en el apartado primero de esta clausula y que,
conjuntamente, cumplen con todos ellos.

19.4. Los requisitos de solvencia se acreditaran con la siguiente documentacién:

a) Lasolvenciarequerida en la clausula 19.1.a se acreditard documentalmente mediante las cuentas
anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en
ese registro, y en caso contrario, por las depositadas en el registro oficial en el que deba estar
inscrito, o cualquier otro documento admitido en derecho.

b) La solvencia requerida en la clausula 19.1.b se acreditarda documentalmente mediante la
documentacion contable en la que figuren el importe de las rentas de los alquileres, sometidos a
régimen de proteccion publica o figura equivalente y, en su caso, por medio de los contratos de
gestion de los alquileres, sometidos a régimen de proteccion publica o figura equivalente en el
que conste el importe de las rentas percibidas.

Vigésima. Adscripcion de medios materiales y/o personales a la ejecucidn del contrato

El socio privado se compromete a adscribir, para la gestion de los servicios objeto de este contrato
los recursos materiales y el personal necesario y con la cualificacion profesional adecuada de
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conformidad con lo establecido en el Pliego, en el contrato para la gestién de la promocién y
construccion del suelo adjunto como Anexo IV y en el contrato para la gestion del parque de
viviendas de alquiler adjunto como Anexo V.

III. DISPOSICIONES RELATIVAS A LA LICITACION, LA ADJUDICACION Y LA
FORMALIZACION DEL CONTRATO

SECCION 1. PROPOSICIONES
Vigésima primera. Proposiciones

21.1. Las proposiciones son secretas y su presentacion supone la aceptacién incondicionada por
parte del licitador del contenido del Pliego y de 1a Documentacién contractual.

21.2. Se admitira la presentacion de proposiciones conjuntas entre dos 0 mas empresarios diferentes,
a constituir en forma de UTE.

21.3. Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir ninguna
propuesta en UTE con otros, si lo ha hecho individualmente, o figurar en mas de una UTE. La
infraccion de estas normas dard lugar a la no admision de todas las propuestas por €l suscritas.

21.4. Una vez presentada la proposicién, ya no podra modificarse.

21.5. Las proposiciones se presentaran en el plazo de dos (2) meses a contar desde la publicacion
del anuncio de licitacion en el perfil de contratante, plazo que se cree razonablemente necesario para
prepararlas, de conformidad con el art. 321 de la Ley de Contratos. No serdn admitidas las
proposiciones presentadas fuera de este plazo.

21.6. Los érganos de contratacion deberan proporcionar a todos los interesados en el procedimiento
de licitacién, a més tardar seis (6) dias antes de que finalice el plazo fijado para la presentacion de
ofertas, la informacion adicional y las aclaraciones sobre el Pliego y otra documentacién
complementaria que estos soliciten, a condicién de que la hayan pedido al menos doce (12) dias antes
de la finalizacion del plazo de presentacidn de las proposiciones.

En los casos en que se hayan solicitado aclaraciones, las respuestas tendran cardcter vinculante y se
haran putblicas en el perfil de contratante, en términos que garanticen la igualdad y concurrencia en
el procedimiento de licitacion.

Vigésima segunda. Presentacion de las proposiciones

22.1. Las empresas licitadoras deberan presentar la documentacion que conforma su oferta en tres
(3) sobres, de acuerdo con lo establecido en las clausulas vigésima cuarta, vigésima quinta y vigésima
sexta, mediante alguno de los siguientes medios:

a) En el registro general de HMB, ubicado en Barcelona, calle 62, nimero 16, Edificio A, Zona
Franca, 08040 Barcelona.

b) Por correo postal: en este caso el licitador debera justificar la fecha de imposicion del envio en
la oficina de correos y anunciar a HMB la remisién de la proposicién por correo electrénico,
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mediante correo electrénico, enviado desde la direccion del licitador que se designe en la
proposicién, a la siguiente direccion de correo electronico de HMB: licitaciohmb@amb.cat.

En el correo electronico se indicara el titulo completo del contrato y el nombre del licitador.

22.2. Las empresas licitadoras podran indicar en el sobre que corresponda qué informacién de su
proposicion tiene caracter confidencial, sin que, en ninglin caso, puedan declarar como tal la oferta
econdmica ni los documentos que sean publicamente accesibles.

El érgano de contratacion garantizard la confidencialidad de la informacion expresamente asi
designada.

Vigésima tercera. Idioma de las proposiciones

El contratista debera entregar toda la documentacidon necesaria para el cumplimiento del contrato en
cataldn o en castellano, y usarlos en los servicios objeto del contrato.

SECCION 2. CONTENIDO DE LOS SOBRES
Vigésima cuarta. Contenido del sobre 1: documentacion general

24.1. En el exterior del sobre 1 deberd figurar la mencién «Sobre 1, Documentacion general del
contrato de seleccién de un socio privado para transformar Habitatge Metropolis Barcelona S.A. en
una sociedad de economia mixta, tramitado por Habitatge Metropolis Barcelona S.A., presentado por
[*], con NIF [*], domicilio en [*], teléfono [*], fax [*] e e-mail [*]».

24.2. Elsobre 1 contendra la siguiente documentacién:

i. Declaracion responsable

Declaracioén responsable del cumplimiento de las obligaciones establecidas legalmente para
contratar, de conformidad con el modelo del Anexo VII.

ii. Garantia provisional

Aval, certificado de seguro de caucion, certificado de inmovilizacion de valores anotados o el
resguardo expedido por HMB en el caso de que se constituya en efectivo, acreditativo de la
constitucion de la garantia provisional por un valor de 360.000 € (3 % del importe de la aportacién
del socio privado en la primera ampliacion de capital). En caso de hacerse el depdsito en efectivo, se
efectuard al numero de la cuenta corriente de Habitatge Metropolis Barcelona, SA: ES85 2100 5000
5002 0019 8067.

iii. Documentacion relativa a las UTE o cualquier otra forma de agrupaciéon de empresas
admisible a efectos de esta licitacion

i. Un compromiso, suscrito por las personas fisicas o juridicas que constituyen la UTE, de
responder solidariamente de las obligaciones establecidas en este Pliego para el licitador que
resulte adjudicatario.

ii. Declaracion responsable de cada empresario de acuerdo con el modelo del anexo VII.
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iii.

iv.

vi.

El nombre y las circunstancias de las empresas que serdn titulares de acciones de «Clase B»
representativas del 50 % del capital de la Sociedad, asi como el nombre y las circunstancias
del «socio industrial». Se entiende por socio industrial el miembro que aporta la solvencia
técnica de gestién exigida por el presente Pliego.

El porcentaje de participacion de cada empresa en la UTE.

Documento acreditativo del nombramiento de un representante o apoderado unico con
facultades suficientes para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones derivadas del
contrato hasta su extincién, asi como la indicacion de los nombres y circunstancias de los
empresarios que la suscriben y la participacién de cada uno de ellos.

El compromiso de formalizacion de la UTE en escritura publica, en caso de resultar
adjudicatario. (ANEXO IX)

Vigésima quinta. Contenido del Sobre 2A

25.1. En el exterior del sobre 2A deberd figurar la mencion «Sobre 2A, Propuesta evaluable
mediante la aplicacion de criterios sometidos a juicio de valor del contrato de seleccion de un socio
privado para transformar Habitatge Metropolis Barcelona S.A. en una sociedad de economia mixta,
tramitado por Habitatge Metropolis Barcelona S.A., presentado por [*], con NIF [*], domicilio en
[*1, teléfono [*], fax [*] e e-mail [*]».

25.2. El sobre 2A contendra la siguiente documentacion:

a) Oferta de mejoras en la prestacion de los servicios que se prestardan a HMB.

Esta oferta se presentara en forma de memoria, que incluird lo siguiente:

i.

ii.

Actuaciones de responsabilidad social corporativa que serdn aplicadas especificamente al &mbito
de gestion del parque de vivienda y que deberan conllevar la aplicacion, entre otros, de algunas
de las siguientes acreditaciones y/o metodologias:

» RSE o RSC (ISO 26000, triple cuenta de resultados, SA8000, AA1000s, BSR y
otros similares)

» Inversion socialmente responsable (SRI)
» Retorno Social de la Inversién (SROI)

« y otras metodologias o practicas andlogas, que supongan una mayor incidencia
social y propicien la desaparicién de situaciones extremas tales como ocupaciones,
viviendas vacias, etc.

Actuaciones vinculadas a la gestion del parque de vivienda que potencien la vida comunitaria
de los habitantes fomentando la mejora en el disefio de los espacios comunes (siempre dentro
del mismo edificio), y/o el ofrecimiento retribuido a precios moderados de servicios
adicionales a los inquilinos (servicios energéticos, de movilidad eléctrica, lavanderia,
restauracion, salud, cuidado etc.) tanto dentro del mismo edificio como en edificios
vinculados cercanos.

b) Modelo organizativo de la gestién y la financiacién:
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Esta oferta se presentard en forma de memoria, que incluiré lo siguiente:

i. Los licitadores presentaran un modelo organizativo de la gestion de HMB como mercantil, y de los
servicios de promocion y construccion, asi como de la gestion del parque de alquiler. En especial, se
hara hincapié en la determinacién de los procesos de trabajo con sus correspondientes flujogramas.
Este modelo organizativo deberd estar comprometido desde el momento inicial y durante toda la vida
del Proyecto.

ii. Innovaciones que ya hayan implementado y que puedan ser aplicables a este proyecto en cuanto
el sistema de financiacion externa y/o de capitalizacién de la compaiiia en la fase de consolidacién y
crecimiento, mediante formulas destinadas a pequefios inversores, emisiéon de bonos, emision de
obligaciones, etc.

25.3. La inclusion en el sobre 2A de la oferta econdémica (sobre 2B), asi como de cualquier
informacién de la proposicidn de caracter relevante evaluable de forma automaética y que, por tanto,
debe incluirse en el sobre 2B, conllevard la exclusion del licitador, cuando se vulnere el secreto de
las propuestas o el deber de no tener conocimiento del contenido de la documentacién relativa a los
criterios de valoracion objetiva antes de la relativa a los criterios de valoracion subjetiva.

Vigésima sexta. Contenido del Sobre 2B

26.1. Enel exterior del sobre 2B debera figurar 1a mencion «Sobre 2B, Propuesta evaluable mediante
la aplicacién de criterios cuantificables de forma automatica del contrato de seleccidn de un socio
privado para transformar Habitatge Metropolis Barcelona S.A. en una sociedad de economia mixta,
tramitado por Habitatge Metropolis Barcelona S.A., presentado por [*], con NIF [*], domicilio en
[*], teléfono [*], fax [*] e e-mail [*]».

26.2. El sobre 2B contendra la siguiente documentacion:

a) Propuesta econémica de acuerdo con el modelo del Anexo VIII

La propuesta econémica incluira la oferta en relacion con:

i.  El importe total de capital social a aportar por el socio privado de conformidad con lo
previsto en las clausulas primera y décima serd fijado por el mismo dentro de los
minimos y maximos sefialados en el siguiente cuadro::

. Aportacion minima de|Aportacion maxima

Plazo para la aportacion ] .
capital de capital

Segunda ~ fase: — primer |, 590 90 79 ¢ 21.181.816,58 €
cuatrimestre de 2021 o o
Tercera fase: primer
cuatrimestre de 2023 17.651.513,82 € 35.303.027,63 €
Cuarta fase: primer
cuatrimestre de 2025 17.651.513,82 € 35.303.027,63 €

El importe se expresard en euros. Si el licitador ofrece un importe inferior a las
aportaciones minimas consideradas o superior a las aportaciones maximas consideradas,
serad excluido de la licitacion.
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ii.

iii.

El porcentaje de la retribucion a percibir de HMB por la gestion de la construccion y
promocion de los suelos (3 % como maximo sobre el total de los costes de la promocién
(suelo no incluido)).

El porcentaje se expresara con dos decimales como maximo. Si el licitador ofrece un
porcentaje superior al maximo considerado en el Pliego, la oferta se considerard
inaceptable y quedard excluida.

El porcentaje de la retribucion a percibir de HMB para la gestion del parque de viviendas
de alquiler (8 % como maximo sobre las rentas de alquileres efectivamente percibidas
(netas de morosidad), IVA excluido).

El porcentaje se expresard con dos decimales como maximo. Si el licitador ofrece un
porcentaje superior al maximo considerado en el Pliego, la oferta se considerard
inaceptable y quedara excluida.

b) Reduccion de los precios maximos de alquiler de las viviendas de proteccion oficial de régimen
general, nimero de viviendas sobre los que se aplica y plazo de la reduccién.

Las promociones se explotaran en régimen de alquiler con algiin régimen de proteccion publica,
con voluntad de establecer el 75 % de las viviendas en régimen general® y el 25 % en régimen
concertado o régimen equivalente que los sustituya, con el precio maximo por m 2 que en cada
momento prevea la normativa de aplicacién. Los licitadores podrén presentar ofertas sobre:

i.

ii.

iii.

El establecimiento de un porcentaje de reduccion de los precios de régimen general
vigentes en cada momento. Los precios podran reducirse un 20 % como maximo.

El porcentaje se expresard con dos decimales como maximo. Si el licitador ofrece un
porcentaje superior al maximo considerado en parrafo anterior, la oferta se considerara
inaceptable y quedara excluida.

El establecimiento de un porcentaje del total de viviendas sobre las que se aplicaré la
reduccion del apartado «i», inmediatamente anterior, con un limite del 10 % (450
viviendas como maximo). Esta reduccion se aplicard de forma proporcional en cada fase,
redondeando de forma tradicional al nimero natural que corresponda.

El porcentaje se expresara con dos decimales como méaximo. Si el licitador ofrece un
porcentaje superior al maximo considerado (10 % del total de viviendas) en el parrafo
anterior, la oferta se considerard inaceptable y quedara excluida.

El plazo durante el cual se aplicara la reduccion de los apartados anteriores, expresado
en afios enteros, con un méximo de 15 afios. Este plazo se aplicar4 a cada promocién
desde el inicio de la explotacion. No se admitirdn propuestas por encima del plazo
maximo de 15 afios.

I Actualmente establecido en 7,28 euros/mz.
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¢) Oferta del licitador con relacién al plazo durante el cual no serd admisible sin autorizacién la
transmision directa o indirecta de las acciones clase B

Plazo durante el cual no serd admisible sin autorizaci6n la transmision directa de las acciones de
clase B a un tercero (sin perjuicio de la posibilidad de prenda), de conformidad con la clausula
quinta. No se admitiran propuestas por debajo de la permanencia minima de cinco (5) afios.

d) Dividendos preferentes y tiempo de cobro de los mismos por el socio privado

i

ii.

Porcentaje de los dividendos preferentes: el licitador podra ofrecer la percepcion de un
dividendo preferente de un porcentaje inferior al 4,5 % (pudiéndose llegar hasta un 0,00
%) a lo establecido en la cldusula 11.3 del Pacto de accionistas (Anexo VI).

El porcentaje se expresard con dos decimales como méximo. Si el licitador ofrece un
porcentaje superior al méximo considerado en el parrafo anterior, la oferta se considerara
inaceptable y quedara excluida.

Tiempo de cobro: el licitador podrd ofrecer la percepcion del dividendo preferente
durante un niimero de afios inferior a los 15 afios (pudiéndose llegar hasta 0 ejercicios
sociales) a lo establecido en la clausula 11.3 del Pacto de accionistas (Anexo VI).

La oferta se expresara en nimero de afios enteros. El importe se expresara en afios de
mantenimiento de dividendo preferente. Pueden ofrecerse 0 afios si no se cobrardn
dividendos preferentes.

e) Documentacién acreditativa del cumplimiento de los requisitos exigidos en los criterios de

desempate de la clausula vigésima novena.

SECCION 3. MESA DE CONTRATACION

Vigésima séptima. Composicion y funciones de la Mesa de contratacion

27.1. La Mesa de contratacion estara integrada por los siguientes miembros, y podra ser asistida por
técnicos de la AMB y/o del Ayuntamiento:

a) Presidente: Presidente HMB o persona que lo sustituya

b) Secretario: Secretario/a del Consejo de Administraciéon de HMB o persona que lo/a
sustituya

¢) Vocal 1: Director de coordinacion de contratacion administrativa del Ay. de Barcelona o
persona que lo sustituya

d) Vocal 2: Responsable de produccion y procesos del Instituto Metropolitano de Promocion
de Suelo y Gestion Patrimonial (en adelante, IMPSOL) o persona que lo sustituya

e) Vocal 3: Técnico economista de la Gerencia de Vivienda del Ayuntamiento de Barcelona
o persona que lo sustituya

Sin perjuicio de lo anterior, la Mesa podra solicitar el asesoramiento que considere adecuado siempre
y cuando vele por la integridad e imparcialidad respecto a los asesores/as y los licitadores.

27.2. Los miembros de la Mesa de contratacion, y en su caso los/las asesores/as, no podrén tener
conflicto de interés alguno, de conformidad con la normativa de aplicacion.
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27.3. Los miembros de la Mesa de contratacién regirdn su comportamiento por las pautas y los
criterios contenidos en el Codigo ético de conducta del Ayuntamiento y de la AMB.

27.4. La Mesa de contratacidn abrird el sobre 1 y, en caso de observar defectos subsanables, lo
comunicard a los licitadores afectados para que los subsanen en el plazo de tres (3) dias habiles.

27.5. Adicionalmente, la Mesa de contratacion podra solicitar a los licitadores las aclaraciones que
le hagan falta sobre los certificados y documentos presentados, o requerirlos para que presenten otros
complementarios, lo que deber4 cumplimentarse en el plazo de cinco (5) dias naturales, sin que
puedan presentarse después de haberse declarado admitidas las proposiciones.

SECCION 4. DETERMINACION DE LA MEJOR OFERTA
Vigésima octava. Criterios de adjudicacion del contrato

28.1. Seadjudicara a la proposicion que oferte la mejor relacion calidad precio, que serd aquella que
obtenga la mayor puntuacién de entre las admitidas a licitacion.

28.2. Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta que contenga la mejor
relacion calidad precio, se tendran en cuenta los siguientes criterios, que se puntuaran de acuerdo con
la siguiente ponderacion, con un maximo de 100 puntos:

28.3. Criterios de adjudicacion subjetivos o ponderables en funcién de un juicio de valor (sobre 2A):
hasta un maximo de 10 puntos

I. Oferta para la prestacion del servicio de gestion administrativa y patrimonial de HMB, de
conformidad con lo establecido en la cldusula vigésima quinta, y sin tener en cuenta el importe
de la retribucién que el adjudicatario debera percibir de HMB en virtud de los contratos de
gestion: hasta un maximo de 5 puntos.

Se valorara la oferta para la prestacion del servicio de gestion administrativa y patrimonial de HMB
(gestion de la construccién y promocion de suelos, y gestion del parque de viviendas de alquiler), de
conformidad con lo establecido en la clausula vigésima quinta, apartado 2, letra a, y sin tener en
cuenta el importe de la retribucion que el adjudicatario deberd percibir de HMB en virtud de los
contratos de gestion.

a) Oferta de mejoras en la prestacion de servicios a HMB.

i. Actuaciones de responsabilidad social corporativa que serdn aplicadas especificamente al
ambito de gestion del parque de vivienda y que deberan conllevar la aplicacién, entre otros,
de algunas de las siguientes acreditaciones y/o metodologias:

* RSE 0 RSC (ISO 26000, triple cuenta de resultados, SA8000, AA1000s, BSR v otros

similares)

* Inversidn socialmente responsable (SRI)

* Retorno Social de la Inversion (SROI)

* y otras metodologias o practicas analogas, que supongan una mayor incidencia social y
propicien la desaparicidn de situaciones extremas tales como ocupaciones, viviendas vacias,
etc.

Se otorgara la mdxima puntuacioén al licitador que formule la mejor oferta, entendiendo la que
sea mds coherente y aplicable, la que suponga una mayor incidencia social para su aplicaciéon
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a un mayor nimero de personas, y la atencion a colectivos vulnerables. Se clasificara al resto
de licitadores de forma proporcional y por orden decreciente: hasta un maximo de 2 puntos.

Mayor incidencia social Hasta un méximo de 2 puntos

ii. Actuaciones vinculadas a la gestion del parque de vivienda que potencien la vida
comunitaria de los habitantes fomentando la mejora en el disefio de los espacios comunes
(siempre dentro del mismo edificio), y/o el ofrecimiento retribuido a precios moderados de
servicios adicionales a los inquilinos (servicios energéticos, de movilidad eléctrica,
lavanderia, restauracion, salud, cuidado etc.) tanto dentro del mismo edificio como en
edificios vinculados cercanos: hasta un maximo de 3 puntos.

Se otorgaréd la méxima puntuacién al licitador que formule la mejor oferta, entendiendo la
que sea mas coherente y aplicable y suponga mejores servicios para los inquilinos y un mayor
namero de usuarios y mejor disefio y extension de espacios comunitarios. Se clasificara al
resto de licitadores por orden decreciente.

Mejores servicios para los inquilinos y
mayor numero de usuarios y mejor
disefio y extension de espacios
comunitarios

Hasta un maximo de 3 puntos

b) Modelo organizativo de la gestién v la financiacién:

i. Los licitadores presentaran un modelo organizativo de la gestion de HMB como mercantil,
y de los servicios de promocidn y construccion, asi como de la gestién del parque de alquiler.
En especial, se hard hincapié en la determinacion de los procesos de trabajo con sus
correspondientes flujogramas. Este modelo organizativo debera estar comprometido desde
el momento inicial y durante toda la vida del Proyecto hasta un miximo de 3 puntos.

Se otorgaréd la méxima puntuacion al licitador que formule la mejor oferta, entendiendo la
que sea mas coherente y aplicable. Se clasificara al resto de licitadores por orden decreciente.

Disefio més adecuado de los procesos,
composicién y cualificacion profesional | Hasta un maximo de 3 puntos
del equipo

i. Innovaciones que ya hayan implementado y que puedan ser aplicables al presente proyecto
en cuanto el sistema de financiacion externa y/o de capitalizacion de la compatiia en la fase
de consolidacion y crecimiento, mediante formulas destinadas a pequefios inversores,
emision de bonos, emision de obligaciones, etc.: hasta un maximo de 2 puntos.

Se otorgara la maxima puntuacion al licitador que formule la mejor oferta, entendiendo la
que sea més coherente y aplicable. Se clasificara al resto de licitadores por orden decreciente.

Innovaciones propuestas basadas en

o . . . Hasta un maximo de 2 puntos
précticas aplicadas con €xito
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a) Propuesta econémica: hasta un miximo de 45 puntos

ii.

26

Importe total del capital social a aportar por el socio privado de conformidad con lo
previsto en las cldusulas primera v décima: hasta un mdaximo de 15 puntos (5 puntos por

cada fase)

No se admitiran importes fuera de las siguientes horquillas:

Plazo para la Aportacion minima de Aportacién maxima de
aportacion capital capital
Segunda fase: primer
) 10.590.908,29 € 21.181.816,58 €

cuatrimestre de 2021.
T : i

Grcerd {ise:  \primice 17.651.513,82 € 35.303.027,63 €
cuatrimestre de 2023.
Cudal dise: prmee 17.651.513,82 € 35.303.027.,63 €

cuatrimestre de 2025.

La férmula para el célculo para cada fase sera:

Kx — aportacién minima de capital

Px =5 = 7 o .
Kmax - aportacion maxima de capital

Donde:

Px = puntuacion de la oferta a valorar.

Kx = Aportacion de capital de la oferta a valorar en euros.

Kmax = Mayor aporte de capital de todas las ofertas presentadas en la licitacion.

El importe se expresara en euros. Si el licitador ofrece un importe inferior a las aportaciones

minimas consideradas o superior a las aportaciones maximas consideradas, serd excluido de
la licitacion.

El porcentaje de la retribucién a percibir de HMB por la gestién de la construccién y

promocién de los suelos (3 % como méximo sobre el coste total de la promocién (suelo no
incluido): hasta un maximo de 15 puntos.

La férmula para el cdlculo sera:

Cx
Px = 15 *(1— )
Cmax

Donde:
Px = Puntuacion de la oferta a valorar.

Cmax = Mayor oferta presentada de retribucion de la gestion de la promocion y
construccion,
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Cx = Porcentaje de retribucion de la gestion de la promocidén y construccion de la oferta a
valorar.

El importe se expresard con dos decimales como méximo. Si el licitador ofrece un importe
superior al importe maximo considerado en el Pliego, la oferta se considerard inaceptable y
quedara excluida.

El porcentaje de la retribucién a percibir de HMB por la gestion del parque de viviendas de

alquiler (8 % como méximo sobre las rentas de alquileres efectivamente percibidas (netas de
morosidad), IVA excluido): hasta un méximo de 15 puntos

La férmula para el célculo sera:

Lx
Px = 15 *(1— )
Lmax

Donde:

Px = Puntuacidén de la oferta a valorar.

Lmax = Mayor oferta presentada de retribucion de la gestion de los alquileres.

Lx = Porcentaje de retribucion de la gestion de los alquileres de la oferta a valorar.

El importe se expresard con dos decimales como maximo. Si el licitador ofrece un importe

superior al importe méximo considerado en el Pliego, la oferta se considerara inaceptable y
quedara excluida.

b) Reduccién de los precios maximos de alquiler de las viviendas de proteccion oficial de

régimen general, niimero de viviendas sobre las que se aplica y plazo de la reducciéon. Hasta
un maximo de 10 puntos.

Los licitadores podrén presentar ofertas sobre (si no se presentan ofertas, se puntuard con 0 puntos):

ii.

El establecimiento de un porcentaje de reduccion de los precios de régimen general
vigentes en cada momento. Los precios podran reducirse un 20 % como méximo. Hasta un
maximo de 5 puntos.

La férmula para el célculo sera:

Prgx
R
Prgmax

Donde:

Px = puntuacidn de la oferta a valorar.

Prgmax= mayor oferta presentada de reduccion de los precios de alquiler de viviendas en
régimen general (en %).
Prgx = oferta a valorar (en %).

El importe se expresara con dos decimales como maximo. Si el licitador ofrece un importe
superior al importe méximo considerado en el Pliego, la oferta se considerara inaceptable y
quedard excluida.

El establecimiento de un porcentaje del total de viviendas sobre las que se aplicara la
reduccion del apartado «i», inmediatamente anterior, con un limite del 10 % (450 viviendas

27

: ! TTORA
CATALANSESPARIOL / ESPanyOS




ANNA ARNALL GUCH - TRADUETOS
CATALANST NOL / ESPANYG,
Reg. O

como maximo). Esta reduccién se aplicara de forma proporcional en cada fase, redondeando
de forma tradicional al nimero natural que corresponda. Hasta un maximo de 3 puntos.

La férmula para el calculo sera:

Phrgx
Px=3*(i—)

Phrgmax
Donde:
Px = puntuacidn de la oferta a valorar.

Phrgmax = mayor oferta presentada de porcentaje de las viviendas de régimen general sobre
las que se aplica la reduccion de precios de alquiler (en %).

Phrgx = oferta a valorar (en %).
El porcentaje se expresard con dos decimales como maximo. Si el licitador ofrece un
porcentaje superior al méximo considerado (10 % del total de viviendas), la oferta se
considerard inaceptable y quedara excluida.
ii. Plazo durante el cual se aplicaré la reduccion de los apartados anteriores, expresado en
afios enteros, con un méaximo de quince (15) afios. Este plazo se aplicara a cada promocion desde el

inicio de la explotacién: hasta un maximo de 2 puntos

La férmula para el calculo sera:

Px

Thx
2 * (Fpmar)
Thmax

Donde:
Px = puntuacioén de la oferta a valorar,

Thmax = mayor nimero de afios durante los cuales se aplicara la reduccion de los apartados
anteriores (en afios naturales).

Thx = oferta a valorar (en %).

No se admitiran propuestas por encima del plazo maximo de 15 afios.

¢) Plazo durante el cual no sera admisible sin autorizacién la transmisién directa de las
acciones de clase B a un tercero (sin perjuicio de la posibilidad de prenda), de conformidad con
Ia cliusula sexta: hasta un miximo de 10 puntos.

No se admitirdn propuestas por debajo de la permanencia minima de cinco (5) afios.

La férmula para el calculo sera:

Px = 10 ( Tx=5 )
= K| —
& Tmax — 5

Donde:

Px =Puntuacién de la oferta a valorar.

Tx = Namero de afios minorados de la oferta a valorar.
Tmax = Mayor oferta de niimero de afios.

d) Dividendos preferentes y tiempo de cobro de los mismos por el socio privado: hasta un
maximo de 25 puntos
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1. Porcentaje de los dividendos preferentes: hasta un maximo de 15 puntos

El licitador podra ofrecer la percepcidén de un dividendo preferente de un porcentaje inferior al 4,5
% (pudiéndose llegar hasta un 0,00 %) a lo establecido en el Pacto de accionistas (Anexo VI).

La férmula para el calculo sera:

P 15 Gx —4,5% )
= E 3 e
= (Gmin —4,5%

Donde:

Px = puntuacién de la oferta a valorar.

Gmin = mayor oferta presentada en la licitacién (en %).

Gx = oferta a valorar (en %).

El importe se expresara en porcentaje con dos decimales como méximo. Si el licitador ofrece un

importe superior al importe maximo considerado en el Pliego, la oferta se considerara inaceptable y
quedard excluida.

ii. Tiempo de cobro: hasta un maximo de 10 puntos

El licitador podr4 ofrecer la percepcién del dividendo preferente durante un ntimero de afios inferior
a los 15 afios establecidos en el Pacto de accionistas (Anexo VI).

La férmula para el célculo sera:

Tx
Px = 10 = (1 - )
Tmax

Donde:

Px = puntuacion de la oferta a valorar.

Tx = niimero de afios de la oferta a valorar.
Tmax = mayor oferta de nimero de afios.

El importe se expresard en aflos de mantenimiento de dividendo preferente. Pueden ofrecerse 0 afios
si no se cobrardn dividendos preferentes.

Vigésima novena. Criterios de desempate

29.1. De producirse un empate tras aplicar los criterios de adjudicacién del contrato, se resolvera
mediante la aplicacion, por orden, de los siguientes criterios sociales:

a) Proposiciones presentadas por aquellas empresas que, al vencimiento del plazo de presentacién
de ofertas, acrediten tener un mayor porcentaje de mujeres ocupadas en la plantilla de cada una
de las empresas.

Tendr4 preferencia en la adjudicacion del contrato la empresa licitadora que disponga del mayor
porcentaje de mujeres ocupadas fijas en plantilla.

b) Proposiciones presentadas por aquellas empresas que, al vencimiento del plazo de presentacion

de ofertas, acrediten un mayor porcentaje de personas trabajadoras en situacion de exclusion
social.
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Tendra preferencia en la adjudicacion del contrato la empresa licitadora que disponga del mayor
porcentaje de personas trabajadoras en situacion de exclusion social en plantilla.

¢} Proposiciones presentadas por aquellas empresas que, al vencimiento del plazo de presentacion
de ofertas, acrediten tener en plantilla un porcentaje de personas trabajadoras con discapacidad
superior al que les imponga la normativa.

Tendra preferencia en la adjudicacién del contrato la empresa licitadora que disponga del mayor
porcentaje de trabajadores fijos con discapacidad en plantilla.

29.2. Si la aplicacion de los anteriores criterios no diera lugar a desempate, se realizard un sorteo
entre las empresas empatadas para resolverlo.

Trigésima. Apertura de las proposiciones
30.1. La Mesa de contratacién procedera a la apertura del sobre 2A.

30.2. Posteriormente, se celebrard un acto ptiblico en el que se daré a conocer la puntuacion obtenida
por cada uno de los licitadores respecto de los criterios de valoracion que dependan de un juicio de
valor (sobre 2A) y, a continuacidn, se abrird el sobre 2B.

Trigésima primera. Proposiciones con valores anormales o desproporcionados

31.1. Se considerard que incurre en presuncion de anormalidad aquella oferta en la que los
porcentajes de las retribuciones de gestion de la construccion y promocion de los suelos, la gestion
del parque de alquiler y el cobro de dividendos preferentes estén todos por debajo del 30 % de la
media de las ofertas formuladas por los licitadores para cada uno de los tipos de retribuciones, asi
como si estdn basadas en hipotesis o practicas inadecuadas desde una perspectiva técnica, economica
o juridica.

31.2. En el supuesto de que la Mesa de contratacion identifique una propuesta que incurra en
presuncion de anormalidad, requerird al licitador que la haya presentado que justifique y desglose
razonada y detalladamente el bajo nivel de precios o costes, o cualquier otro pardmetro en base al
cual se haya definido la anormalidad de la propuesta.

31.3. La Mesa de contratacion evaluard toda la informacioén y documentacion proporcionada por el
licitador, y elevara la correspondiente propuesta de aceptacion o rechazo de la proposicién al érgano
de contratacion, a fin de que este decida.

Trigésima segunda. Clasificacion de las proposiciones y propuesta de adjudicacion

32.1. Una vez valoradas las proposiciones, la Mesa de contratacién las clasificard por orden
decreciente, de conformidad con los criterios de adjudicacion establecidos en la cldusula vigésima
novena.

32.2. Posteriormente, la Mesa de contratacién remitird al érgano de contratacién su propuesta de
adjudicacion.

32.3. La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del licitador propuesto como
adjudicatario.
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Trigésima tercera. Aportacion de documentacion

33.1. Concaracter previo a la adjudicacion del contrato, se requerira al licitador que haya presentado
la mejor oferta que presente la siguiente documentacion dentro del plazo de diez (10) dias hébiles a
contar desde el siguiente a aquel en que hubiese recibido el requerimiento:

a) Certificados del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
establecidas por las disposiciones vigentes.

b) Documentacion acreditativa de disponer de los medios personales y/o materiales que se ha
comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucién del Contrato.

c) Documentacion acreditativa de la capacidad de obrar y de la personalidad juridica, de acuerdo
con las previsiones de la clausula decimoctava.

d) Documentaciéon acreditativa de la representacion y personalidad juridica de las personas
firmantes de las proposiciones.

e) Documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos especificos de solvencia. En
caso de recurrir a las capacidades de otras entidades para acreditar la solvencia, compromiso por
escrito de las entidades mencionadas gracias a las que puede disponer de los recursos necesarios.

f) Documento acreditativo de la constitucion de la garantia definitiva, de acuerdo con lo
establecido en la cldusula frigésima cuarta.

g) De tratarse de una UTE, deberd aportar la escritura de constitucion.

33.2. En caso de que no se cumplimente adecuadamente el requerimiento de documentacion en el
plazo sefialado, se entenderd que el licitador ha retirado su oferta, y se procedera a requerir la misma
documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificados.

Trigésima cuarta. Garantia definitiva

34.1. El importe de la garantia definitiva se fija en 3.113.636,15 € (3 % del importe méximo de las
aportaciones al capital a efectuar por el socio privado de conformidad con la cldusula primera).

34.2. La garantfa definitiva podrd prestarse en efectivo, en valores, mediante aval o seguro de
caucion. En caso de hacerse el deposito en efectivo, se efectuard al nimero de la cuenta corriente de
Habitatge Metropolis Barcelona, SA.: ES85 2100 5000 5002 0019 8067.

34.3. En caso de UTE, la garantia definitiva podra constituirse por una o varias de las empresas
participantes, siempre que en conjunto alcance la cuantia exigida, y se garantice solidariamente a
todas las empresas integrantes de la UTE.

34.4. De hacerse efectivas sobre la garantia definitiva las penalidades o indemnizaciones exigibles al
contratista, este debera reponer o ampliar dicha garantia en la cuantia necesaria para que el importe
no disminuya por dicho motivo.
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34.5. Cuando, a consecuencia de la modificacién del contrato, su valor total experimente alguna
variacién, la garantia debera ajustarse a la cuantia necesaria para que se mantenga la debida
proporcidn con el nuevo precio del contrato.

34.6. La garantia definitiva responde de los conceptos definidos en el art. 110 de la Ley de Contratos,
y responderd de los incumplimientos de las obligaciones establecidas en la Documentacion
contractual (contratos del Anexo IVy V)

34.7. La garantia definitiva se devolvera al licitador de conformidad con el siguiente cuadro:

Plazo Importe

En el momento en que se hayan construido y | Se devolverdn 360.000,00 €
recepcionado por la Sociedad 600 viviendas

En el momento en que se hayan construido y | Se devolveran 635.454,50 €
recepcionado por la Sociedad 1.500 viviendas

En el momento en que se hayan construido y | Se devolveran 1.059.090,83 €
recepcionado por la Sociedad 3.000 viviendas

En el momento en que se hayan construido y | Se devolveran 436.363,60 €
recepcionado por la Sociedad 4.500 viviendas

Del importe total se reserva un 20 % de la garantia definitiva (622.727,23 €) para poder afrontar
cualquier incidencia, que se devolvera a la finalizacion del contrato de gestion de los alquileres
(Anexo V).

SECCION 5. ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO
Trigésima quinta. Adjudicacion del contrato

La resolucion de adjudicacion debera ser motivada, se notificard a los licitadores y se publicard en el
perfil de contratante.

Trigésima sexta. Formalizacion del contrato
36.1. El contrato se formalizard en documento puiblico (escritura publica).

36.2. Laformalizacion del contrato se efectuard en el plazo de un (1) mes a contar desde la remision
a los licitadores de la notificacién de adjudicacion. Adicionalmente, en el mismo acto el adjudicatario
formalizard el contrato de incorporacién a HMB y de aumento del capital social mediante escritura
publica (en la Notaria que sefiale el 6rgano de contratacion), y firmara el Pacto de accionistas.

36.3. Elcontrato se perfeccionara con su formalizacién, que serd requisito imprescindible para poder
iniciar su ejecucion.

36.4. En el caso de que la participacion del adjudicatario en HMB estuviera sujeta a la autorizacion
de la autoridad en materia de competencia, la eficacia de la adjudicacién quedaria sujeta a la previa
obtencion de la autorizacién por parte del adjudicatario.

En tales supuestos se procederd de la siguiente forma:
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a) La notificaciéon a la autoridad en materia de competencia tendente a la obtencién de la
autorizacién debera formularse por el interesado en el plazo maximo de diez (10) dias habiles a
contar desde la notificacién de la adjudicacion.

b) En caso de denegaciéon de dicha autorizacion, o de obtencién de esta con condiciones
incompatibles con los objetivos que persigue esta licitacién, o que modifiquen las bases del
concurso, el organo de contratacion podra adjudicar directamente el concurso al licitador que
hubiera presentado la mejor oferta inmediatamente inferior, sin que exista ningun derecho de
reembolso de gastos o de indemnizacién en favor del primer adjudicatario.

¢) En el supuesto de que la participacion de este segundo licitador, o de los sucesivos, estuviera
sujeta a la autorizacion de la autoridad en materia de competencia, se procedera igualmente de
acuerdo con las previsiones de este apartado.

d) La autorizacion previa de la autoridad en materia de competencia actvaria como condicion
suspensiva de la adjudicacion, de tal modo que la firma del contrato de incorporacion del
adjudicatario en HMB no se produciria hasta que la adjudicacion fuese eficaz.

36.5. Si el contrato o el contrato de incorporacién en HMB no se formalizan en el plazo indicado
por causas imputables al licitador, se le exigira el importe del 3 % del importe de la primera
ampliacion de capital (360.000 €), IVA excluido, en concepto de penalidad, que se hara efectivo, en
primer lugar, contra la garantia definitiva.

36.6. En este supuesto, el contrato se adjudicara al licitador siguiente, segin el orden en que hayan
quedado clasificados, previa presentacion de la documentacion a la que se refiere la clausula
trigésima tercera.

36.7. Los gastos de incorporacion del socio privado y aumento de capital, asi como los derivados de
la formalizacion del contrato irdn a cargo del adjudicatario.

IV. DISPOSICIONES RELATIVAS A LA EJECUCION DEL CONTRATO
SECCION 1. EJECUCION DEL CONTRATO
Trigésima séptima. Ejecucion del contrato

37.1. El contrato se ejecutara con sujecion a lo establecido en el Pliego y la Documentacion
contractual.

37.2. El contratista sera responsable de la calidad técnica de los trabajos que lleve a cabo y de las
prestaciones y servicios realizados, asi como también de las consecuencias que se deduzcan para
HMB o para terceras personas de las omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones
incorrectas en la ejecucion del contrato.

Trigésima octava. Responsable del contrato

El responsable del Contrato sera colegiado, y estard integrado por dos personas designadas por el
Ayuntamiento de Barcelona y el Area Metropolitana de Barcelona, a quien le corresponde supervisar
la ejecucion, adoptar las decisiones y dictar las instrucciones necesarias para asegurar la correcta
realizacion de las prestaciones establecidas en la Documentacién contractual. Asimismo, tendra
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asf como a cualquier dato necesario para la comprobacion de la correcta ejecucion del contrato.

Trigésima novena. Clasificacion de las infracciones

39.1. Con caracter general constituyen infracciones muy graves del contratista:

a)

b)

g)

h)

i)

k)

La falsedad en la declaracion de la empresa contratista de no tener ninguna relacidn financiera o
econdmica en un paraiso fiscal o de que esta relacion es legal.

Desobedecer las instrucciones y drdenes dictadas por HMB.

El incumplimiento muy grave de las obligaciones de tipo fiscal, laboral y de Seguridad Social
que se deriven de la ejecucidn del contrato.

La demora en el cumplimiento de los plazos previstos en la oferta del adjudicatario.

Interrumpir de forma total o parcial (durante mas de un (1)) mes) el servicio de gestion sin causa
justificada.

La comisién de cualquier infraccidn tipificada como muy grave en la Ley de la vivienda o
disposicion que la sustituya.

La comision de cualquier infraccién tipificada como muy grave en el Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Catalufia (aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, en
adelante, Ley de Urbanismo) o disposicion que lo sustituya.

No efectuar las aportaciones en el plazo indicado en la oferta que resulte adjudicataria.
El falseamiento de la informacidn facilitada a HMB.

El incumplimiento del deber de informacion previsto en las clausulas 9.c) y 10.b) del contrato
para la gestion del parque de viviendas de alquiler (Anexo V) y del contrato para la gestién de la
construccién y promocion de los suelos de HMB (Anexo IV), y del deber de informacion relativo
a la gestidn administrativa, contable y fiscal de la sociedad.

Incurrir en cinco (5) infracciones graves en el plazo de un afio.

39.2. Con cardcter general, constituyen infracciones graves del contratista:

a)

b)

d)
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El incumplimiento grave de las obligaciones de tipo fiscal, laboral y de Seguridad Social que se
deriven por la ejecucion del Contrato.

Interrumpir de forma parcial (entre quince (15) dias y un (1) mes) el servicio de gestion sin causa
justificada.

La comision de cualquier infraccion tipificada como grave en la Ley de la vivienda o disposicion
que la sustituya.

La comisidn de cualquier infraccion tipificada como grave en la Ley de Urbanismo o disposicion
que la sustituya.
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e) Incurrir en cinco (5) infracciones leves en el plazo de un afio.
39.3. Con caracter general, constituyen infracciones leves del contratista:

a) El incumplimiento leve de las obligaciones de tipo fiscal, laboral y de Seguridad Social que se
deriven por la ejecucion del Contrato.

b) Interrumpir de forma parcial (menos de quince (15)) el servicio de gestion sin causa justificada.

¢) Lacomisién de cualquier infraccién tipificada como leve en la Ley de 1a vivienda o disposicion
que la sustituya.

d) La comisién de cualquier infraccidn tipificada como leve en la Ley de Urbanismo o disposicién
que la sustituya.

39.4, Este régimen de penalidades se aplicard con independencia de que los hechos constitutivos de
la infraccion puedan ser causa de resolucion del contrato.

Cuadragésima. Penalidades asociadas a las infracciones

40.1, Las infracciones leves serdn penalizadas con una multa de hasta 10.000 € como fondos
destinados a la mitigacién de dafios.

40.2. Las infracciones graves seran penalizadas con una multa de hasta 100.000 € como fondos
destinados a la mitigacién de dafios.

40.3. Las infracciones muy graves seran penalizadas con una multa de hasta 200.000 € como fondos
destinados a la mitigacion de dafios.

40.4. En la imposicién de sanciones, el 6rgano de contratacién deberéd guardar la debida adecuacion
entre la gravedad del incumplimiento y la penalidad aplicada. Se consideraran especialmente los
siguientes criterios de graduacion:

a) La existencia de intencionalidad.

b) Lanaturaleza de los perjuicios causados.

¢) El nimero de usuarios afectados por el incumplimiento, tanto de forma directa como indirecta.
d) La persistencia en la conducta infractora de las obligaciones contractuales.

40.5. El producto derivado de la imposicion de penalidades en ninglin caso dara derecho a
dividendos para el socio privado.

Cuadragésima primera Procedimiento de imposicidn de penalidades

41.1. El procedimiento de imposicién de penalidades se iniciard de oficio por parte de HMB, por
iniciativa propia, o como consecuencia de una denuncia formulada por cualquier persona que
conozca los hechos constitutivos de infraccion.
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41.2. La incoacién del expediente sera acordada por el 6rgano competente de HMB, y se notificard
al adjudicatario la iniciacion del expediente de imposicion de penalidades, que podra formular las
alegaciones que considere conveniente.

41.3. Seguidamente, el Consejo de Administracion adoptara el acuerdo correspondiente y, en su caso,
fijard el plazo para dar cumplimiento a la penalidad impuesta.

SECCION 2. MODIFICACION DEL CONTRATO
Cuadragésima segunda. Modificacion del contrato

Las administraciones, en funcioén de la dimensién y edificabilidad de los solares, podran variar el
nimero de viviendas de cada fase y su distribucion entre los dos &mbitos territoriales
correspondientes al término municipal de Barcelona y en el resto de los municipios de 1a AMB, en
un porcentaje maximo del 10 % del nimero de viviendas de la fase, reajustindose, en todo caso, en
la fase siguiente.

V. DISPOSICIONES RELATIVAS A LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS
PARTES

Cuadragésima tercera. Obligaciones del contratista
El contratista, en la ejecucion del contrato, se obligara a:

43.1. Cumplir todo lo que el Reglamento (UE) 2016/679, del Parlamento Europeo y del Consejo, de
27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento
de datos personales y a la libre circulacion de estos datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE,
o disposicién que las sustituya, asi como el resto de normativa aplicable en esta materia. En ningtin
caso el cumplimiento de esta normativa eximira al contratista de facilitar los documentos o datos
necesarios a los responsables del seguimiento de este contrato, por lo que debera incorporar el
consentimiento de las personas o usuarios en todos los formularios y desde el primer dia que ejecute
el contrato. En el caso de que algunas personas o usuarios no expresen su consentimiento, el
contratista se asegurard articular cualquier sistema para anonimizar los datos que permita el correcto
control y seguimiento del contrato.

43.2. Cumplir las obligaciones aplicables en materia medioambiental, social o laboral que le sean de
aplicacion, asi como cumplir cualquier otra obligacion que le sea legalmente exigible.

43.3. Establecer una inspeccion periddica del parque de calidad y suficiente para garantizar un
adecuado mantenimiento.

43.4. Acreditar la contratacién de las siguientes pélizas de seguros de responsabilidad civil:

a) Pdliza de seguro por un importe minimo de 500.000 €, que debera aportar simultdneamente con
la formalizacion del contrato o con anterioridad para responder de las obligaciones de la gestion
administrativa, contable y fiscal y del resto de actuaciones destinadas al desarrollo de la actividad
de HMB, que corresponden al adjudicatario.

b) Péliza de seguro por un importe minimo de 500.000 €, que debera aportar simultdneamente con
la formalizacién del contrato o con anterioridad para responder de las obligaciones de la gestion
de la promocion y construccion de viviendas, que corresponden al adjudicatario.
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¢) Péliza de seguro por un importe minimo de 250.000 €, que deberd aportar simultdneamente con
la formalizacion del contrato o con anterioridad para responder de las obligaciones de la gestion
del parque de viviendas de alquiler, que corresponden al adjudicatario.

Dichas poélizas deberan mantener su cobertura durante toda la ejecucién de los contratos.

43.4. Cumplir con todas las obligaciones derivadas del Pliego y del resto de Documentacion
contractual.

43.5. Aparte de las obligaciones especificadas en el respectivo contrato, las contrataciones para la
construccion y promocion de viviendas deberan tener en cuenta los siguientes requisitos:

a) Previsiones en relaciéon con la promocién del parque relativas al ahorro energético y la
sostenibilidad energética y medioambiental, asi como el impulso de la innovacion.
b) Previsiones en relacion con la promocion del parque relativas al fomento de la accesibilidad

y la flexibilidad arquitecténica, con el fin de poder adaptarse a las diferentes formas de
convivencia, la incorporacidn de espacios comunitarios y la potenciacion de valores urbanos
que faciliten la relacion con el entorno y que generen aportaciones al espacio publico.

VI. DISPOSICIONES RELATIVAS A LA SUCESION, CESION Y SUBCONTRATACION
Cuadragésima cuarta. Sucesion del contratista

44.1. En el supuesto de fusion de empresas en las que participe la sociedad contratista, continuard
el contrato vigente con la entidad absorbente o con la resultante de 1a fusién, que quedara subrogada
en todos los derechos y obligaciones dimanantes del mismo.

44.2. En los supuestos de escision, aportacion o transmision de empresas o ramas de actividad, el
contrato continuara con la entidad a la que se le atribuya, que quedara subrogada en los derechos y
obligaciones dimanantes, siempre que retina las condiciones de capacidad, ausencia de prohibicion
de contratar y la solvencia exigida al acordarse la adjudicacion o que las sociedades beneficiarias de
estas operaciones y, en caso de subsistir, la sociedad de la que provengan el patrimonio, empresas o
ramas segregadas, se responsabilicen solidariamente de la ejecucidn del contrato.

44.3. De no poder producirse la subrogacion por no reunir la entidad a la que deberia atribuirse el
contrato las condiciones de solvencia necesarias podra resolverse el contrato, considerandose a todos
los efectos como un supuesto de resolucion por culpa del contratista.

44.4. En el caso de que la empresa contratista sea una UTE, cuando tengan lugar respecto de alguna
o algunas empresas integrantes de la UTE operaciones de fusion, escision o transmision de rama de
actividad, la ejecucion del contrato seguira con la UTE adjudicataria.

En el caso de que la sociedad absorbente, la resultante de la fusion, la beneficiaria de la escisién o la
adquirente de la rama de actividad, no sean empresas integrantes de la UTE, serd necesario que
tengan plena capacidad de obrar, que no estén incursas en prohibicion de contratar, y que se mantenga
la solvencia y la capacidad exigida.

44.5. Las operaciones previstas en los anteriores parrafos de esta clausula no podran llevarse a cabo
hasta que hayan transcurrido cinco (5) afios desde la firma del contrato o plazo superior que resulte
de la adjudicacién del contrato.
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Cuadragésima quinta. Cesion del contrato y subcontratacion

45.1. Para que el contratista pueda ceder sus derechos y obligaciones a un tercero, sera necesario
que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que el érgano de contratacion autorice, de forma previa y expresa, la cesidn.

b) Que hayan transcurrido al menos cinco (5) afios desde la firma del contrato o plazo que resulte
de la oferta del adjudicatario.

c) Que el cesionario tenga capacidad para contratar con HMB, solvencia exigible en funcién de la
fase de ejecucion del contrato, y no esté incurso en una causa de prohibicién de contratar.

d) Que la cesién se formalice, entre la empresa adjudicataria y la empresa cedente, en escritura
publica.

45.2. El cesionario quedard subrogado en todos los derechos y obligaciones que corresponderian a
la empresa que cede el contrato, con respecto a la sociedad y frente a terceros desde el momento de
la elevacion en escritura publica.

45.3. La posicidn del socio privado no podra transmitirse a ninglin tercero fuera de los casos previstos
en el Pliego y la Documentacidén contractual.

45.4. El Contratista podra subcontratar con terceros sin autorizacién por parte de HMB prestaciones
accesorias, tales como servicios juridicos, asistencia técnica especializada en temas puntuales,
vigilancia, que sean necesarios para la buena ejecucion del Contrato. Esta subcontratacion debera ser
comunicada a HMB. Cualquier otra subcontratacion deberd someterse a la autorizacion de HMB.

45.5. En caso de que el contratista, colaborador o tercero propuesto pertenezca al mismo grupo de
empresas que el Contratista, sea una empresa vinculada al Contratista o exista alglin riesgo de
conflicto de intereses, el Contratista, en el momento de hacer la propuesta de contratacion a HMB,
debera poner en pleno conocimiento de HMB la situacion de pertenencia al mismo grupo, de
vinculacién o de riesgo de conflicto de intereses, garantizando que HMB pueda autorizar o no la
subcontratacion tras haber valorado adecuadamente la concurrencia de estas circunstancias.

VIL DISPOSICIONES RELATIVAS A LA RESOLUCION DEL CONTRATO
Cuadragésima sexta. Causas de resolucion
46.1. Las siguientes son causas de resolucion del contrato:

a) Lamuerte o incapacidad sobrevenida del contratista individual o la extincién de la personalidad
juridica de la sociedad contratista.

b) El mutuo acuerdo entre los socios de HMB.

¢) La realizacion de alguna conducta que pueda considerarse como infraccion muy grave, de
acuerdo con la cldusula trigésima novena.
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d) Laimposibilidad o la excesiva onerosidad del cumplimiento del objeto social de HMB debido a
la falta de obtencidn de recursos financieros ajenos en los términos establecidos en la clausula
novena, en condiciones que permitan la viabilidad del Proyecto, sin que exista derecho a ningun
tipo de indemnizaciéon o compensacion.

e) La incursion de la empresa contratista durante la ejecucion del contrato en causa legal de
prohibicién de contratar.

f) La falta de reposicion de la garantia definitiva, segun lo previsto en la clausula trigésima cuarta.
g) La cesion y/o subcontratacion contraviniendo lo previsto en la clausula cuadragésima quinta.
VIIL DISPOSICIONES RELATIVAS A LA JURISDICCION

Cuadragésima séptima. Jurisdiccién competente

Para todas las incidencias que, de manera directa o indirecta, puedan surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, a la jurisdiccion que pudiera corresponder, las partes se someten a la jurisdiccion
de los juzgados y tribunales de Barcelona.
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ANEXO1
VALORACION DE LAS APORTACIONES DE SUELOS DE LA PRIMERA FASE
(*) A efectos de gestion documental informatica este Anexo figura en documentacién aparte.

(*) El célculo de la valoracion del suelo no se corresponde con una tasacién por aportacién en
derechos de superficie.
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ANEXO II

MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS DE HMB
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MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS SOCIALES DE HABITATGE METROPOLIS
BARCELONA, SOCIETAT ANONIMA

Articulo 6°.- Capital social

El capital social es de veinticuatro millones de euros (24.000.000,00 €) y estd totalmente suscrito y
desembolsado, dividido en veinticuatro mil (24.000) acciones nominativas, numeradas
correlativamente del nimero uno (1) al veinticuatro mil (24.000). Las acciones estin representadas
mediante titulos, y el valor nominal de cada una de ellas es de mil euros (1.000 €).

Articulo 8°.- Clases de acciones
El capital social se divide en dos clases de acciones:
a) Clase A. Integran la Clase A las acciones numeradas correlativamente del numero 1 al 12.000.
Las acciones de Clase A solo podrén pertenecer, por cualquier titulo, a los siguientes organismos
y entidades:
1) LaAMB.
2) El Ayuntamiento de Barcelona.
3) Las entidades u organismos integramente participados por la AMB.
4) Las entidades u organismos integramente participados por el Ayuntamiento de Barcelona.
5) Los ayuntamientos del &mbito territorial de actuacion de la AMB, tal como se delimita en el
art. 2 de la Ley 31/2010, de 3 de agosto, de la AMB o disposicion posterior que modifique
su ambito.
6) Las entidades u organismos integramente participados por los ayuntamientos del ambito
territorial de actuacion de la AMB, tal como se delimita en el art. 2 de la Ley 31/2010, de 3
de agosto, de la AMB o disposicién posterior que modifique su ambito, siempre que el

respectivo ayuntamiento sea titular de acciones de Clase A.

El régimen aplicable a las acciones de clase A es el determinado por la Ley de Sociedades de
capital, estos Estatutos Sociales y demds disposiciones que sean de aplicacion.

b) Clase B. Integran la Clase B las acciones numeradas correlativamente del nimero doce mil uno
(12.001) al veinticuatro mil (24.000). Las acciones de Clase B solo podran pertenecer a
sociedades de capital que cumplan los requisitos de objeto social y solvencia técnica y financiera
especificados en el art. 9.b) .2 de estos Estatutos.

El régimen aplicable a las acciones de clase B es el determinado por la Ley de Sociedades de
capital, estos Estatutos Sociales y demds disposiciones que sean de aplicacion.

¢) Derecho de voto. Cada accidon dara derecho a un voto en la Junta General de Accionistas, con
independencia de la clase a la que pertenezca.

Articulo 9°.- Régimen de transmision de las acciones

a) Acciones de Clase A. Ser4 libre la transmision de acciones de Clase A entre cualquiera de las
entidades y organismos expresados en el art. 8.a) La transmisién, en su caso, se efectuard en los
términos previstos en la normativa reguladora del patrimonio de los entes locales.
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En ningln caso las acciones de Clase A seran transmisibles a titulo voluntario a personas o
entidades distintas de las expresadas en el art. 8.a). En caso de producirse una transmision forzosa
de acciones de Clase A, sera de aplicacion lo establecido en el art. 125 de la Ley de Sociedades
de capital.

En el supuesto de que finalmente la accién se transmita a una persona o entidad distinta a
cualquiera de las expresadas en el art. 8.a), dejara de pertenecer a la Clase A, quedando integrada
de pleno derecho en la Clase B.

Acciones de Clase B. La transmisidn de acciones de Clase B queda sujeta a las siguientes reglas:

1. Latransmision de acciones de Clase B estard sometida a la autorizacidn de la Sociedad.

El otorgamiento de esta autorizacion es competencia de la Junta General y en la adopcion
del correspondiente acuerdo, de conformidad con el art. 190.1.a) de la Ley de Sociedades de
capital, el accionista titular de las acciones que se pretendan transmitir no podra ejercer el
derecho de voto.

A estos efectos, las acciones que se quieran transmitir se deduciran del capital social para la
determinacion de los cuérums de constitucion y de la mayoria de votos necesarios para la
adopcion de los correspondientes acuerdos.

2. El adquirente de las acciones de Clase B debera ser una sociedad de capital cuyo objeto
debera estar integrado por actividades analogas a las que integran el objeto social del
accionista que pretende transmitir las acciones, y debera disfrutar de una solvencia técnica y
financiera similar a las de este de conformidad con el Pliego de Condiciones para la seleccion
de un socio privado para transformar HABITATGE METROPOLIS BARCELONA, S.A. en
una sociedad de economia mixta.

En consecuencia, la Sociedad no reconocerd como accionista a ningiin adquirente de
acciones de Clase B en el cual no concurran los requisitos referidos en el Pliego de
condiciones en materia de objeto social y de solvencia técnica y financiera, con
independencia de que la adquisicion sea a titulo singular o universal, o tenga caracter
voluntario o forzoso.

3. Para la transmision de las acciones de Clase B, el accionista que quiera transmitirlas
comunicard su propdsito al Consejo de Administraciéon de la Sociedad, indicando las
acciones de Clase B que quiere transmitir, su numeracion, quien es el potencial adquirente,
los datos que acrediten el cumplimiento de los requisitos indicados en el parrafo anterior, el
precio de la transmision, el plazo de pago y, en su caso, las garantias otorgadas, asf como las
demads caracteristicas de la operacién. La comunicacion debera incluir, en todo caso, una
oferta irrevocable de compra suscrita por el potencial adquirente.

4. El Consejo de Administracion convocard la Junta General en el plazo maximo de cinco (5)
dias habiles para que se pronuncie sobre el otorgamiento de la autorizacion.

5. Lavigencia de la autorizacion sera de dos (2) meses desde su otorgamiento.

6. La Sociedad, mediante acuerdo de la Junta General, denegara la autorizacion necesaria en
los siguientes casos:

i) Cuando el adquirente potencial no retina los requisitos antes indicados.




[Logo de Habitatge Metropolis Barcelona]

10.

ANNA AP{J‘\]ALL PUEH - FHamysres
CATALANSESPAROL /E

ESPANYCY

- 254/ b
el T .
Sl GNA - &

ii) Cuando, a pesar de que el potencial adquirente indicado por el accionista que desee
transmitir redina los requisitos indicados, la Sociedad considere mas conveniente
abrir un procedimiento mercantil de seleccion de un adquirente alternativo que
garantice la publicidad y concurrencia adecuadas.

La Junta General, mediante la oportuna delegacion, encargard este procedimiento
mercantil de seleccion del adquirente para que lo lleve a cabo el Consejo de
Administracion de la Sociedad.

En todo caso, el accionista que pretenda transmitir no podra participar, ni directa
ni indirectamente, en este procedimiento de seleccién alternativo.

Sin embargo, podra participar como licitador el potencial adquirente indicado por
el accionista que pretenda transmitir las acciones.

El precio de venta de las acciones en este procedimiento y todas las caracteristicas
de la transmision seran, como minimo, los indicados en la comunicacién inicial
efectuada al Consejo de Administracion por el accionista que pretenda transmitir.

La participacion en el procedimiento de seleccion alternativo exigira la aceptacion
irrevocable y expresa de la obligacién de compra si el participante es seleccionado.

La duracién de este procedimiento de seleccién, desde la fecha de la comunicacién
al Consejo de Administracién hasta su conclusion en que el Consejo de
Administracién autoriza la adquisicién al adquirente seleccionado, no podra ser
superior a cuatro meses.

En cualquier caso, la comunicacién inicial al Consejo de Administracion se considerara
como una oferta irrevocable de venta de las acciones sea al potencial adquirente indicado
inicialmente, sea al adquirente que resulte seleccionado de acuerdo con el procedimiento
alternativo.

Las transmisiones de las acciones de Clase B que vayan a producirse como consecuencia de
la transformacidn, la fusion, la escision y, en general, de cualquier modificacién estructural
de la sociedad de la cual sea accionista, estara sujeta al mismo régimen de autorizacién que
el establecido en este articulo.

La transmision de las acciones de Clase B a sociedades pertenecientes al mismo grupo de
sociedades que el accionista que quiera transmitir, también debera ser autorizada por la Junta
General. Seréd de aplicacién el concepto de grupo establecido en el art. 42 del Cédigo de
Comercio. En este caso, la Junta General solo podrd denegar la autorizacion en el supuesto
establecido en el art. 9.b).2. y 9.b).6.1) de estos Estatutos.

Una vez transcurrido el plazo de dos (2) meses a contar desde el momento en que el
accionista que quiera transmitir haya comunicado su propésito al Consejo de Administracion
sin que la Sociedad haya contestado, se entendera otorgada la autorizacion para proceder a
la transmisién en los términos comunicados.

. De producirse la adquisicion de acciones de Clase B como consecuencia de un procedimiento

judicial o administrativo de ejecucion forzosa, la Sociedad solo podra impedir la inscripcion
de la transmision de las acciones en el libro-registro de acciones nominativas y, por tanto,
no considerar como socio a un adquirente que cumpla los requisitos expresados en el art.
9.b).2 de estos Estatutos, si presenta al adquirente otro adquirente, que también cumpla los
mismos requisitos, seleccionado mediante el procedimiento mercantil de seleccién indicado
en el parrafo 6.ii) anterior.

47

A SR
FCATALA



En cualquier caso, el adquirente al amparo del procedimiento judicial o administrativo de
ejecucion forzosa deberé recibir el valor razonable que tuvieran las acciones en el momento
en que solicitd la inscripcion de la transmision en el libro-registro de acciones nominativas.

12. El régimen de transmision de acciones de Clase B establecido en este articulo serd también
de aplicacidn, en tanto que serdn transmisiones indirectas, a la transmisién de acciones o
participaciones representativas del capital social de la sociedad o sociedades que sean
titulares de acciones de Clase B.

Articulo 11°.- Copropiedad y derechos reales sobre las acciones

El régimen de copropiedad y constitucién de derechos reales sobre las acciones seré el establecido
por estos Estatutos, la Ley de Sociedades de capital y demas disposiciones de aplicacion.

Articulo 12°.- Aumento del capital

Sin perjuicio del respeto al régimen previsto al efecto por la Ley de Sociedades de capital y la
normativa concordante, cuando el aumento del capital se efectiie con cargo a nuevas aportaciones, la
Sociedad también debera proceder conforme a las siguientes reglas:

a)
b)

c)

d)

El aumento de capital social se realizard siempre mediante la emisién de nuevas acciones.

El aumento de capital se realizard siempre emitiendo acciones de Clase A y de Clase B. El
nimero de acciones de Clase A emitidas serd igual al ntimero de acciones de Clase B emitidas.

Las acciones de Clase A serédn desembolsadas bien mediante aportaciones no dinerarias, bien
mediante aportaciones dinerarias, o bien mediante una combinacién de ambos tipos de
aportaciones.

Las acciones de Clase B serdn desembolsadas bien mediante aportaciones no dinerarias, bien
mediante aportaciones dinerarias, o bien mediante una combinacién de ambos tipos de
aportaciones.

En el caso de que, dado el desembolso de las acciones, el aumento de capital genere el derecho
de preferencia y este no se excluya, serd de aplicacion el siguiente régimen:

1) Los titulares de acciones de Clase A solo disfrutaran del derecho de preferencia respecto
de las acciones de Clase A emitidas. Este derecho de preferencia del que disfrutaran, en su
caso, sera transmisible en las mismas condiciones de transmision de las acciones de Clase
A.

2) Los titulares de las acciones de Clase B solo disfrutaran del derecho de preferencia
respecto de las acciones de Clase B emitidas. Este derecho de preferencia del que disfrutaran,
en su caso, sera transmisible en las mismas condiciones de transmisién de las acciones de
Clase B.

El acuerdo de aumento del capital podra prever que las acciones de Clase B disponibles sean
objeto de una oferta publica de suscripcion, mediante un procedimiento que garantice el principio
de publicidad y concurrencia, en caso de que los titulares de las acciones de Clase B rechacen
suscribir total o parcialmente la ampliacién en la correspondiente parte.

Articulo 15°- Junta General y sus competencias

(Supresion del primer pdrrafo)

Articulo 23°.- Remuneracion de los consejeros/as
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a) El cargo de consejero/a sera retribuido mediante una asignacion fija pecuniaria. El importe
maximo de la remuneracién anual del conjunto de los miembros del Consejo de Administracién
serd aprobado por la Junta General. Este importe méaximo de remuneracion anual del conjunto
de los miembros del Consejo de Administracién permanecerd vigente mientras la Junta General
no acuerde su modificacion.

b) La distribucién de la retribucién entre los diversos consejeros/as se establecera en virtud de un
acuerdo del Consejo de Administracion, que deberd tener en consideracion las funciones y
responsabilidades atribuidas a cada consejero/a. Podrd acordarse que alguno o varios
consejeros/as no reciban retribucién alguna.

¢) La retribucion que corresponda bajo este precepto sera compatible e independiente de los
sueldos, retribuciones, indemnizaciones, pensiones o compensaciones de cualquier clase que
correspondan a los/las consejeros/as al amparo de cualquier relacion laboral (comtin o especial),
mercantil o de prestacion de servicios que mantengan con la Sociedad.

d) En el caso de que un/a consejero/a sea nombrado consejero/a delegado/a, o se le otorguen
funciones ejecutivas en virtud de otro titulo, sera de aplicacién lo dispuesto en el art. 249 de la
Ley de Sociedades de capital.

Articulo 25°.- Adopcion de acuerdos

(Supresion del inciso: «En caso de empate, si concurre el/la Presidente/a, este/a tendrd voto
dirimente»)

Articulo 32°.- Aplicacion del resultado

La Junta General serd el 6rgano competente para resolver sobre la aplicacion del resultado, y debera
hacerlo de conformidad con el balance aprobado y con lo dispuesto en los Estatutos, la Ley de
Sociedades de capital y disposiciones concordantes.
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ANEXO IIT

ESTATUTOS VIGENTES DE HMB
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ESTATUTOS DE LA SOCIEDAD UNIPERSONAL HABITATGE METROPOLIS
BARCELONA, S.A.

TITULO I DE LA DENOMINACION, OBJETO, DURACION Y DOMICILIO SOCIAL
Articulo 1°.- Denominacion y régimen juridico

La Sociedad se denomina «<HABITATGE METROPOLIS BARCELONA, Societat Andnimay, y se
rige por estos Estatutos, por el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de capital, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (en adelante, Ley de Sociedades de capital), por el
Reglamento de Obras, Actividades y Servicios de las Entidades Locales, aprobado por el Decreto
179/1995, de 13 de junio (en adelante, ROAS) y por cualquier otra normativa que le sea aplicable.

La Sociedad tiene el caracter de promotor social de viviendas en el sentido de lo dispuesto por la Ley
18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, con los efectos previstos en esta ley y
normativa concordante.

Articulo 2°.- Objeto Social y dmbito de actuacion
El objeto social est4 integrado por las siguientes actividades:

a) La promocioén, la construccion y la rehabilitacion de viviendas, con aparcamientos y/o trasteros
vinculados o sin ellos, y con la proteccion oficial de cualquier género existente en cada momento,
con el fin de destinarlos principalmente a su alquiler, sin petjuicio de la posibilidad de destinarlos, si
procede, a la venta, o bien a otras transmisiones de su uso y disfrute por cualquier otro titulo.

b) La adquisicién y la posesion por cualquier titulo de vivienda con aparcamientos y/o trasteros
vinculados o sin ellos, con el fin de destinarlos principalmente a su alquiler, sin perjuicio de la
posibilidad de destinarlos, si procede, a la reventa, o bien a otras transmisiones de su uso y disfrute
por cualquier otro titulo.

¢) La gestion y la administracion del mantenimiento, el alquiler y, si es necesario, la transmisién de
viviendas construidas, rehabilitadas, adquiridas o en posesion por cualquier titulo.

d) La inversion en locales de negocio y plazas de aparcamiento para su venta o alquiler, en los
términos y condiciones establecidos en el régimen especial de entidades dedicadas al alquiler de
viviendas establecido en la Ley del Impuesto sobre Sociedades. El ambito territorial de actuacion
serd el del Area Metropolitana de Barcelona, tal como se delimita en virtud del articulo 2 de la Ley
31/2010, de 3 de agosto, del Area Metropolitana de Barcelona, o por la disposicion legal posterior
que modifique su ambito. Sin embargo, la actuacion podra producirse mas alla del ambito territorial
indicado cuando quede justificado el interés piiblico de la intervencion, se ajuste a los fines de la
sociedad, y se determine mediante convenio especifico con las entidades publicas que corresponda.

Articulo 3°.- Inicio de la actividad y duracion

La Sociedad inicié sus actividades sociales el dia del otorgamiento de la escritura publica de
constitucidn, y su duracion es indefinida.
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Articulo 4°.- Domicilio social

En domicilio de la Sociedad se establece en Barcelona, calle 62, nimero 16, Edificio A, Zona Franca,
08040 Barcelona. El 6rgano de administracion queda facultado para establecer sucursales,
delegaciones, agencias, establecimientos, factorias o representaciones en cualquier otra poblacion.
El érgano de administracion también estd facultado para trasladar el domicilio social dentro del
ambito territorial del Area Metropolitana de Barcelona, tal como lo delimita el articulo 2 de la Ley
31/2010, de 3 de agosto, del Area Metropolitana de Barcelona, o la disposicién legal posterior que
modifique su d&mbito.

Articulo 5°.- Pdgina web

La Sociedad dispondra de una pagina web destinada a los accionistas, en la que se publicaran las
convocatorias de las Juntas generales y cualquier informacion y documentos que la legislacion
aplicable permita difundir con efectos legales mediante esta pagina.

Los accionistas tendran el derecho a acceder gratuitamente a la pagina web, y el de descargar e
imprimir todo lo insertado en ella.

La direccion de la pagina web de la Sociedad serd www.metropolishabitatge.cat

La modificacion, el traslado o la supresion de la pagina web son acuerdos que podrén ser adoptados
por el Consejo de Administracién, el cual, en su caso, estard habilitado también para modificar el
parrafo de este articulo relativo a la direccién de la pagina web. El acuerdo de modificacion, el de
traslado o el de supresion de la pagina web se hard constar en la hoja registral abierta para la sociedad
en el Registro Mercantil, y se publicard en el Boletin Oficial del Registro Mercantil y en la pagina
web modificada, trasladada o suprimida durante los treinta dias siguientes, contados desde el dia de
la insercion del acuerdo.

TITULO II DEL CAPITAL SOCIAL, LAS ACCIONES Y SU TRANSMISION
Articulo 6°.- Capital social

El capital social se fija en sesenta mil euros (60.000,00 €), y ha sido totalmente suscrito y
desembolsado integramente por el Area Metropolitana de Barcelona (en adelante, AMB).

El capital social esta dividido en sesenta acciones nominativas, numeradas correlativamente del
nimero 1 al 60, representadas mediante titulos, de valor nominal cada una de ellas de mil euros
(1.000,00 €).

Articulo 7°.- Derechos de los socios

Cada accion confiere a su legitimo titular la condicién de socio, y le atribuye los derechos
reconocidos en la Ley de Sociedades de capital y en estos Estatutos.

En los términos establecidos en la Ley de Sociedades de capital y salvo en los casos previstos por
esta, el socio tiene como minimo los siguientes derechos:
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a) El de participar en el reparto de las ganancias sociales y en el patrimonio resultante de la
liquidacion, de conformidad con lo previsto en estos Estatutos.

b) El de suscripcion preferente en caso de emision de nuevas acciones, o de obligaciones convertibles
en acciones, de conformidad con lo previsto en estos Estatutos.

c) El de asistir y votar en las Juntas generales. En este extremo, cada accién da derecho a un voto.
d) El de impugnar los acuerdos sociales. e} El de informacion.
Articulo 8°.- Clases de acciones

Podran constituirse, en su caso, clases de acciones de conformidad y con los efectos previstos en la
Ley de sociedades de capital y la normativa concordante

Articulo 9°.- Régimen de transmision de las acciones

Dada la naturaleza de esta Sociedad, las acciones solo podran transmitirse a entidades u organismos
integramente participados por la AMB y/o a los Ayuntamientos de su ambito territorial de actuacion,
tal como este se delimita en virtud del articulo 2 de la Ley 31/2010, de 3 de agosto, del Area
Metropolitana de Barcelona, o por la disposicion legal posterior que modifique su dmbito.

En el supuesto de que se convierta en socio algliin Ayuntamiento metropolitano, las acciones también
podran pertenecer o transmitirse a los organismos piiblicos dependientes de estas o a sociedades
integramente participadas por cualquiera de estas entidades. Las transmisiones, en cualquier caso,
dentro del marco establecido, seran libres.

Articulo 10°.-Representacién de las acciones

Las acciones, que son nominativas, estin representadas mediante titulos, con la forma y con los
efectos previstos en la Ley de Sociedades de capital y la normativa concordante.

La Sociedad llevara un libro-registro de acciones nominativas, en la forma y con los efectos previstos
en la Ley de sociedades de capital y la normativa concordante.

Articulo 11.- Copropiedad y derechos reales sobre las acciones

El régimen de copropiedad y la constitucion de derechos reales sobre las acciones sera el establecido
en la Ley de sociedades de capital y la normativa concordante.

Articulo 12.- Aumento del capital

El aumento del capital, en su caso, se llevara a cabo de conformidad con lo dispuesto en la Ley de
sociedad de capital y la normativa concordante.

55



Articulo 13°.- Reduccion de capital

La reduccion de capital, en su caso, se llevara a cabo de conformidad con lo dispuesto en la Ley de
sociedades de capital y la normativa concordante.

TITULO ITI DE LOS ORGANOS DE LA SOCIEDAD

Articulo 14°.- Organos de la Sociedad.

Los 6rganos de la Sociedad son la Junta general y el Consejo de administracion.
CAPITULO 1 LA JUNTA GENERAL

Articulo 15°.- La Junta General y sus competencias.

Mientras el Area Metropolitana de Barcelona sea el socio tnico, la Junta general sera asumida por el
Consejo Metropolitano, de conformidad con el articulo 219. 1.a) del ROAS. En el caso de que se
incorporen més socios, seran de aplicacion los articulos 16° a 20°.

Los socios, constituidos en Junta general, decidiran, de conformidad con las mayorias exigidas en
cada caso, sobre los asuntos propios competencia de la Junta general.

Es competencia de la Junta general, ademds de deliberar y acordar sobre los asuntos indicados en la
Ley de sociedades de capital, incluido sobre el dictado de instrucciones al Consejo de administracion
en materia de gestion, o para someter a la autorizacién de la Junta general 1a adopcién por el Consejo
de administracién de decisiones o acuerdos sobre determinados asuntos de gestion.

Todos los socios, incluso los disidentes y los que no hayan participado en la reunién quedardn
sometidos a los acuerdos de la Junta general.

Articulo 16°.- Convocatoria.

La convocatoria de la Junta general se regird por lo establecido en la Ley de sociedades de capital.
En cuanto a la forma de la convocatoria, esta se efectuar4d mediante el correspondiente anuncio
publicado en la pagina web de la Sociedad, en el que permanecera ininterrumpidamente al menos
hasta el dia de celebracion de la Junta general convocada. Igualmente, en su caso, se publicara el
complemento a la convocatoria previsto en aquella Ley.

Articulo 17°.- Asistencia, representacion y voto.

La asistencia, representacion y el ejercicio del voto de los socios en 1a Junta general se regira por lo
establecido en la Ley de sociedades de capital con las siguientes particularidades:
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a) Todos los miembros del Consejo de administracion deberdn asistir a la Junta general,
personalmente o por representacion de otro Consejero o Consejera.

b) La Sociedad podré aceptar la asistencia virtual de los socios en la Junta general, por medios
teleméticos, en la medida en que se haya establecido un sistema idéneo que garantice la identidad
del sujeto implicado.

¢) La representacion de la AMB correspondera a su presidente o presidenta o a la persona que
deleguen.

Articulo 18°.-Cudrums.

Salvo los supuestos que requerirdn el cudérum ordinario previsto en la propia ley, la Junta general
quedara vélidamente constituida en primera convocatoria cuando concurran, presentes o
representados, los socios titulares del 70 por ciento del capital suscrito con derecho de voto. En
segunda convocatoria serd valida la constitucion de la Junta general cuando concurran, presentes o
representados, los socios titulares del 60 por ciento del capital suscrito con derecho de voto.

No obstante, para que la Junta general pueda adoptar validamente acuerdos relativos a los siguientes
extremos, serd necesario que en primera convocatoria concurran, presentes o representados, los
socios titulares del 80 por ciento del capital suscrito con derecho de voto, y en segunda los socios
que lo sean del 70 por ciento:

a) la emision de obligaciones, asi como cualquier otra operacion de endeudamiento superior a 2
millones de euros,

b) el aumento o lareduccion del capital social y cualquier otra modificacion de los Estatutos sociales,
c) la transformacién, fusion, escisién, cesién global del activo y el pasivo,

d) la disolucién de la Sociedad sin causa especifica,

e) la aprobacion de las cuentas anuales,

f) y la aplicacion del resultado.

Articulo 19°.- Adopcion de acuerdos.

Salvo los supuestos concretos en que la adopcion de acuerdos requerird las mayorias ordinarias
previstas en la propia ley, la Junta general adoptara los acuerdos con el voto favorable de las tres
cuartas partes de los votos de los socios presentes o representados en la reunién.

Articulo 20°.- Otras materias.

La regulacion del Acta de la Junta general, de la impugnacién de los acuerdos sociales, del derecho
de informacién y de cualquier otro extremo relativo a la Junta general no previsto en estos Estatutos,
se producira conforme a lo establecido en la Ley de sociedades de capital y la normativa concordante.
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CAPITULO 2 EL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Articulo 21°.- El Consejo de administracion.

La administracién de la Sociedad se confiard a un Consejo de administracién que se encargara de la
gestion y representacion de la misma en los términos establecidos legalmente y en estos Estatutos

El Consejo de Administracion estard integrado por un minimo de cuatro miembros y un maximo de
ocho.

Los miembros del Consejo de administracion ejerceran el cargo durante cuatro afios, y podran ser
reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracion.

Articulo 22°.- Organizacion del Consejo de administracion.
El Consejo de administracion tendra un/a Presidente/a y un/a Vicepresidente/a.

La Junta general nombrard y cesara a los/las Consejeros/as, y designard y cesara a quien deba ocupar
la Presidencia y la Vicepresidencia.

El Consejo de administracion designard un/a Consejero/a delegado/a al que podran delegarse todas
las facultades salvo aquellas que la Ley de sociedades de capital define indelegables.

El Consejo de administracién tendrd un/a Secretario/a y un/a Vicesecretario/a designados por el
propio Consejo de administracién que no serdn Consejeros/as y, por tanto, en el seno de este érgano
solo tendran voz.

Articulo 23°.- Remuneracion de los consejeros.
El cargo de Consejero/a es gratuito.

El Consejero/a delegado/a sera remunerado/a en los términos establecidos en el contrato que debera
celebrarse con la Sociedad tal y como lo dispone la Ley de sociedades de capital.

Articulo 24°.- Convocatoria y cudrum.

Convocara al Consejo de administracion el/la Presidente/a o, en caso de imposibilidad de este/a, el/la
Vicepresidente/a. L.a convocatoria se hard por carta o correo electrénico con, al menos, siete dias
naturales de antelacion, a menos que haya necesidad urgente de celebrar la sesién, en cuyo caso la
antelacion serd la conveniente para garantizar la recepciéon de la convocatoria por los/las
consejeros/as. Una tercera parte de los/las consejeros/as podran también convocar el Consejo de
administracién en los términos previstos por la Ley de Sociedades de capital.
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Habiendo sido convocados los/las consejeros/as mediante alguna de las formas indicadas en el
parrafo anterior, el Consejo de administracion quedara validamente constituido cuando concurran a
la reunién, presentes o representados, la mayoria de sus miembros.

No obstante, sin convocatoria previa, el Consejo de administracion quedard validamente constituido
cuando concurran, presentes o representados, la totalidad de sus miembros y decidan por unanimidad
celebrar la sesion. Los/las Consejeros/as solo podran hacerse representar por otro Consejero/a y la
representacion se conferira por carta dirigida al/la Presidente/a.

Articulo 25°.- Adopcidn de acuerdos.

Para la validez de los acuerdos del Consejo de administracidn se requerird el voto favorable de la
mayoria absoluta de los miembros que concurran al mismo. En caso de empate, si concurre el/la
Presidente/a, este/a tendra voto dirimente.

No obstante, sera necesario el voto favorable de dos terceras partes de los miembros del Consejo de
administracidn para que sean validos los acuerdos relativos a los siguientes extremos:

a) La delegacién permanente de facultades del Consejo de Administraciéon en el Consejero/a
delegado/a.

b) La designacién del Consejero/a delegado/a.
¢) La celebracion de contratos por una cuantia igual o superior a Dos millones de Euros.
d) La formulacion de la propuesta de acuerdo de la Junta General sobre la aplicacion del resultado.

e) La formulacion de la propuesta de acuerdo de la Junta General sobre la modificacion de los
Estatutos.

f) La formulacién de la propuesta de acuerdo de la Junta General sobre modificaciones estructurales.
Articulo 26°.- Celebracion de las sesiones.

Las sesiones del Consejo de administracion serdn presenciales o se celebraran mediante medios
telematicos que garanticen la identidad de los miembros y la seguridad y el secreto de deliberaciones
y acuerdos. No obstante, el Consejo de administracién podra adoptar cualquier acuerdo mediante
votacion escrita y sin sesion cuando ninglin/a Consejero/a se oponga a este procedimiento.

Articulo 27°.- Ofras materias.

El régimen de representacion de la sociedad, los deberes y la responsabilidad, asi como cualquier
otro extremo relativo al Consejo de administracion y los administradores que no se encuentre
regulado en estos Estatutos se ajustard a lo dispuesto en la Ley de sociedades de capital y la normativa
concordante.
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TITULO IV DEL EJERCICIO SOCIAL Y DE LAS CUENTAS ANUALES
Articulo 28°.- Ejercicio Social.

El ejercicio social comenzara el dia uno de enero y terminara el treinta y uno de diciembre de cada
afio, excepto el primer ejercicio social que comenzara el dia de otorgamiento de Ia escritura publica
de constitucién de la Sociedad y terminara el treinta y uno de diciembre del mismo afio.

Articulo 29°.- Cuentas Anuales.

El Consejo de Administracion esta obligado a formular, antes del treinta y uno de marzo de cada afio,
las cuentas anuales y el informe de gestion, en su caso, asi como la propuesta de aplicacion del
resultado y, en su caso, las cuentas y el informe de gestién consolidados.

Las cuentas anuales incluiran el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria y, en su
caso, un estado que refleje los cambios en el patrimonio neto del ejercicio, un estado de flujos de
efectivo. Estos documentos, que forman una unidad, deberan redactarse con claridad, y mostraran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, el Codigo de Comercio y la
normativa contable aplicable.

Las cuentas anuales y el informe de gestion, en su caso, deberan ser firmados por todos los/las
Consejeros/as. Si faltase la firma de alguno de ellos, se sefialard en cada uno de los documentos
donde falte, con indicacion expresa de la causa.

Articulo 30°.- Verificacion de las cuentas anuales

Las cuentas anuales y, en su caso, el informe de gestion, deberan ser revisados por un auditor de
cuentas que serd designado mediante un procedimiento en el que la Junta general garantice la
publicidad y concurrencia adecuada antes de que transcurra el gjercicio a auditar, por un periodo de
tiempo inicial determinado, que no podra ser inferior a tres afios ni superior a nueve, a contar desde
la fecha en que se inicie el primer ejercicio a auditar, siendo posible su reeleccion por periodos
méximos sucesivos de tres afios. Serd de aplicacion al auditor de cuentas y a la verificacion de las
cuentas anuales lo dispuesto al respecto en la Ley de auditoria de cuentas y la Ley de sociedades de
capital.

Articulo 31°.- Aprobacidn de las cuentas anuales

La Junta general de la Sociedad es el 6rgano competente para aprobar las cuentas anuales y la gestion
social en los términos establecidos en la Ley de sociedades de capital.
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Articulo 32°.- Aplicacion del resultado

La Junta general de la Sociedad es el organo competente para resolver sobre la aplicacion del
resultado, y lo hara de conformidad con el balance aprobado.

En lo que a esta materia se refiere, la Junta general debera respetar lo establecido en la Ley de
sociedades de capital y la normativa concordante.

Articulo 33.- Pagos a cuenta de dividendos

La distribucion de cantidades a cuenta de dividendos a los socios se efectuara de conformidad a lo
establecido en la Ley de sociedades de capital.

Articulo 34°.- Depdsito de las cuentas anuales en el Registro Mercantil

Antes de que transcurra un mes contado desde la aprobacion de las cuentas anuales, la Sociedad
presentara para su depésito en el Registro Mercantil de Barcelona la certificacion de los acuerdos de
la Junta general de aprobacién de las cuentas indicadas y de aplicacion del resultado, adjuntando un
ejemplar de cada una de esas cuentas. También presentard un ejemplar del informe de gestion, en su
caso, y un gjemplar del informe del auditor.

Cualquier otro extremo relativo al depo6sito y publicidad de las cuentas anuales se ajustara a lo
dispuesto en la Ley de sociedades de capital y la normativa concordante.

TITULO V SEPARACION Y EXCLUSION DE SOCIOS

Articulo 35°.- La separacion y exclusion de los socios se ajustara a lo dispuesto en la Ley de
sociedades de capital, sin perjuicio de la aplicacion de la normativa juridica administrativa que
corresponda.

TITULO VI DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD
Articulo 36°.- Disolucion. Liquidacion y division del patrimonio
La Sociedad se disolvera por las causas establecidas en la Ley de sociedades de capital.

Disuelta la Sociedad, todos los administradores, con nombramiento vigente e inscrito en el registro
Mercantil quedarén de derecho convertidos en liquidadores, salvo que la Sociedad hubiese designado
otros al acordar la disolucion.

En la liquidacién y divisién del patrimonio social se observaran las normas establecidas por la Ley
de sociedades de capital y la normativa local aplicable.
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ANEXO IV

CONTRATO PARA LA GESTION DE LA CONSTRUCCION Y PROMOCION DE LOS
SUELOS DE HMB
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EN BARCELONA, [*] DE [*] DE [¥]

CONTRATO PARA LA GESTION DE LA CONSTRUCCION

Y PROMOCION DE LOS SUELOS DE HMB

ENTRE

HABITATGE METROPOLIS BARCELONA, S.A.

[*]
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En Barcelona, [*] de [*] de [*]
REUNIDOS

HABITATGE METROPOLIS BARCELONA, S.A. (en adelante, HMB), con domicilio en [*],
constituida mediante escritura publica otorgada ante el Notario de [*], Sr./Sra. [*], el [*] de [*] de
[*], con mimero [*] de protocolo, titular del NIF [*]. HMB actia representada por el Sr./Sra. [*],
mayor de edad, con domicilio en [*], con DNI [*], en su condicion de [*].

[*] (en adelante, Contratista), con domicilio social en [*], constituida mediante escritura ptblica
otorgada ante el Notario de [*], Sr./Sra. [*], el [*] de [*] de [*], con n(imero [*] de protocolo, titular
del NIF [*]. HMB acttia representada por el Sr./Sra. [*], mayor de edad, con domicilio en [*], con
DNI [*], en su condicion de [*].

En adelante, HMB y el Contratista seran denominados conjuntamente como las «Partesy,
indistintamente y, cualquiera de ellos ocasionalmente y cuando proceda, como la «Parte».

Las Partes declaran tener la capacidad legal suficiente para celebrar este contrato de prestacion de
servicios y, a tal efecto

EXPONEN

I Que, de conformidad con el Pliego de Condiciones para la seleccién de un socio privado
para transformar HMB en una sociedad de economia mixta (en adelante, Pliego), HMB
destinard suelos a la construccion de 4.500 viviendas con algiin régimen de proteccion
plblica en el &mbito metropolitano (en adelante, terrenos).

IL Que el Contratista que ha resultado adjudicatario de la licitacién convocada a los efectos del
apartado anterior, es un proveedor profesional de servicios de promocién y gestidn
inmobiliaria y tiene las habilidades, la experiencia y los recursos humanos y técnicos
necesarios para llevar a cabo su actividad y cumplir con sus obligaciones.

I11. Que, en atencién a lo expuesto anteriormente, las Partes, reconociéndose mutua y
reciprocamente capacidad legal, tan suficiente como fuera requerida en Derecho, acuerdan
llevar a cabo el otorgamiento de este contrato (en adelante, Contrato) que se regird por las
siguientes

CLAUSULAS

1. Objeto v naturaleza del Contrato

1.1. El Contrato regula la relacién entre las Partes para la prestacion por parte del Contratista a HMB
de los servicios consistentes en el apoyo y asesoramiento en la gestion de la construccion y
promocidn de los suelos propiedad de HMB o cedidos en derechos de superficie para la construccion
de viviendas destinadas a alquiler asequible, de acuerdo con los términos que se indicaran a
continuacion.

1.2. El Contrato, los acuerdos que regula y la prestacion de los servicios (seglin se definen en la
clausula tercera) tendrdn naturaleza exclusivamente mercantil, y no podran ser considerados, en
ningin momento, constitutivos de una relacion laboral, ya sea de caricter general o especial.
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2. Terrenos aportados

2.1. El Contratista no adquirira titulo alguno o derecho de cualquier otro tipo en relacién con los

terrenos o cualquier beneficio que se obtenga como consecuencia de su gestidn, salvo aquellos
regulados en el Contrato.

2.2. Los terrenos que se aporten respetaran lo establecido en el Pliego.

2.3. El Contratista se compromete a no gravar los terrenos.

3. Descripcion de los servicios

3.1. El adjudicatario actuard como representante de HMB y prestard, como minimo, los siguientes
servicios (en adelante, Servicios):

a)

b)

c)

d)

g

h)

»

Asesoria, coordinacion y supervision encaminada a asegurar el éxito final del proyecto,
de acuerdo con los objetivos marcados por HMB.

Organizacion, activacion, supervision e informe de todas las actividades necesarias para
llevar a cabo el objeto del presente Contrato, coordinando los equipos técnicos.

Eliminacién e informe de riesgos e indefiniciones del proyecto de construccion y
promocion de los terrenos.

Optimizacion e informe de la inversidn, de los plazos y de la calidad del proyecto de
construccion y promocion de los terrenos. Gestion administrativa encaminada a obtener
la financiacion necesaria para llevar a cabo el proyecto de construccién y promocién de
los terrenos.

Proposicion y asistencia al 6rgano de administracion y/o Junta General de Accionistas de
HMB por parte de los técnicos que puedan intervenir en la redaccidn de los anteproyectos,
proyectos basicos y proyectos de gjecucion de las edificaciones. En su caso, propuesta de
las posibles alternativas a HMB. Negociacion de los honorarios profesionales de los
técnicos y coordinacion de sus tareas.

Propuesta de establecimiento y gestion del presupuesto objetivo y del calendario de costes
e inversiones del proyecto.

Informe de comparacion de las ofertas presentadas por los posibles constructores que
llevaran a cabo el proyecto de construccion y promocion de los terrenos a fin de que el
organo de administracién y/o Junta General de Accionistas de HMB pueda determinar
cudl es la més ventajosa.

Propuesta de los proyectos arquitecténicos definitivos para su aprobacién por el 6rgano
de administracion y/o Junta General de Accionistas de HMB. En esta propuesta se
describira el producto a desarrollar y las cualidades de los materiales a emplear, costes,
plazos de ejecucion y precios de venta estimados.

Participacion e informe de negociaciones y en procesos de seleccion de contratistas.
Supervision e informe de la tarea de los contratistas durante la ejecucion de las obras e

instalaciones y, muy especialmente, de la gestion econdémica y el progreso en la ejecucion
de la obra, cumpliendo con los proyectos aprobados.
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D

Organizacion, coordinacion, supervision ¢ informe de la fase ejecutiva de la contratacion
y de ejecucion de las obras.

Elaboracion y entrega para su aprobacion al drgano de administracién y/o Junta General
de accionistas de HMB, de los contratos y/o documentacion necesaria para llevar a cabo
la ejecucion de las obras.

Propuesta de division de la obra por paquetes de contratacion para optimizar el plazo
global del proyecto, de acuerdo con la propuesta que efecttie a tal efecto HMB, y que esta
sometida a mejora por parte del Contratista.

Planificacion, informe y control exhaustivo de todas las fases del proyecto.

Gestioén administrativa.

Apoyo a la tramitacion de permisos y visados. En su caso, la tramitacion, obtencién y
mantenimiento de cuantas licencias o autorizaciones administrativas resulten exigibles

por cualquier administracion por la ejecucion del Contrato.

Informe de las recepciones, liquidaciones provisionales y definitivas de los trabajos,
periodo de garantia y redaccion de las correspondientes actas.

Elaboracion, supervisién e informe de la documentacién solicitada por HMB.

Control e informe a la Comisién Ejecutiva del Consejo de Administracion de los cambios
y modificaciones de los proyectos de construccion y promocidn de las viviendas.

Elaboracién e informe de los manuales de uso de los edificios.
Apoyo a la redaccioén de planes y documentacion técnica as-built y control de la misma.
Asistencia y elaboracion del cierre de cuentas.

Asesoramiento a HMB en cuanto a las pdlizas de seguros a suscribir para asegurar las
responsabilidades derivadas de la ejecucion de obra.

Diagnédstico e informe mensual, previo a la emision de las correspondientes
certificaciones de obra, de las desviaciones presupuestarias y propuesta de medidas a
aplicar para corregirlas.

Gestion del Programa de control de calidad de las obras para garantizar el cumplimiento
de los estandares de calidad en todo momento.

Gestion y asesoramiento en la declaracién de obra nueva, en la constitucién de
comunidades de propietarios y en la divisiéon de propiedad horizontal, en la formalizacién
notarial de estos actos y en la gestion de los trAmites necesarios ante los Registros de la
propiedad inmobiliaria.

Gestidn, posentrega de las viviendas, de los servicios de mantenimiento e instalaciones
hasta el inicio de la comercializacion de la gestion del parque de viviendas de alquiler,
siguiendo instrucciones de HMB.

bb) Cualquier otra tarea relacionada con el objeto del contrato, aunque no haya sido
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mencionada en la relacion precedente, que tiene cardcter meramente enunciativo, y
especialmente todos los trabajos y actuaciones que HMB deba realizar e impulsar hasta
la completa recepcién de las obras.

3.2. En la realizaci6n de los Servicios se controlaran los siguientes elementos:

a) Tiempo: control del calendario, proposicion de medidas correctivas, cumplimiento de los
plazos parciales.

b) Costes: control de mediciones, certificaciones, aprobacién de precios y facturas.

¢) Calidad: supervision de los proyectos y de las obras. Seguimiento. Control de los programas
de calidad.

d) Coordinacién: coordinacién de todos los agentes que intervienen en el proceso: promotor,
direcciones facultativas, industriales y administraciones.

¢) Puesta en funcionamiento de la obra: redaccion de la documentacion técnica as-built, con
el fin de inscribir la construccidn ejecutada en el Registro de la Propiedad y en el Inventario
municipal de bienes y derechos.

4. Duracion

4.1. La duracion del Contrato serd de diez (10) afios a contar desde la fecha de su firma, salvo que se
hayan terminado las construcciones previamente y hayan sido recepcionadas por la sociedad.

4.2, Transcurrido el plazo previsto en la clausula anterior, el Contrato se prorrogard automaticamente
por un Unico periodo de tres (3) afios, a menos que cualquiera de las Partes notifique a la otra su
voluntad de no continuar con la prestacion de los Servicios con un minimo de cuatro (4) meses de
antelacion a la fecha de finalizacién del plazo inicial de duracion.

5. Contraprestacion de los Servicios

5.1. Las Partes acuerdan que el importe a abonar por HMB al Contratista en concepto de honorarios
por la prestacion de los Servicios, es el siguiente (en adelante, Contraprestacion): [*]% sobre el coste
total de la promocién (suelo no incluido).

5.2, El devengo de los honorarios al que tiene derecho el Contratista como consecuencia de la
prestacion de los Servicios coincidird con el devengo de cada coste de la promocion (suelo non
incluido).

6. Forma de pago de la Contraprestacion

El pago de la Contraprestacion se hara de la siguiente forma:

a) El Contratista emitira la factura correspondiente a cada uno de los pagos con un plazo de al
menos cinco (5) dias habiles de antelacion a la fecha indicada para cada uno de los pagos.

b) El Contratista indicara en la propia factura el nimero de cuenta bancaria en la que debera
percibirse la Contraprestacion.

¢) HMB debera proceder al pago de la factura en el plazo méximo de sesenta (60) dias desde
la emision de la misma. La factura debera incluir el detalle de los conceptos, y diferenciard
el importe principal de los impuestos que pudieran corresponder.

d) La Contraprestacion a satisfacer por HMB estard sujeta, en su caso, al Impuesto sobre el
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Valor Afiadido (IVA). El Contratista afiadira a los honorarios de cada factura el IVA que
corresponda, aplicando, en cada momento, el porcentaje legalmente establecido.

7. Pacto de exclusividad

HMB otorga el Contrato con caracter de exclusivo a favor del Contratista, que serd el Gnico con el
que HMB contratara la prestacion de los Servicios.

8. Gastos

HMB se compromete a disefiar el circuito de gastos més adecuado para desempefiar ¢l presente
contrato. A estos efectos se estableceran, previa aprobacién por el érgano correspondiente de HMB,
las autorizaciones que se consideren necesarias..

9. Obligaciones del Contratista

a) Cumplimiento general del Contrato

9.1. El Contratista prestara los Servicios con estricta sujecién a los términos y condiciones del
Contrato, del Pliego, asi como de sus documentos anexos y a la normativa aplicable, ajustandose, en
todo momento, a las instrucciones que pudiera recibir de HMB y al reglamento interno sobre
procedimiento de contratacién de HMB.

El Contratista, en la prestacion de los Servicios, debera cumplir los requisitos concretados por HMB
sobre la promocidn del parque relativos a:

a) El ahorro energético y la sostenibilidad energética y medioambiental, asi como el impulso
de la innovacion.

b) El fomento de la accesibilidad y la flexibilidad arquitecténica, con el fin de poder adaptarse
a las diferentes formas de convivencia, la incorporaciéon de espacios comunitarios y la
potenciaciéon de valores urbanos que faciliten la relacion con el entorno y que generen
aportaciones al espacio publico.

b) Representacion de los intereses de HMB

9.2. El Contratista se compromete a actuar en el mejor interés de HMB (i) en el &mbito de los poderes
y/o autorizaciones que HMB le haya otorgado; (ii) de acuerdo con las instrucciones y directrices que
establezca HMB; y (iii) de acuerdo con la normativa aplicable.

9.3. Con este fin, y tras la firma del Contrato, HMB se compromete a otorgar los poderes y/o
autorizaciones con facultades suficientes para poder llevar a cabo los Servicios.

9.4. Cuando el Contratista actie en nombre y por cuenta de HMB, por haber sido expresamente
apoderado o instruido al efecto, no podra traspasar los limites del mandato que le hubiera sido
conferido.

¢) Deber de informacion

9.5. El Contratista informard a HMB sobre los resultados de su actividad en relacion con la ejecucion
del Contrato mediante un informe, minimo mensualmente.

9.6. El Contratista informara de forma inmediata a HMB en el caso de que surja algiin supuesto que
pueda afectar de cualquier forma el desarrollo de la prestacién de servicios objeto del contrato.
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9.7. El Contratista suministrard a HMB copia de todos aquellos contratos con terceros que haya
concluido por cuenta y en nombre de HMB, en el marco del Contrato. La entrega de esta
documentacion se realizard no mas tarde de diez (10) dias tras la firma de los correspondientes
contratos.

d) Custodia de documentos

9.8. El Contratista archivara, guardara copia y conservara de forma diligente toda la documentacion,
cartas, contratos, facturas, recibos a los que tenga acceso con motivo de la prestacion de los Servicios.
En la medida que lo considere conveniente, HMB tendrd acceso a esta documentacion, solicitandola
con un preaviso minimo de veinticuatro (24) horas. Este acceso se hara efectivo en el plazo maximo
de cinco (5) dias de la forma que resulte menos costosa para el Contratista.

e) Cumplimiento de la legalidad vigente

9.9. El Contratista se obliga a ejecutar la prestacion de Servicios respetando toda la normativa en
vigor que pueda resultar de aplicacion a la prestacidn objeto del Contrato.

f) Equipo profesional

9.10. El Contratista se obliga a adscribir al cumplimiento del contrato un equipo profesional con la
calificacion técnica y el nivel de experiencia adecuados.

10. Obligaciones de HMB

a) Cumplimiento general del Contrato

10.1. HMB se compromete al cumplimiento general del Contrato con estricta sujecion a sus términos
y condiciones, asi como a la documentacion contractual y la normativa aplicable.

b) Deber de informacion

10.2. La Comision Ejecutiva de HMB, prevista en el articulo 9.3.7 del Pacto de accionistas de HMB,
informard de forma inmediata al Contratista en caso de que surja algiin supuesto del que tenga
constancia y que pueda afectar de cualquier forma el desarrollo de la prestaciéon de Servicios.

¢) Defensa de los intereses de HMB

10.3. La asuncidn, por parte del Contratista, en virtud del Contrato, de cualquier obligacion propia
de HMB, se entendera hecha en nombre y por cuenta de HMB, como mandatario, siempre y cuando
no se traspasen los limites de los mandatos conferidos. En este sentido, de conformidad con lo
establecido en la cldusula 9.3, HMB se compromete a otorgar cuantos poderes estime oportunos para
llevar a cabo los Servicios del Contrato.

11. Régimen de responsabilidad

11.1. El Contratista deberd cumplir las obligaciones asumidas en virtud del Contrato con arreglo a
los estdndares de diligencia y profesionalidad exigibles a un profesional especializado en la
prestacion de los Servicios.

11.2. El Contratista responderd de los dafios y perjuicios que puedan ocasionarse a terceros como
consecuencia de su actuacion negligente fuera de los limites de los mandatos que HMB otorgue a su

favor.

12. Clasificacion de las infracciones
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12.1. Con caracter general constituyen infracciones muy graves del contratista:

a) La falsedad en la declaracion de la empresa contratista de no tener ninguna relacién financiera o
econémica en un paraiso fiscal o de que esta relacién es legal.

b) Desobedecer las instrucciones y 6rdenes dictadas por HMB.

¢) El incumplimiento muy grave de las obligaciones de tipo fiscal, laboral y de Seguridad Social
que se deriven por la ejecucion del contrato.

d) Lademora en el cumplimiento de los plazos previstos en la oferta del adjudicatario.

e) Interrumpir de forma total o parcial (durante mas de un (1) mes) el servicio de gestién sin causa
justificada.

f) La comision de cualquier infraccién tipificada como muy grave en la Ley de la vivienda o
disposicion que la sustituya.

g) Lacomisién de cualquier infraccién tipificada como muy grave en el Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Catalufia (aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, en
adelante, Ley de Urbanismo) o disposicién que lo sustituya.

h) No efectuar las aportaciones en el plazo indicado en la oferta que resulte adjudicataria.

i) El falseamiento de la informacién facilitada a HMB.

j) El incumplimiento del deber de informacion previsto en las clausulas 9.¢) y 10.b) del contrato
para la gestion del parque de viviendas de alquiler (Anexo V del Pliego) y del contrato para la
gestion de la construccion y promocion de los suelos de HMB (Anexo IV del Pliego). Y del
deber de informacion relativo a la gestion administrativa, contable y fiscal de la sociedad.

k) Incurrir en cinco (5) infracciones graves en el plazo de un (1) afio.

12.2. Con caracter general, constituyen infracciones graves del contratista:

a) El incumplimiento grave de las obligaciones de tipo fiscal, laboral y de Seguridad Social que se
deriven por la ejecucion del contrato.

b) Interrumpir de forma parcial (entre quince (15) dias y un (1) mes) el servicio de gestioén sin causa
justificada.

¢) Lacomisién de cualquier infraccion tipificada como grave en la Ley de la vivienda o disposicién
que la sustituya.

d) Lacomisién de cualquier infraccion tipificada como grave en la Ley de Urbanismo o disposicion
que la sustituya.

e) Incurrir en cinco (5) infracciones leves en el plazo de un afio.

12.3. Con caracter general, constituyen infracciones leves del contratista;

a) El incumplimiento leve de las obligaciones de tipo fiscal, laboral y de Seguridad Social que se
deriven por la ejecucion del Contrato.

b) Interrumpir de forma parcial (menos de quince (15)) el servicio de gestidn sin causa justificada.
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¢) Lacomision de cualquier infraccion tipificada como leve en la Ley de la vivienda o disposicion
que la sustituya.

d) Lacomision de cualquier infraccion tipificada como leve en la Ley de Urbanismo o disposicion
que la sustituya.

13. Penalidades asociadas a las infracciones

13.1. Las infracciones leves seran penalizadas con una multa de hasta 10.000 € como fondos
destinados a la mitigacion de dafios.

13.2. Las infracciones graves seran penalizadas con una multa de hasta 100.000 € como fondos
destinados a la mitigacion de dafios.

13.3. Las infracciones muy graves seran penalizadas con una multa de hasta 200.000 € como fondos
destinados a la mitigacién de dafios.

13.4. En la imposicion de sanciones, el drgano de contratacion deberd guardar la debida adecuacion
entre la gravedad del incumplimiento y la penalidad aplicada. Se consideraran especialmente los
siguientes criterios de graduacion:

a) La existencia de intencionalidad.
b) La naturaleza de los petjuicios causados.

c) El niimero de usuarios afectados por el incumplimiento, tanto de forma directa como
indirecta.

d) La persistencia en la conducta infractora de las obligaciones contractuales.

13.5, El producto derivado de la imposicion de penalidades en ninglin caso dara derecho a dividendos
para el socio privado.

14. Procedimiento de imposicion de penalidades

14.1. El procedimiento de imposicion de penalidad se iniciard de oficio por parte de HMB, por
iniciativa propia, o como consecuencia de una denuncia formulada por cualquier persona que
conozca los hechos constitutivos de infraccion.

14.2. La incoacion del expediente serd acordada por el érgano competente de HMB, y se notificaréd
al adjudicatario, que podra formular las alegaciones que considere conveniente, la iniciacién del
expediente de imposicién de penalidades.

14.3. Seguidamente, el Consejo de Administracion y/o la Comisién Ejecutiva adoptaran el
correspondiente acuerdo y, en su caso, fijaran el plazo para dar cumplimiento a la penalidad impuesta.

15. Resolucion del Contrato

El Contrato quedara resuelto en cualquier momento en los siguientes supuestos:

a) La muerte o incapacidad sobrevenida del contratista individual o la extincion de la personalidad
juridica de la sociedad contratista.

b) El mutuo acuerdo entre los socios de HMB.

c) La realizaciéon de alguna conducta que pueda considerarse como infraccidbn muy grave, de
acuerdo con la clausula trigésima novena del Pliego.
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d) Laimposibilidad o la excesiva onerosidad del cumplimiento del objeto social de HMB debido a
la falta de obtencion de recursos financieros ajenos, en condiciones que permitan la viabilidad
del Proyecto, sin que exista derecho a ninglin tipo de indemnizacioén o compensacion.

e) La incursiéon de la empresa contratista durante la ejecucion del contrato en causa legal de
prohibicion de contratar.

f) La falta de reposicién de la garantfa definitiva, segin lo previsto en la clausula trigésima cuarta
del Pliego.

g) La cesion y/o subcontratacion contraviniendo lo previsto en la clausula cuadragésima quinta del
Pliego y decimosexta de este Contrato.

h) La resolucion del contrato firmado entre HMB y el Contratista de conformidad con la cldusula
cuadragésima sexta del Pliego, sin perjuicio de la posibilidad de reclamacién de los dafios y
perjuicios producidos como consecuencia de incumplimiento de alguna de las partes, de
conformidad con la legislacién aplicable.

16. Cesion v subcontratacion

16.1. El Contratista no podra ceder el contrato hasta que hayan transcurrido, al menos, cinco (5) afios
desde su firma o plazo superior de permanencia en la sociedad que haya ofrecido el adjudicatario.
Dicha cesién debera ser autorizada expresamente por escrito por HMB.

16.2. Se entendera que se ha producido una cesién del Contrato en el supuesto de que haya cualquier
cambio (directo o indirecto) en la composicién accionarial/de socios del capital social del Contratista.

16.3. El Contratista podra subcontratar con terceros sin autorizacion por parte de HMB prestaciones
accesorias, tales como servicios juridicos, asistencia técnica especializada en temas puntuales,
vigilancia, que sean necesarios para la buena ejecucién del Contrato. Esta subcontratacion debera ser
comunicada a HMB. Cualquier otra subcontratacion deberd someterse a la autorizacién de HMB.

16.4. En caso de que el contratista, colaborador o tercero propuesto pertenezca al mismo grupo de
empresas que el Contratista, sea una empresa vinculada al Contratista o exista alglin riesgo de
conflicto de intereses, el Contratista, en el momento de hacer la propuesta de contratacién a HMB,
deberd poner en pleno conocimiento de HMB la situacién de pertenencia al mismo grupo, de
vinculacion o de riesgo de conflicto de intereses, garantizando que HMB pueda autorizar o no la
subcontratacion tras haber valorado adecuadamente la concurrencia de estas circunstancias.

16.5. El Contratista respondera solidariamente de las actuaciones realizadas por el subcontratista.

16.6. En el cumplimiento del Contrato, el Contratista deberd seleccionar siempre los contratistas u
otros colaboradores o terceros que ofrezcan las prestaciones y servicios en los términos y condiciones
mas ventajosos para los intereses de HMB y, en todo caso, ajustados a condiciones de mercado. En
este sentido, HMB podra exigir la acreditacion de que el subcontratista retine la solvencia técnica y
profesional requerida para llevar a cabo la prestacion de los Servicios que se pretendan subcontratar.

17. Integridad del Contrato

17.1. El Contrato, el Pliego y sus documentos anexos, constituyen la completa voluntad de las Partes
en relacion con los Servicios y demas derechos y obligaciones.

17.2. El Contrato, ¢l Pliego y sus documentos anexos, constituyen el acuerdo integro de las Partes
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respecto a las materias cubiertas, por lo que sustituye y deja sin efecto cualesquiera otros acuerdos,
pactos o declaraciones, verbales o escritos, que las Partes hubieran suscrito con anterioridad a este y
que versen sobre los mismos términos.

17.3. Ninguna exposicién o informacion verbal de cualesquiera de las Partes alterard el significado
de la interpretacién del Contrato. Ninguna enmienda, cambio o afiadido sera efectivo ni obligatorio
para las Partes, a menos que figure por escrito y haya sido suscrito por las Partes.

18. Prohibicion de compensacion

Salvo lo establecido en la clausula sexta, todos los pagos que deban efectuarse en virtud del Contrato
se calcularan sin hacer referencia a ninglin derecho de compensacién que pueda haber entre las
Partes, siendo, por tanto, los pagos efectuados de forma libre y limpia de cualquier deduccion a la
que puedan tener derecho como consecuencia de la aplicacion del derecho de compensacion.

19. Dias habiles

19.1. Salvo indicacién contraria en este Contrato, cualquier pago que deba efectuarse un dia que no
sea un dia habil se realizara el siguiente dia laborable en el mismo mes natural (si lo hay), o el dia
habil precedente (si no lo hay).

19.2. Cualquier referencia a «dias» se refiere a dias naturales, mientras que cualquier referencia a
«dias habiles» se refiere a los dias habiles de la ciudad de Barcelona.

20. Gastos

Salvo indicacién contraria en este Contrato, cada Parte soportaré los gastos incurridos por cada una
de estas en la preparacion y negociacién del Contrato.

21. Notificaciones

21.1. Todas las notificaciones, requerimientos, peticiones y otras comunicaciones que deban
efectuarse entre las Partes en relacion con el Contrato se realizardn por escrito, y se entenderd que
han sido debidamente realizadas cuando hayan sido entregadas:

a) Por carta certificada con acuse de recibo por la otra Patte;
b) Por conducto notarial;
¢) Por burofax; o

d) Mediante correspondencia postal o correo electronico, o por cualquier otro medio, siempre
y cuando, en todos los casos, el destinatario en cuestiébn pueda acreditar su correcta
recepcion.

21.2. Las comunicaciones y notificaciones realizadas entre las Partes irdn dirigidas a sus respectivas
direcciones, a la atencion de las personas que se indica a continuacion:

HMB:

[Nombre de la personal
[Direccion completa]
[Teléfono)

[Email]

[Burofax]
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Contratista

[Nombre de la persona]
[Direccicn completa)
[Teléfono]

[Email]

[Burofax]

21.3. Las Partes se obligan a notificar a la otra cualquier cambio en su direccién o detalles de contacto
(nombre de la persona, teléfono, e-mail y burofax). Cualquier cambio sera efectivo en el plazo de
cinco (5) dias hébiles desde la recepcion de la notificacion, a menos que la notificacion especifique
una fecha diferente en la que estos cambios deberan surtir efectos.

21.4, Salvo que se establezca lo contrario, o que las Partes hayan acordado expresamente lo contrario,
o en caso de ser obligatorio por la normativa de aplicacion a las Partes y el Contrato, cualquier
notificacion, solicitud, declaracién, instrumento, certificado o cualquier otra comunicacién dada,
remitida o hecha por cualquier Parte a la otra en relacion con el Contrato, deberd hacerse en catalan
o castellano.

22, Nulidad parcial

La nulidad de cualesquiera cldusulas del Contrato no implicard la nulidad del resto de cldusulas, si
bien las Partes deberan acordar de buena fe una nueva clausula que sustituya la anulada pero que
recoja, en la medida de lo posible, el espiritu y l1a finalidad de la clausula declarada nula.

23. Renuncia

23.1. La Parte a favor de la cual deba cumplirse una determinada obligacion podra renunciar a exigir
su cumplimiento siempre que esta renuncia se realice por escrito. Ninguna renuncia a exigir el
cumplimiento de cualesquiera obligaciones seré interpretada como una renuncia continuada a tales
obligaciones, o a otras obligaciones del Contrato.

23.2. La renuncia en cualquier momento por cualquiera de las Partes a requerir el cumplimiento de
una obligacién prevista en el Contrato no afectard de forma alguna su derecho a requerir este
cumplimiento en cualquier momento posterior.

24. Modificacion

El Contrato no podra ser modificado, corregido y no podrd renunciarse a ninguna de sus
disposiciones, a menos que esta modificacién, correccién o renuncia se realice por escrito y sea
firmada por todas las Partes.

25. Confidencialidad

25.1. Las Partes acuerdan mantener el caracter confidencial del Contrato antes y después de su
resolucién, y que no revelaran a ninguna persona (fisica o juridica), informacién alguna en relacién
con el negocio, las finanzas u otras materias confidenciales de HMB o del Contratista (segin
proceda), que pudieran haber obtenido como consecuencia de la ejecucion del Contrato.

25.2. Las Partes haran todos los esfuerzos razonables para prevenir cualquier divulgacion a la que se
refiere el apartado anterior. Sin embargo, lo que se establece en el apartado anterior no sera de
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aplicacién en las siguientes circunstancias:

a) Cuando la divulgacién de informacion confidencial sea necesaria para cumplir con
cualquier ley, resolucion judicial o normativa legal aplicable;

b) Cuando la informacion confidencial sea notoria o generalmente conocida por el publico, o
cuando pueda demostrarse que esta informacién confidencial habia sido revelada
publicamente sin infringir esta clausula; o

¢) Enel caso de que cualquiera de las Partes tuviera que divulgar la informacién confidencial
para ejercer sus derechos o cumplir sus obligaciones en virtud o en relacion con el Contrato.

25.3. Sin perjuicio de lo anterior, las Partes podran divulgar la informacién confidencial a sus
empleados, ejecutivos, agentes, gestores de datos o asesores, asi como a sus asesores profesionales y
auditores, en la medida que estdn sujetos a funciones profesionales de confidencialidad equivalentes
a las establecidas en esta clausula.

Ademds, las Partes podran revelar cualquiera de los términos del Contrato a cualquiera de sus
accionistas, socios o inversores directos o indirectos o inversores, socios o inversores de cualquiera
de las entidades del grupo al que pertenecen las Partes.

26. Tratamiento de datos de caricter personal

26.1. HMB (como responsable) declara haber obtenido legalmente los datos personales (en adelante,
Datos Personales), y autoriza al Contratista (como encargado) para que pueda acceder y procesar
dichos Datos Personales en nombre de HMB con el tinico propédsito de realizar los Servicios.

26.2. En cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta
al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, Reglamento)
asf como en cumplimiento de cualquier ley nacional que resulte de aplicacién, HMB y el Contratista
seran responsables de dar cumplimiento a las obligaciones que les correspondan en materia de
proteccion de datos durante la ejecucion del Contrato. Los datos de los firmantes serdan objeto de
tratamiento de cada una de las Partes con el fin de mantener y gestionar la relacion contractual
descrita en el Contrato.

Sin embargo, el Encargado llevard a cabo el/los tratamiento/s de datos de caracter personal que
resulte/n necesario/s para la prestacion del servicio contratado por el Responsable, de conformidad
con lo dispuesto en el art. 28 del Reglamento, y la normativa adicional en materia de proteccion de
datos que sea de aplicacion.

26.3. Las condiciones bajo las cuales el Contratista se obliga a llevar a término el/los tratamiento/s
de datos de caracter personal por cuenta HMB son las siguientes:

a) El Contratista tratard los Datos Personales siguiendo, Unicamente, instrucciones
documentadas de HMB, incluso con respecto a las transferencias de datos personales a un
pais tercero o a una organizacion internacional, salvo que esté obligado, en virtud del
Derecho de la Unién Europea o de los Estados miembros, que se aplique al Contratista.
En tal caso, el Contratista informard a HMB de esta exigencia legal previa al tratamiento,
excepto que tal Derecho lo prohiba por razones importantes de derecho publico.

b) El Contratista garantizara que las personas autorizadas para tratar datos personales se hayan
comprometido a respetar la confidencialidad, o estén sujetas a una obligacién de
confidencialidad de naturaleza estatutaria.

¢) El Contratista tomara todas las medidas técnicas y organizativas necesarias de conformidad
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26.4. En caso de que el Contratista infrinja el Reglamento o cualquier otra normativa nacional
aplicable al determinar los fines y medios de los tratamientos que lleve a cabo bajo su
responsabilidad, serd considerado, a todos los efectos, responsable del tratamiento respecto de dicho

d)

g)

h)

i)

con el art. 32 del Reglamento.

El Contratista no recurrird a ninglin otro encargado sin la autorizacion previa y por escrito,
especifica o general, de HMB. En este tltimo caso, el Contratista informard a HMB de
cualquier cambio previsto en la incorporacion o sustitucion de otros encargados, dando asi
al responsable la oportunidad de oponerse a los cambios mencionados.

Cuando el Contratista recurra a otro encargado para llevar a cabo actividades de tratamiento
por cuenta de HMB, se impondran al otro encargado, mediante un contrato o cualquier otro
acto juridico establecido de conformidad con el Derecho de la Union Europea y/o de la
normativa nacional aplicable, las mismas obligaciones de protecciéon de datos que las
estipuladas en el Contrato, en particular, la prestacion de garantias suficientes de aplicacién
de medidas técnicas y organizativas apropiadas de tal modo que el tratamiento sea
conforme con las disposiciones del Reglamento.

Si este otro encargado incumple sus obligaciones de proteccion de datos, el Contratista
seguird siendo plenamente responsable ante HMB por lo que respecta al cumplimiento de
las obligaciones del otro encargado.

El Contratista asistird a HMB, teniendo en cuenta la naturaleza del tratamiento, a través de
medidas técnicas y organizativas apropiadas, siempre que sea posible, para que este pueda
cumplir con su obligacion de responder a las solicitudes que tengan por objeto el ejercicio
de los derechos de los interesados (acceso, rectificacion, supresion, oposicion, portabilidad,
limitacion del tratamiento, y derecho a no ser objetos de decisiones individuales
automatizadas, incluida la elaboracién de perfiles).

El Contratista ayudara a HMB y colaborara con él para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en los arts. 32 a 36 del Reglamento (seguridad del tratamiento,
notificacion de violaciones de seguridad de los datos personal a la autoridad de control y,
en su caso, a los interesados, evaluaciones de impacto relativas a la proteccion de datos),
teniendo en cuenta la naturaleza del tratamiento y la informacién a disposicién del
Contratista.

El Contratista se compromete a suprimir o devolver, a eleccion de HMB, todos los Datos
Personales al finalizar la prestacion de los servicios de tratamiento, y suprimiré las copias
existentes a menos que se requiera la conservacion de los Datos Personales en virtud del
Derecho de la Unién Europea o de la normativa nacional aplicable.

El Contratista pondra a disposicién de HMB toda la informacion necesaria para demostrar
el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Contrato, asi como para permitir y
contribuir a la realizacion de auditorias incluidas inspecciones, por parte del Responsable
o de cualquier otro auditor autorizado por HMB.

A estos efectos, la adhesién del Contratista a un cédigo de conducta aprobado a tenor del
art. 40 del Reglamento o a un mecanismo de certificacion aprobado a tenor del art. 42 del
Reglamento podra utilizarse como elemento para demostrar la existencia de garantias
suficientes, en especial, en lo que respecta a la aplicacion de medidas técnicas y
organizativas apropiadas.

El Contratista informara inmediatamente a HMB si, en su opinidn, una instruccion infringe
el Reglamento u otras disposiciones del ordenamiento juridico nacional en materia de
proteccion de datos aplicable.

tratamiento.
27. Obligaciones poscontractuales del Contratista

Una vez resuelto el Contrato por el motivo que fuere, o una vez finalizada su vigencia:
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a) El Contratista no tendra derecho a ninguna Contraprestacion (otras que las devengadas con
anterioridad a la resolucion).

b) El Contratista se obligara a transferir inmediatamente (a peticién de HMB, y a favor de este)
cualquier cobro o cantidades dinerarias que tenga en su posesién en nombre de HMB en el
marco de la prestacién de los Servicios.

¢) Se revocaran todos los poderes otorgados a favor del Contratista en virtud del Contrato, que
perderan cualquier efecto. En este sentido, el Contratista se obliga a no hacer uso de estos
poderes aunque la revocacion no haya sido inscrita en el Registro Mercantil.

d) El Contratista devolvera y/o destruird, en su caso, cualquier informacion, documentos y
cualesquiera materiales relativos a los terrenos o HMB que pueda tener en su posesion (tanto
en soporte fisico como informatico).

28. Legislacion aplicable vy jurisdiecion

28.1. El Contrato y todas las cuestiones derivadas o relacionadas con este se regirdn por las leyes
espafiolas.

28.2. Las Partes, con expresa renuncia a su propio fuero, se someten a la jurisdiccion de los Juzgados
y Tribunales de la ciudad de Barcelona para la resolucion de cualesquiera litigios, discrepancias,
cuestiones o reclamaciones que resulten de la ejecucion o interpretacion del Contrato o relacionados
con él, directa o indirectamente.

Las Partes firman el Contrato por duplicado y a un solo efecto en la fecha indicada en el
encabezamiento.

HABITATGE METROPOLIS [*1,
BARCELONA, S.A,, representada por [*]

representada por [*]
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ANEXOV

CONTRATO PARA LA GESTION DEL PARQUE DE VIVIENDAS DE ALQUILER
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EN BARCELONA, [*] DE [*] DE [¥]

CONTRATO PARA LA GESTION DEL PARQUE DE VIVIENDAS DE ALQUILER

ENTRE

HABITATGE METROPOLIS BARCELONA, S.A.

[*]
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En Barcelona, [*] de [*] de [*]

REUNIDOS

HABITATGE METROPOLIS BARCELONA, S.A. (en adelante, HMB), con domicilio en [*],
constituida mediante escritura publica otorgada ante el Notario de [*], Sr./Sra. [*], el [*] de [*] de
[*], con numero {*] de protocolo, titular del NIF [*]. HMB actia representada por el Sr./Sra. [*],
mayor de edad, con domicilio en [*], con DNI [*], en su condicién de [*].

[*] (en adelante, Contratista), con domicilio en [*], constituida mediante escritura piiblica otorgada
ante el Notario de [*], Sr./Sra. [*], el [¥] de [*] de [*], con numero [*] de protocolo, titular del NIF
[*]. HMB actua representada por el Sr./Sra. [*], mayor de edad, con domicilio en [*], con DNI [*],
en su condicion de [*].

En adelante, HMB y el Contratista serdn denominados conjuntamente como las «Partesy,
indistintamente y, cualquiera de ellos ocasionalmente y cuando proceda, como la «Parte».

Las Partes declaran tener la capacidad legal suficiente para celebrar este contrato de prestacion de
servicios y, a tal efecto

EXPONEN

L Que, de conformidad con el Pliego de Condiciones para la seleccidon de un socio privado
para transformar HMB en una sociedad de economia mixta (en adelante, Pliego), HMB
construird un parque de viviendas de alquiler de 4.500 viviendas con algun régimen de
proteccion publica en el &mbito metropolitano (en adelante, Cartera de inmuebles).

IL Que el Contratista que ha resultado adjudicatario de la licitacién convocada a los efectos del
apartado anterior, es un proveedor profesional de servicios de gestion inmobiliaria y tiene
las habilidades, la experiencia y los recursos humanos y técnicos necesarios para llevar a
cabo su actividad y cumplir con sus obligaciones.

IIIL. Que, en atencion a lo expuesto anteriormente, las Partes, reconociéndose mutua y
reciprocamente capacidad legal, tan suficiente como fuera requerida en Derecho, acuerdan
llevar a cabo el otorgamiento de este contrato (en adelante, Contrato) que se regira por las
siguientes

CLAUSULAS

1. Objeto v naturaleza del Contrato

1.1. El Contrato regula la relacion entre las Partes para la prestacion por parte del Contratista a favor
de HMB de los servicios consistentes en la gestion del parque de viviendas de alquiler propiedad de
HMB o que le hayan sido adscritos para su gestion conjunta.

1.2. El Contrato, los acuerdos que regula y la prestacion de los servicios (segin se definen en la
cldusula tercera) tendran naturaleza exclusivamente mercantil, y no podran ser considerados, en
ninglin momento, constitutivos de una relacion laboral, ya sea de caracter general o especial.

2. Cartera de inmuebles aportada
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2.1. El Contratista no adquirird titulo alguno o derecho de cualquier otro tipo en relacioén con la
Cartera de inmuebles o cualquier beneficio que se obtenga como consecuencia de su gestion, salvo
aquellos regulados en el Contrato.

2.2. El Contratista se compromete a no gravar la Cartera de inmuebles.

3. Descripcion de los servicios

En funcion de las caracteristicas y necesidades de cada promocién inmobiliaria en concreto, el
Contratista prestard a HMB los servicios de asesoramiento, asistencia y representacion que sean
necesarios relacionados con la gestion de la Cartera de inmuebles, entre los que se establecen a
continuacion (en adelante, los Servicios):

a)

b)

d)

g

h)

i)

k)

D

m)

Inspeccion periodica del parque en la suficiente medida para garantizar un adecuado
mantenimiento.

Actuaciones de responsabilidad social corporativa (RSC) aplicadas especificamente al
ambito de la gestion del parque de vivienda que resulten de la Documentacion contractual
formalizada en funcidn de las prestaciones adicionales ofrecidas por el adjudicatario.

Gestion del parque que potencie la vida comunitaria, servicios adicionales a los inquilinos,
disefio y politica de usos de espacios comunes que resulten de la Documentacioén contractual
formalizada en funcion de las prestaciones adicionales ofrecidas por el adjudicatario.

Comercializacion de locales, trasteros, garajes y viviendas para su alquiler, incluyendo la
firma por cuenta y en nombre de HMB del contrato de arrendamiento, en los términos y
condiciones que establezcan las Partes.

Gestion de cobro de los alquileres: cobrar las cantidades correspondientes a rentas de
alquiler, abonando las cantidades que correspondan a HMB en la forma y plazos establecidos
en el Contrato.

Gestion de actualizaciones y/o revisiones de las rentas y modificaciones de los contratos.

Tramitacién, obtencién y mantenimiento de cuantas licencias o autorizaciones
administrativas resulten exigibles por cualquier administracion para la ejecucion del
Contrato.

Comprobacion del correcto estado de mantenimiento de los inmuebles y sus instalaciones a
instancia de los usuarios.

Emisién, en nombre de HMB, de las facturas o recibos correspondientes a cada
arrendamiento por la totalidad de su importe y de conformidad con las normas tributarias
aplicables, que se mandaran al inquilino.

Gestidn y realizacién de los tramites necesarios para proceder al desahucio de los inmuebles,
en caso necesario.

Representacion de los intereses de HMB frente a los inquilinos y ante las administraciones
publicas y cualquier tercero.

Administracion general: atencién a las necesidades de mantenimiento, conservacién y
reparacion de los inmuebles, asi como la liquidacion de los tributos de cualquier tipo que
graven la propiedad.

Cualquier trabajo y actuacion que HMB deba realizar e impulsar para el éxito de la prestacion
de Servicios.
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n) Cualquier otra tarea relacionada con el objeto del Contrato, aunque no haya sido mencionada
en la relacidn precedente, que tiene cardcter meramente enunciativo.

4. Duracion

4.1. La duracion del Contrato serd de quince (15) afios, a contar a partir de la fecha de su firma.

4.2, Transcurrido el plazo inicial, el Contrato se prorrogara automaticamente por periodos sucesivos
de tres (3) afios, a menos que cualquiera de las Partes notifique a la otra su voluntad de no continuar
con la prestacion de los Servicios con un minimo de cuatro (4) meses de antelacion a la fecha de
finalizacién del plazo inicial de duracién o de cualquiera de sus prorrogas vigentes.

5. Contraprestacién de los Servicios

5.1. El importe a abonar por HMB al Contratista en concepto de honorarios por la prestacion de los
Servicios (en adelante, Contraprestacion) es el siguiente: [*]% sobre las rentas de alquileres
efectivamente percibidas (netas de morosidad), IVA excluido.

5.2. El devengo de los honorarios al que tiene derecho el Contratista como consecuencia de la
prestacion de estos Servicios se producira de forma trimestral.

6. Forma de pago de la Contraprestacion

El pago de la Contraprestacion se haré de la siguiente forma:

2)

b)

c)

d)

La cantidad que resulte de aplicar el porcentaje previsto en la cldusula quinta se deducira
y retendrd por el Contratista de las cantidades cobradas en concepto de alquiler por los
inquilinos.

Una vez realizada la deduccion prevista en el apartado anterior, €l Contratista se obligara
a entregar la cantidad restante a HMB, mediante transferencia bancaria a la cuenta
corriente que este designe.

El Contratista debera ingresar la cantidad prevista en el apartado anterior cada trimestre,
dentro de los quince (15) primeros dias del cuarto mes, posterior al que haya tenido lugar
el devengo.

El Contratista emitira la factura correspondiente a su contraprestacién el mismo dia que
se efectlie el ingreso descrito en el apartado anterior. La factura debera incluir el detalle
de los conceptos, y diferenciara el importe principal de los impuestos que pudieran
corresponder.

La Contraprestacion a satisfacer por HMB estard sujeta, en su caso, al Impuesto sobre el
Valor Afiadido (IVA). El Contratista afiadiré a los honorarios de cada factura el IVA que
corresponda, aplicando, en cada momento, el porcentaje legalmente establecido.

7. Pacto de exclusividad

HMB otorga el Contrato con caracter de exclusiva a favor del Contratista, que serd el finico con el
que HMB contratar la prestacion de los Servicios.

8. Gastos
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8.1. HMB se compromete a realizar una provisién de fondos a una cuenta corriente de su titularidad
por el importe que se establezca en el presupuesto aprobado. El Contratista efectuard los gastos
previstos en el presupuesto con cargo a dicha cuenta corriente.

8.2. El Contratista podra, en el marco de la prestacion de los Servicios, incurrir en nombre de HMB

en gastos no previstos en los presupuestos aprobados, por un importe maximo de cinco mil euros
(5.000 €).

8.3. En el supuesto de que los gastos a incurrir superen la cantidad anterior, sera necesaria la
autorizacion previa y por escrito de HMB. Sin embargo, HMB unicamente serd responsable de los
gastos descritos anteriormente en el caso de que estos estén debidamente documentados y
justificados.

9. Obligaciones del Contratista

a) Cumplimiento general del Contrato

9.1. El Contratista prestara los Servicios con estricta sujecion a los términos y condiciones del
Contrato, del Pliego, asi como de sus documentos anexos y a la normativa aplicable, ajustandose, en
todo momento, a las instrucciones que pudiera recibir de HMB.

b) Representacion de los intereses de HMB

9.2. El Contratista se compromete a actuar en el mejor interés de HMB (i) en el ambito de los poderes
y/o autorizaciones que HMB le haya otorgado; (ii) de acuerdo con las instrucciones y directrices que
establezca HMB; y (iii) de acuerdo con la normativa aplicable.

9.3. Con este fin, y tras la firma del Contrato, HMB se compromete a otorgar los poderes y/o
autorizaciones con facultades suficientes para poder llevar a cabo los Servicios. Los poderes que en
su caso otorgue HMB a favor del Contratista incluiran, entre otras, la facultad del Contratista de
actuar en nombre de HMB en las relaciones con los inquilinos de la Cartera de inmuebles.

9.4. Cuando el Contratista actile en nombre y por cuenta de HMB, por haber sido expresamente
apoderado o instruido al efecto, no podra traspasar los limites del mandato que le hubiera sido
conferido.

¢) Deber de informacion

9.5. El Contratista informara de los resultados de su actividad en relacién con la ejecucion del
Contrato mediante un informe, minimo mensualmente, que incorporara informacion sobre: el nimero
de viviendas alquiladas, informacién detallada sobre las rentas percibidas, morosidad, las fianzas
depositadas, las fianzas devueltas, indicadores y toda aquella informacién necesaria para conocer la
gestion del parque.

9.6. El Contratista informara de forma inmediata a HMB en el caso de que surja algin supuesto que
pueda afectar de cualquier forma el desarrollo de la prestacion de servicios objeto de este contrato.

9.7. El Contratista suministrard a HMB copia de todos aquellos contratos con terceros que haya
concluido por cuenta y en nombre de HMB, en el marco del Contrato. La entrega de esta
documentacion se realizard no més tarde de diez (10) dias tras la firma de los correspondientes
contratos.
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d) Custodia de documentos

9.8. El Contratista archivara, guardara copia y conservara de forma diligente toda la documentacion,
cartas, contratos, facturas, recibos a los que tenga acceso con motivo de la prestacion de los Servicios.
En la medida que lo considere conveniente, HMB tendré acceso a esta documentacién solicitandola
con un preaviso minimo de veinticuatro (24) horas. Este acceso se hard efectivo en el plazo méximo
de cinco (5) dias de 1a forma que resulte menos costosa para el Contratista.

¢) Cumplimiento de la legalidad vigente

9.9, El Contratista se obliga a ejecutar los Servicios respetando toda la normativa en vigor que pueda
resultar de aplicacion a la prestacion objeto del Contrato.

9.10. La gestion del parque de alquiler se efectuard en todo momento con estricta sujecion a las
normas reguladoras de las viviendas sujetas a algun tipo de proteccion publica, y, en especial, se
efectuara con estricta sujecion al:

a) Registro de solicitantes de vivienda de Proteccidén Oficial del municipio en el que se ubique
la promocion.

b) Decreto 106/2009, de 19 de mayo, por el que se regula el Registro de solicitantes de vivienda
de Proteccién Oficial de Catalufia y los procedimientos de adjudicacion de las viviendas con
proteccion oficial de Catalufia o 1a normativa que los sustituya.

¢) Las demas normas que aprueben las administraciones competentes en materia de vivienda.

d) Asimismo, en los casos en que corresponda, seran de aplicacion las normas de adjudicacion
de las viviendas dotacionales.

9.11. En todo caso, en cuanto a la seleccién de los inquilinos y la adjudicacion de las viviendas que
se integren en la Cartera de inmuebles, el Contratista deberd seguir, en todo momento, las
indicaciones que resulten de los planes de vivienda aplicables en su dmbito de actuacién y demas
complementarias que establezca el 6rgano de administracién de HMB.

f) Equipo profesional

9.12. El Contratista se obliga a adscribir al cumplimiento del Contrato un equipo profesional con la
calificacion técnica y el nivel de experiencia adecuados.

10. Obligaciones de HMB

a) Cumplimiento general del Contrato

10.1. HMB se compromete al cumplimiento general del Contrato con estricta sujecion a sus términos
y condiciones, asi como a la documentacion contractual y la normativa aplicable.

b) Deber de Informacién
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10.2. La Comisién Ejecutiva de HMB, prevista en el articulo 9.3.7 del Pacto de accionistas de HMB,
informara de forma inmediata al Contratista en caso de que surja algin supuesto del que tenga
constancia y que pueda afectar de cualquier forma el desarrollo de la prestacion de Servicios.

¢) Defensa de los intereses de HMB

10.3. La asuncion, por parte del Contratista, en virtud del Contrato, de cualquier obligacién propia
de HMB, se entenderd hecha en nombre y por cuenta de HMB, como mandatario, siempre y cuando
no se traspasen los limites de los mandatos conferidos. En este sentido, de conformidad con lo
establecido en la cldusula 9.3, HMB se compromete a otorgar cuantos poderes estime oportunos para
llevar a cabo los Servicios del Contrato.

11. Otras obligaciones de las Partes

a) Fijacién de la renta

11.1, Las promociones se explotaran en régimen de alquiler con algin régimen de proteccion publica
de acuerdo con las previsiones del Pliego.

En este sentido, la renta méxima se acomodar4, en cada momento, a la normativa de aplicacion.

11.2. El Contratista mantendrd informada a la Comision Ejecutiva de HMB de cualquier cambio que
se produzca en la renta.

b) Inquilinos

11.3. La seleccion de los inquilinos se realizara de conformidad con las instrucciones impartidas por
HMB.

11.4. Sin perjuicio de lo anterior, para optar al alquiler de uno de los inmuebles, el potencial inquilino
debera (i) cumplir los condicionantes previstos para acceder a una vivienda de alquiler protegido; y
(ii) estar apuntado en las listas publicas especificas a partir de las cuales podra acceder a una vivienda
de estas caracteristicas. (iii) en su caso, cumplir las condiciones exigidas para el acceso a viviendas
dotacionales.

11.5. En el supuesto de que los inquilinos no puedan hacer frente a las cuotas mensuales establecidas,
se aplicaran las previsiones vigentes en Catalufia en cada momento en materia de arrendamientos
urbanos, actualmente la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos, asi como las
demas normas vigentes en materia de prevencién de la exclusidon residencial para personas
vulnerables, sin perjuicio del otorgamiento, cuando proceda, de prestaciones sociales de caracter
econdmico por parte de los ayuntamientos donde se ubique la vivienda.

¢) Fianza

11.6. El Contratista solicitard en nombre de HMB, y recibira del arrendatario al inicio del periodo de
arrendamiento, la cantidad que se prevea en la normativa de aplicacién en concepto de fianza para
responder de los dafios que se puedan ocasionar al inmueble y a su equipamiento. De no regularse el
importe de la fianza en la normativa vigente, esta serd de un (1) mes de alquiler, y el Contratista
deberd depositarla en el Institur Catala del Sol.
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11.7. El Contratista devolvera el saldo de la fianza en el plazo maximo de un (1) mes desde la entrega
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de llaves por parte del inquilino.

12,

Régimen de responsabilidad

12.1. El Contratista deber4 cumplir las obligaciones asumidas en virtud del Contrato con arreglo a
los estandares de diligencia y profesionalidad exigibles a un profesional especializado en la
prestacion de los Servicios.

12.2. EI Contratista respondera de los dafios y perjuicios que puedan ocasionarse a terceros como
consecuencia de su actuacion negligente fuera de los limites de los mandatos que HMB otorgue a su
favor.

13.

Clasificacién de las infracciones

13.1. Con caré4cter general constituyen infracciones muy graves del contratista:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

g)

h)

h)

k)

La falsedad en la declaracién de la empresa contratista de no tener ninguna relacion financiera o
economica en un paraiso fiscal o de que esta relacion es legal.

Desobedecer las instrucciones y érdenes dictadas por HMB.

El incumplimiento muy grave de las obligaciones de tipo fiscal, laboral y de Seguridad Social
que se deriven por la ejecucion del Contrato.

La demora en el cumplimiento de los plazos previstos en la oferta del adjudicatario.

Interrumpir de forma total o parcial (durante més de un (1) mes) el servicio de gestion sin causa
justificada.

La comisién de cualquier infraccion tipificada como muy grave en la Ley de la vivienda o
disposicion que la sustituya.

La comisién de cualquier infraccion tipificada como muy grave en el Texto Refundido de la Ley
de Urbanismo de Catalufia (aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, en
adelante, Ley de Urbanismo) o disposicioén que lo sustituya.

No efectuar las aportaciones en el plazo indicado en la oferta que resulte adjudicataria.
El falseamiento de la informacion facilitada a HMB.

El incumplimiento del deber de informacion previsto en las cldusulas 9.c) y 10.b) del contrato
para la gestion del parque de viviendas de alquiler (Anexo V del Pliego) y del contrato para la
gestion de la construccidon y promocion de los suelos de HMB (Anexo 1V del Pliego). Y del
deber de informacion relativo a la gestiéon administrativa, contable y fiscal de la sociedad.

Incurrir en cinco (5) infracciones graves en el plazo de un afio.

13.2. Con caracter general constituyen infracciones graves del contratista:

a)

b)

¢)

d)

90

El incumplimiento grave de las obligaciones de tipo fiscal, laboral y de Seguridad Social que se
deriven por la ejecucion del Contrato.

Interrumpir de forma parcial (entre quince (15) dias y un (1) mes) el servicio de gestion sin causa
justificada.

La comisién de cualquier infraccion tipificada como grave en la Ley de la vivienda o disposicion
que la sustituya.

La comisién de cualquier infraccion tipificada como grave en la Ley de Urbanismo o disposicion
que la sustituya.



CATALANSESFARNDL / ESPANY U LATR Idd
Reg. Oficiat Nm, 834 / O

Aral, 1Al

LI

P

[Logo de Habitatge Metropolis Barcelona) Fa

e) Incurrir en cinco (5) infracciones leves en el plazo de un afio.

13.3. Con caracter general, constituyen infracciones leves del contratista:

a) El incumplimiento leve de las obligaciones de tipo fiscal, laboral y de Seguridad Social que se
deriven por la ejecucion del Contrato.

b) Interrumpir de forma parcial (menos de quince (15)) dias el servicio de gestion sin causa
justificada.

c) Lacomisidn de cualquier infraccidn tipificada como leve en la Ley de la vivienda o disposicién
que la sustituya.

d) Lacomisién de cualquier infraccion tipificada como leve en la Ley de Urbanismo o disposicién
que la sustituya.

14. Penalidades asociadas a las infracciones

14.1. Las infracciones leves seran penalizadas con una multa de hasta 10.000 € como fondos
destinados a la mitigacion de dafios.

14.2. Las infracciones graves serdn penalizadas con una multa de hasta 100.000 € como fondos
destinados a la mitigacion de dafios.

14.3. Las infracciones muy graves seran penalizadas con una multa de hasta 200.000 € como fondos
destinados a la mitigacion de dafios.

14.4. En la imposicion de sanciones, el érgano de contratacion deberd guardar la debida adecuacion
entre la gravedad del incumplimiento y la penalidad aplicada. Se consideraran especialmente los
siguientes criterios de graduacion:

a) La existencia de intencionalidad.

b) La naturaleza de los petjuicios causados.

¢) El nimero de usuarios afectados por el incumplimiento, tanto de forma directa como indirecta.
d) La persistencia en la conducta infractora de las obligaciones contractuales.

14.5. El producto derivado de la imposicién de penalidades en ningtin caso dara derecho a dividendos
para el socio privado.

15. Procedimiento de imposicion de penalidades

15.1. El procedimiento de imposicion de penalidades se iniciara de oficio por parte de HMB, por
iniciativa propia, o como consecuencia de una denuncia formulada por cualquier persona que
conozca los hechos constitutivos de infraccion.

15.2. La incoacién del expediente serd acordada por el 6rgano competente de HMB, y se notificara
al adjudicatario, que podra formular las alegaciones que considere conveniente, la iniciacién del
expediente de imposicién de penalidades.

15.3. Seguidamente, el Consejo de Administracion adoptara el acuerdo correspondiente y, en su caso,
fijara el plazo para dar cumplimiento a la penalidad impuesta.
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16. Resolucion del Contrato
El Contrato quedara resuelto en cualquier momento en los siguientes supuestos:

a) La muerte o incapacidad sobrevenida del contratista individual o la extincion de la personalidad
juridica de la sociedad contratista.

b) El mutuo acuerdo entre los socios de HMB.

¢) La realizacidon de alguna conducta que pueda considerarse como infraccién muy grave, de
acuerdo con la cldusula trigésima novena del Pliego i decimotercera de este Contrato.

d) Laimposibilidad o la excesiva onerosidad del cumplimiento del objeto social de HMB debido a
la falta de obtencién de recursos financieros ajenos, en condiciones que permitan la viabilidad
del Proyecto, sin que exista derecho a ningiin tipo de indemnizacién o compensacion.

e) La incursién de la empresa contratista durante la ejecucion del contrato en causa legal de
prohibicion de contratar.

f) La falta de reposicion de la garantia definitiva, segiin lo previsto en la cldusula trigésima cuarta
del Pliego.

g) La cesion y/o subcontratacién contraviniendo lo previsto en la clausula cuadragésima quinta del
Pliego o 17 de este Contrato.

h) La resolucion del contrato firmado entre HMB y el Contratista de conformidad con la clausula
cuadragésima sexta del Pliego, sin perjuicio de la posibilidad de reclamacion de los dafios y
perjuicios producidos como consecuencia de incumplimiento de alguna de las partes, de
conformidad con la legislacion aplicable.

17. Cesién v subcontratacion

17.1. El Contratista no podra ceder el contrato hasta que hayan transcurrido, al menos, cinco (5) afios
desde su firma o plazo superior de permanencia en la sociedad que haya ofrecido el adjudicatario.
Dicha cesion debera ser autorizada expresamente por escrito por HMB.

17.2. Se entendera que se ha producido una cesién del Contrato en el supuesto de que haya cualquier
cambio (directo o indirecto) en la composicion accionarial de socios del capital social del Contratista.

17.3. El Contratista podra subcontratar con terceros sin autorizacion por parte de HMB prestaciones
accesorias, tales como servicios juridicos, asistencia técnica especializada en temas puntuales,
vigilancia, que sean necesarios para la buena ejecucion del Contrato. Esta subcontratacion debera ser
comunicada a HMB. Cualquier otra subcontratacién deberad someterse a la autorizaciéon de HMB.

17.4. En caso de que el contratista, colaborador o tercero propuesto pertenezca al mismo grupo de
empresas que el Contratista, sea una empresa vinculada al Contratista o exista algiin riesgo de
conflicto de intereses, el Contratista, en el momento de hacer la propuesta de contratacién a HMB,
deberd poner en pleno conocimiento de HMB la situacién de pertenencia al mismo grupo, de
vinculacion o de riesgo de conflicto de intereses, garantizando que HMB pueda autorizar o no la
subcontratacion tras haber valorado adecuadamente la concurrencia de estas circunstancias.
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17.5. El Contratista respondera solidariamente de las actuaciones realizadas por el subcontratista.

17.6. En el cumplimiento del Contrato, el Contratista debera seleccionar siempre los contratistas u
otros colaboradores o terceros que ofrezcan las prestaciones y servicios en los términos y condiciones
mas ventajosos para los intereses de HMB vy, en todo caso, ajustados a condiciones de mercado. En
este sentido, HMB podra exigir la acreditacion de que el subcontratista retine la solvencia técnica y
profesional requerida para llevar a cabo la prestacion de los Servicios que se pretendan subcontratar.

18. Integridad del Contrato

18.1. El Contrato, el Pliego y sus documentos anexos, constituyen la completa voluntad de las Partes
en relacion con los Servicios y demas derechos y obligaciones.

18.2. El Contrato, el Pliego y sus documentos anexos, constituyen ¢l acuerdo integro de las Partes
respecto a las materias cubiertas, por lo que sustituyen y dejan sin efecto cualesquiera otros acuerdos,
pactos o declaraciones, verbales o escritos, que las Partes hubieran suscrito con anterioridad a este y
que versen sobre los mismos términos.

18.3. Ninguna exposicién o informacion verbal de cualesquiera de las Partes alterard el significado
de la interpretacién del Contrato. Ninguna enmienda, cambio o afiadido serd efectivo ni obligatorio
para las Partes, a menos que figure por escrito y haya sido suscrito para ambas Partes.

19. Prohibicién de compensacion

Salvo lo establecido en la clausula sexta, todos los pagos que deban efectuarse en virtud del Contrato
se calculardn sin hacer referencia a ninglin derecho de compensacion que pueda haber entre las
Partes, siendo, por tanto, los pagos efectuados de forma libre y limpia de cualquier deduccion a la
que puedan tener derecho como consecuencia de la aplicacién del derecho de compensacion.

20. Dias habiles

20.1. Salvo indicacion contraria en este Contrato, cualquier pago que deba efectuarse un dia que no
sea un dia habil se realizard el siguiente dia laborable en el mismo mes natural (si lo hay), o el dia
habil precedente (si no lo hay).

20.2. Cualquier referencia a «dias» se refiere a dias naturales, mientras que cualquier referencia a
«dias habiles» se refiere a los dias habiles de la ciudad de Barcelona.

21. Gastos

Salvo indicacion contraria en este Contrato, cada Parte soportara los gastos incurridos por cada una
de estas en la preparacidn y negociacion del Contrato.

22. Notificaciones

22.1. Todas las notificaciones, requerimientos, peticiones y otras comunicaciones que deban
efectuarse entre las Partes en relacién con el Contrato se realizaran por escrito, y se entenderd que
han sido debidamente realizadas cuando hayan sido entregadas:

a) Por carta certificada con acuse de recibo por la otra Parte;

b) Por conducto notarial;
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¢) Por burofax; o

d) Mediante correspondencia postal o correo electrénico, o por cualquier otro medio, siempre y
cuando, en todos los casos, el destinatario en cuestidén pueda acreditar su correcta recepcion.

22.2. Las comunicaciones y notificaciones realizadas entre las Partes irdn dirigidas a sus respectivas
direcciones, a la atencidn de las personas que se indica a continuacién:

HMB:

[Nombre de la personal
[Direccién completal
[Zeléfono]

[Email]

[Burofax]

Contratista

[Nombre de la personal)
[Direccion completa]
[Teléfono)

[Email]

[Burofax]

22.3. Las Partes se obligan a notificar a la otra cualquier cambio en su direccion o detalles de contacto
(nombre de la persona, teléfono, e-mail y burofax). Cualquier cambio sera efectivo en el plazo de
cinco (5) dias habiles desde la recepcion de la notificacién, a menos que la notificacion especifique
una fecha diferente en la que estos cambios deberén surtir efectos.

22.4. Salvo que se establezca lo contrario, o que las Partes hayan acordado expresamente lo contrario,
o en caso de ser obligatorio por la normativa de aplicacion a las Partes y el Contrato, cualquier
notificacion, solicitud, declaracion, instrumento, certificado o cualquier otra comunicacién dada,
remitida o hecha por cualquier Parte a la otra en relacion con el Contrato, deberd hacerse en cataldn
o castellano.

23. Nulidad parcial

La nulidad de cualesquiera cldusulas del Contrato no implicara la nulidad del resto de cléusulas, si
bien las Partes deberan acordar de buena fe una nueva cldusula que sustituya la anulada pero que
recoja, en la medida de lo posible, el espiritu y 1a finalidad de la clausula declarada nula.

24. Renuncia

24.1. La Parte a favor de 1a cual deba cumplirse una determinada obligacién podra renunciar a exigir
su cumplimiento siempre que esta renuncia se realice por escrito. Ninguna renuncia a exigir el
cumplimiento de cualesquiera obligaciones sera interpretada como una renuncia continuada a tales
obligaciones, o a otras obligaciones del Contrato.

24.2. La renuncia en cualquier momento por cualquiera de las Partes a requerir el cumplimiento de
una obligacion prevista en el Contrato no afectard de forma alguna su derecho a requerir este
cumplimiento en cualquier momento posterior.

25. Modificacion
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El Contrato no podra ser modificado, corregido y no podra renunciarse a ninguna de sus
disposiciones, a menos que esta modificacion, correccion o renuncia se realice por escrito y sea
firmada por todas las Partes.

26. Confidencialidad

26.1. Las Partes acuerdan mantener el cardcter confidencial del Contrato antes y después de su
resolucidn, y que no revelardn a ninguna persona (fisica o juridica), informacién alguna en relacién
con el negocio, las finanzas u otras materias confidenciales de HMB o del Contratista (segiin
proceda), que pudieran haber obtenido como consecuencia de la ejecucién del Contrato.

26.2. Las Partes haran todos los esfuerzos razonables para prevenir cualquier divulgacion a la que se
refiere el apartado anterior. Sin embargo, lo que se establece en el apartado anterior no serd de
aplicacién en las siguientes circunstancias:

a) Cuando la divulgacion de informacién confidencial sea necesaria para cumplir con cualquier
ley, resolucion judicial o normativa legal aplicable;

b) Cuando la informacién confidencial sea notoria o generalmente conocida por el publico, o
cuando pueda demostrarse que esta informacién confidencial habia sido revelada
pUblicamente sin infringir esta clausula; o

¢) En el caso de que cualquiera de las Partes tuviera que divulgar la informacién confidencial
para ejercer sus derechos o cumplir sus obligaciones en virtud o en relacién con el Contrato.

26.3. Sin perjuicio de lo anterior, las Partes podran divulgar la informacién confidencial a sus
empleados, ejecutivos, agentes, gestores de datos o asesores, asi como a sus asesores profesionales y
auditores, en la medida que estan sujetos a funciones profesionales de confidencialidad equivalentes
a las establecidas en esta clausula.

Ademds, las Partes podrén revelar cualquiera de los términos del Contrato a cualquiera de sus
accionistas, socios o inversores directos o indirectos o inversores, socios o inversores de cualquiera
de las entidades del grupo al que pertenecen las Partes.

27. Tratamiento de datos de caricter personal

27.1. HMB (como responsable) declara haber obtenido legalmente los datos personales (en adelante,
Datos Personales), y autoriza al Contratista (como encargado) para que pueda acceder y procesar
dichos Datos Personales en nombre de HMB con el tinico propdsito de realizar los Servicios.

27.2, En cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta
al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, Reglamento)
asi como en cumplimiento de cualquier ley nacional que resulte de aplicacion, HMB y el Contratista
serdn responsables de dar cumplimiento a las obligaciones que les correspondan en materia de
proteccion de datos durante la ejecucion del Contrato. Los datos de los firmantes serdn objeto de
tratamiento de cada una de las Partes con el fin de mantener y gestionar la relacién contractual
descrita en el Contrato.

Sin embargo, el Encargado llevard a cabo el/los tratamiento/s de datos de caracter personal que
resulte/n necesario/s para la prestacion del servicio contratado por el Responsable, de conformidad
con lo dispuesto en el art. 28 del Reglamento, y la normativa adicional en materia de proteccion de
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datos que sea de aplicacion.

27.3. Las condiciones bajo las cuales el Contratista se obliga a llevar a término el/los tratamiento/s
de datos de caracter personal por cuenta HMB son las siguientes:

a)

b)

dy

e)

g

h)
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El Contratista tratard los Datos Personales siguiendo, inicamente, instrucciones documentadas
de HMB, incluso con respecto a las transferencias de datos personales a un pais tercero o a
una organizacion internacional, salvo que esté obligado, en virtud del derecho de la Unién
Europea o de los Estados miembros, que se aplique al Contratista.

En tal caso, el Contratista informard a HMB de esta exigencia legal previa al tratamiento,
excepto que tal Derecho lo prohiba por razones importantes de derecho publico.

El Contratista garantizara que las personas autorizadas para tratar Datos Personales se hayan
comprometido a respetar la confidencialidad, o estén sujetas a una obligacién de
confidencialidad de naturaleza estatutaria.

El Contratista tomard todas las medidas técnicas y organizativas necesarias de conformidad
con el art. 32 del Reglamento.

El Contratista no recurrird a ninglin otro encargado sin la autorizacién previa y por escrito,
especifica o general, de HMB. En este altimo caso, el Contratista informara a HMB de
cualquier cambio previsto en la incorporacion o sustitucion de otros encargados, dando asi al
responsable la oportunidad de oponerse a los cambios mencionados.

Cuando el Contratista recurra a otro encargado para llevar a cabo actividades de tratamiento
por cuenta de HMB, se impondrén al otro encargado, mediante un contrato o cualquier otro
acto juridico establecido de conformidad con el Derecho de la Unién Europea y/o de la
normativa nacional aplicable, las mismas obligaciones de proteccién de datos que las
estipuladas en el Contrato, en particular, la prestacion de garantias suficientes de aplicacion
de medidas técnicas y organizativas apropiadas de tal modo que el tratamiento sea conforme
con las disposiciones del Reglamento.

Si este otro encargado incumple sus obligaciones de proteccion de datos, el Contratista seguira
siendo plenamente responsable ante HMB por lo que respecta al cumplimiento de las
obligaciones del otro encargado.

El Contratista asistira a HMB, teniendo en cuenta la naturaleza del tratamiento, a través de
medidas técnicas y organizativas apropiadas, siempre que sea posible, para que este pueda
cumplir con su obligacién de responder a las solicitudes que tengan por objeto el ejercicio de
los derechos de los interesados (acceso, rectificacion, supresion, oposicion, portabilidad,
limitacién del tratamiento, y derecho a no ser objetos de decisiones individuales
automatizadas, incluida la elaboracién de perfiles).

El Contratista ayudard a HMB y colaborara con él para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en los arts. 32 a 36 del Reglamento (seguridad del tratamiento,
notificacioén de violaciones de seguridad de los datos personal a la autoridad de control y, en
su caso, a los interesados, evaluaciones de impacto relativas a la proteccion de datos), teniendo
en cuenta la naturaleza del tratamiento y la informacién a disposicién del Contratista.

El Contratista se compromete a suprimir o devolver, a eleccion de HMB, todos los Datos
Personales al finalizar la prestacion de los servicios de tratamiento, y suprimird las copias
existentes a menos que se requiera la conservacion de los Datos Personales en virtud del
Derecho de la Unién Europea o de la normativa nacional aplicable.

El Contratista pondra a disposicion de HMB toda la informacién necesaria para demostrar el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Contrato, asi como para permitir y
contribuir a la realizacidn de auditorias incluidas inspecciones, por parte del Responsable o de
cualquier otro auditor autorizado por HMB.
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A estos efectos, la adhesion del Contratista a un codigo de conducta aprobado a tenor del art.
40 del Reglamento o a un mecanismo de certificaciéon aprobado a tenor del art. 42 del
Reglamento podrd utilizarse como elemento para demostrar la existencia de garantias
suficientes, en especial, en lo que respecta a la aplicacion de medidas técnicas y organizativas
apropiadas.

i) El Contratista informara inmediatamente a HMB si, en su opinion, una instruccion infringe el
Reglamento u otras disposiciones del ordenamiento juridico nacional en materia de proteccion
de datos aplicable.

27.4. En caso de que el Contratista infrinja el Reglamento o cualquier otra normativa nacional
aplicable al determinar los fines y medios de los tratamientos que lleve a cabo bajo su
responsabilidad, serd considerado, a todos los efectos, responsable del tratamiento respecto de dicho
tratamiento.

28. Obligaciones poscontractuales del Contratista

Una vez resuelto el Contrato por el motivo que fuere, o una vez finalizada su vigencia:

a) El Contratista no tendra derecho a ninguna Contraprestacion (otras que las devengadas con
anterioridad a la resolucion).

b) El Contratista se obligara a transferir inmediatamente (a peticion de HMB, y a favor de este)
cualquier cobro o cantidades dinerarias que tenga en su posesion en nombre de HMB en el
marco de la prestacion de los Servicios.

¢) Se revocaran todos los poderes otorgados a favor del Contratista en virtud del Contrato, que
perderan cualquier efecto. En este sentido, el Contratista se obliga a no hacer uso de estos
poderes aunque la revocacion no haya sido inscrita en el Registro Mercantil.

d) El Contratista devolvera y/o destruird, en su caso, cualquier informacién, documentos y
cualesquiera materiales relativos a la Cartera de inmuebles o HMB que pueda tener en su
posesion (tanto en soporte fisico como informatico).

29. Legislacion aplicable vy jurisdiccion

29.1. El Contrato y todas las cuestiones derivadas o relacionadas con este se regirdn por las leyes
espafiolas.

29.2. Las Partes, con expresa renuncia a su propio fuero, se someten a la jurisdiccion de los Juzgados
y Tribunales de la ciudad de Barcelona para la resolucién de cualesquiera litigios, discrepancias,
cuestiones o reclamaciones que resulten de la ejecucion o interpretacidon del Contrato o relacionados
con él, directa o indirectamente.

Las Partes firman el Contrato por duplicado v a un solo efecto en la fecha indicada en el
encabezamiento.

HABITATGE METROPOLIS [*1,
BARCELONA, S.A., representada por [*]

representada por [¥]
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ANEXO VI

PACTO DE ACCIONISTAS
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HABITATGE METROPOLIS BARCELONA, SOCIETAT ANONIMA

PACTO DE ACCIONISTAS
En Barcelona, [*] de [*] de 2019
COMPARECEN
Por una parta,

El/La sefior/a [*], con DNI [*], domiciliado en [*], en nombre y representacién del AREA
METROPOLITANA DE BARCELONA, [*] (en adelante, AMB).

Por otra parte,

El/La sefior/a [*], con DNI [*], domiciliado en [*], en nombre y representacion del
AYUNTAMIENTO DE BARCELONA, [*] (en adelante, Ayuntamiento), y

Por otra parte,

El/La sefior/a [*], con DNI [*], domiciliado en [*], en nombre y representacion de la compaiiia
mercantil, [*] (en adelante, Accionista Privado).

Todos ellos se denominardn conjuntamente las «Partes» o los «Accionistasy; AMB y el
Ayuntamiento se denominardn conjuntamente los «Accionistas Publicos» o los «Accionistas de
Clase A»; y el Accionista Privado sera también denominado el «Accionista de Clase B».

MANIFIESTAN

I. Que actualmente los Accionistas Puiblicos son titulares de la totalidad del capital social de la
compaiiia mercantii HABITATGE METROPOLIS BARCELONA, SOCIETAT
ANONIMA (en adelante, HMB o la Sociedad), constituida en virtud de escritura publica
autorizada por el Notario de Barcelona, D. Tomas Giménez Duart en fecha 19 de marzo de
2018, bajo el nimero 645 de su protocolo.

I Que el Accionista Privado ha sido adjudicatario de la licitacién objeto del Pliego de
Condiciones para la seleccion de un socio privado para transformar HMB en una sociedad
de economia mixta (en adelante, Pliego).

HI.  Que, en cumplimiento de la resolucién de adjudicacion y en los términos establecidos en el
Pliego, se ha suscrito a dia de hoy en unidad de acto, entre la Sociedad, por una parte, y el
Accionista Privado, por la otra, el contrato [*] (en adelante, Contrato).

1v. Que el Accionista Privado, de conformidad con el Pliego y el Contrato, tiene la obligacién
de suscribir un pacto de accionistas con los Accionistas Piblicos de conformidad con los
términos establecidos en el Pliego.

V. Que, por su parte, los Accionistas Publicos estan también obligados a la suscripcién de un
pacto de accionistas con el Accionista Privado de conformidad con los mismos términos y

condiciones.

VI Que, al amparo de todo lo expresado, reconociéndose reciprocamente la capacidad y
legitimacion necesarias, las Partes
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Otorgar un pacto de accionistas de HMB (en adelante, Pacto), con arreglo a las siguientes
CLAUSULAS
L PRELIMINAR

1. Preliminar

1.1. Objeto. El Pacto tiene por propdsito el establecer los derechos y obligaciones de los
Accionistas como socios de la Sociedad, asi como regular su organizacién y
funcionamiento. Ademas, los Accionistas quedaran obligados al cumplimiento de las
demas obligaciones y compromisos asumidos en relacién con la Sociedad en virtud del
Pliego y el Contrato, aunque no sean expresamente mencionados o reproducidos en el

Pacto.

1.2. Caracter esencial de las obligaciones establecidas en el Contrato. Las Partes establecen
el caracter esencial que tiene, por un cumplimiento satisfactorio del Pacto, el cumplimiento
exacto, oportuno y de buena fe de todas y cada una de las obligaciones establecidas en el

Contrato.

1.3. Modificaciones del Pacto. En el caso de que una de las Partes considere adecuado
modificar el contenido del Pacto, sera de aplicacion el régimen de modificacion establecido
en la clausula 14. A tal efecto, las Partes son plenamente conocedoras de la complejidad
que tendrd la ejecucién del Contrato y, en consecuencia, se obligan a negociar de buena fe
y con lealtad para con el interés de la Sociedad las modificaciones del Pacto que sean

convenientes o aconsejables en funcién de como se desarrolle dicha ejecucion.

1L MODIFICACIONES ESTATUTARIAS. AUMENTOS DE CAPITAL INICIALES

2. Obligaciones de modificacién estatutaria y de suscripcién de los aumentos de capital

iniciales de la Sociedad

2.1. Modificacién estatutaria. La Junta General acordara la modificacién de los Estatutos
Sociales vigentes con el fin de que, una vez ejecutadas todas y cada una de las actuaciones
expresadas a continuacion, queden redactados en los términos del Anexo (Anexo Il del
Pliego) que se incluye en el Pacto (en adelante, Nuevos Estatutos Sociales), aprobando

finalmente un texto refundido.

Las Partes, haciendo uso de todos los derechos de voto de que sean titulares en cada
momento, se obligan a votar favorablemente en la Junta General la modificacion de los
Estatutos Sociales (incluidos los aumentos de capital), y a realizar cuantas actuaciones
complementarias o consecutivas sean necesarias o convenientes para alcanzar el objetivo
consistente en que la Sociedad y las Partes queden sujetas a los Nuevos Estatutos Sociales.

A tal efecto, el otorgamiento del Pacto y la suscripcion de los aumentos de capital suponen

la mas valida y eficaz aceptacion a todos efectos de los Nuevos Estatutos Sociales.
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

III.

Ru’

Creacion de la Clase A. En el marco de la modificacion estatutaria referida previamente,
en virtud de acuerdo de la Junta General, las actuales acciones de los Accionistas Piblicos
serdn transformadas en acciones de una nueva clase A (en adelante, Clase A) numeradas
correlativamente del nimero uno (1) al nlimero sesenta (60). El régimen de las acciones de
Clase A sera el establecido en los Nuevos Estatutos Sociales.

Creacion de la Clase B. La Junta General, de manera simultinea, acordara la emision de
una nueva clase B de acciones (en adelante, Clase B) integrada por doce mil (12.000)
acciones nominativas de valor nominal de mil euros (1.000 €) cada una de ellas y
numeradas correlativamente del niimero doce mil uno (12.001) al nimero veinticuatro mil
(24.000). El régimen de las acciones de Clase B serd el establecido en los Nuevos Estatutos
Sociales.

Aumento de capital de la Clase A. También de manera simultanea, en virtud de acuerdo
de la Junta General, se acordard la emision de once mil novecientas cuarenta (11.940)
nuevas acciones nominativas de la Clase A numeradas correlativamente del nimero sesenta
y uno (61) al naimero doce mil (12.000), cada una de un valor nominal de mil euros (1.000
€).

Suscripcion y desembolso de las acciones de Clase B. De acuerdo con la oferta
presentada en el marco del Pliego (en adelante, Oferta) y el Contrato, el Accionista Privado
debera suscribir la totalidad de las doce mil (12.000) nuevas acciones de Clase B emitidas,
desembolsando, por tanto, el importe de doce millones de euros (12.000.000 €) en concepto
de nominal, sin prima. Asi lo establecera la Junta General cuando acuerde el aumento de
capital. El desembolso serd siempre mediante aportaciones dinerarias.

Suscripcion y desembolso de las nuevas acciones de Clase A. De acuerdo con la Oferta
y el Contrato, respecto de las once mil novecientas cuarenta (11.940) nuevas acciones de
la Clase A emitidas, por una parte, AMB suscribira cinco mil novecientas setenta (5.970)
de ellas y, por la otra, el Ayuntamiento suscribira otras cinco mil novecientas setenta
(5.970). En consecuencia, AMB y el Ayuntamiento deberan desembolsar, cada uno de
ellos, el importe total de cinco millones novecientos setenta mil euros (5.970.000 €) en
concepto de nominal, sin prima. Asi lo establecera la Junta General cuando acuerde el
aumento de capital.

Sucesivos aumentos de capital de la Clase B. Los sucesivos aumentos de capital de la
Clase B ser&n siempre mediante aportaciones dinerarias.

REGIMEN DE LAS ACCIONES

3. Transmision de las acciones de Clase A

3.1

Titularidad de las acciones de Clase A. Las acciones de Clase A solo podran pertenecer,
por cualquier titulo, a los siguientes organismos y entidades:

i) AMB.

ii) El Ayuntamiento.

iii) Las entidades u organismos integramente participados por la AMB.

iv) Las entidades u organismos integramente participados por el
Ayuntamiento.
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3.3.
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V) Los ayuntamientos del ambito territorial de actuacién de la AMB, tal
como estos se delimitan en el art. 2 de la Ley 31/2010, de 3 de agosto,
de 1a AMB, o disposicién posterior que modifique su ambito.

vi) Las entidades u organismos integramente participados por los
ayuntamientos del ambito territorial de actuacion de la AMB, tal
como se delimitan en el art. 2 de la Ley 31/2010, de 3 de agosto, de
la AMB, o disposicion posterior que modifique su dmbito, siempre
que el respectivo ayuntamiento sea titular de acciones de Clase A.

Transmisiones voluntarias. La transmisién de acciones de Clase A realizadas entre
cualquiera de las entidades y organismos expresados en el apartado precedente seré libre,
siempre y cuando tengan al menos una solvencia financiera comparable a la del
Ayuntamiento o de la AMB.

La transmisioén, en su caso, se efectuard en los términos previstos en la normativa
reguladora del patrimonio de los entes locales.

En ninglin caso las acciones de Clase A serdn transmisibles a titulo voluntario al Accionista
Privado o a cualquier persona fisica o juridica distinta de las expresamente indicadas en la
clausula 3.1.

La transmision voluntaria de acciones de Clase A en ninglin caso podra suponer la ruptura
de la paridad entre la cifra del capital social correspondiente a la Clase A y la
correspondiente a la Clase B.

Los Accionistas Plblicos se obligan para con el Accionista Privado a no transmitir de
manera voluntaria las acciones de Clase A de las que son titulares en razén de la fundacion
de la Sociedad y de la suscripcién del aumento de capital referido en la clausula 2.4.
Igualmente se obligan para con el Accionista Privado a que la entrada de ulteriores
Accionistas Pablicos en el capital de la Sociedad respete siempre los siguientes criterios:

3.2.1. Se lleve a cabo mediante sucesivos aumentos de capital de la Clase A
aprobados por la Junta General.

3.2.2. Los ulteriores Accionistas Publicos deberan tener las condiciones de solvencia
y capacidad necesarias para hacerse cargo de las obligaciones y compromisos
propios de los Accionistas Pablicos.

3.2.3. La entrada de ulteriores Accionistas Publicos nunca determinard que los
actuales Accionistas Pablicos sean titulares de menos de un cincuenta y uno
por ciento (51 %) de las acciones de Clase A.

Transmisiones forzosas. En caso de producirse una transmisién forzosa de acciones de
Clase A de conformidad con el art. 125 de la Ley de sociedades de capital, las Partes se
obligan a realizar cuantas actuaciones sean necesarias para garantizar que las acciones
ejecutadas sean adquiridas por alguna persona o entidad de las indicadas en la clausula 3.1.

Sin embargo, en caso de producirse una transmisién forzosa de acciones de Clase A en
favor de una persona o entidad diferente que, de conformidad con los Nuevos Estatutos
Sociales, determine su transformacién automéatica en acciones de Clase B, las Partes
quedan obligadas a adoptar los acuerdos y a realizar cuantas actuaciones sean necesarias o
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convenientes con el fin de restablecer de manera inmediata la paridad entre los derechos
de voto de los Accionistas Pablicos, por una parte, y los del Accionista Privado, por la otra.

4. Transmision de las acciones de Clase B

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Titularidad de las acciones de Clase B. Las acciones de Clase B solo podran pertenecer
a sociedades de capital que cumplan los requisitos de objeto social y solvencia técnica y
financiera especificados en el art. 9.b).2 de los Nuevos Estatutos Sociales.

Transmisién voluntaria de las acciones de Clase B. La transmision voluntaria de las
acciones de Clase B (incluidas las transmisiones debidas a modificaciones estructurales de
cualquier especie que tengan como consecuencia juridica un cambio de la titularidad de las
acciones de Clase B) estard sometida a la autorizacién previa de la Sociedad.

El otorgamiento de esta autorizacién es competencia de la Junta General y en la adopcién
del correspondiente acuerdo, de conformidad con el art. 190.1a) de la Ley de sociedades
de capital, el Accionista titular de las acciones que se pretendan transmitir no podra ejercer
el derecho de voto. A estos efectos, las acciones que se quieran transmitir se deduciran del
capital social para la determinacién de los cuérums de constitucion y de la mayoria de votos
necesarios para la adopcion de los correspondientes acuerdos.

Transmisién total. F1 Accionista Privado obliga a que toda solicitud de autorizacion para
transmitir las acciones de Clase B tenga por objeto necesariamente la totalidad de las
acciones de Clase B existentes en el momento de presentar la solicitud.

Condiciones del adquirente. El adquirente de las acciones de Clase B deberd ser
necesariamente una persona juridica cuyo objeto deberd estar integrado por actividades
analogas a las que integran el objeto social del Accionista que pretende transmitir las
acciones, y deberd disfrutar de una solvencia técnica y financiera similar a las de este de
conformidad con el Pliego y con lo establecido en el art. 9.b).2 de los Nuevos Estatutos
Sociales.

En consecuencia, la Sociedad no reconocera como Accionista a ningin adquirente de
acciones de Clase B en el cual no concurran los requisitos referidos en materia de objeto
social y de solvencia técnica y financiera, con independencia de que la adquisicion sea a
titulo singular o universal, o tenga caracter voluntario o forzoso.

Comunicacién al Consejo de Administracion. Para la transmisién de acciones de Clase
B, el Accionista que quiera transmitirlas comunicard su propdsito al Consejo de
Administracion de la Sociedad, quien es el potencial adquirente, los datos que acrediten el
cumplimiento de los requisitos indicados en el parrafo anterior, el precio de la transmisidn,
el plazo de pago y, en su caso, las garantias otorgadas, asi como las demas caracteristicas
de la operacion. La comunicacién deberd incluir en todo caso una oferta irrevocable de
compra de la totalidad de las acciones de Clase B suscrita por el potencial adquirente y un
compromiso formal de adhesidn al Pacto y al Contrato en caso de adquisicion.

Convocatoria de la Junta General de Accionistas. El Consejo de Administracion
convocara la Junta General en el plazo maximo de cinco (5) dias habiles para que se
pronuncie sobre el otorgamiento de la autorizacion.
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4.7, Vigencia de la autorizacion. La vigencia de la autorizacion serd de dos (2) meses desde
su otorgamiento.

4.8. Denegacion de la autorizacion. La Sociedad, mediante acuerdo de la Junta General,
denegara la autorizacion necesaria en los siguientes casos:

4.8.1. Cuando el adquirente potencial no relna los requisitos antes indicados en la
cldusula 4.4 del Pacto.

4.8.2. Cuando, a pesar de que el potencial adquirente indicado por el Accionista
Privado retina los requisitos indicados, la Sociedad considere mas conveniente
abrir un procedimiento mercantil de seleccién de un adquirente alternativo que
garantice la publicidad y concurrencia adecuadas.

La Junta General, mediante la oportuna delegacion, encargard este
procedimiento mercantil de seleccidn del adquirente para que lo lleve a cabo
el Consejo de Administracion de la Sociedad.

En todo caso, el Accionista Privado titular de las acciones que pretende
transmitir no podrd participar ni directa ni indirectamente en el procedimiento
de seleccidn de un adquirente alternativo. En cambio, podra participar como
licitador el potencial adquirente indicado por el Accionista Privado que
pretenda transmitir las acciones.

El precio de venta de las acciones en este procedimiento y todas las
caracteristicas de la transmisidén seran, como minimo, los indicados en la
comunicacion inicial al Consejo de Administracién efectuada por el
Accionista Privado que quiere transmitir.

La participacién en el procedimiento de seleccion del adquirente alternativo
exigira la aceptacion expresa de la obligacion de comprar si el participante es
seleccionado, asi como de adherirse al Pacto en caso de adquisicion.

La duracién de este procedimiento de seleccidn, desde la fecha de la
comunicacién al Consejo de Administracién hasta su conclusién en que el
Consejo de Administracion autoriza la adquisicion al adquirente seleccionado,
no podra ser superior a (4) cuatro meses.

4.8.3. En cualquier caso, la comunicacion inicial al Consejo de Administracién se
considerard como una oferta irrevocable de venta de las acciones, sea al
potencial adquirente indicado inicialmente, sea al adquirente que resulte
seleccionado de acuerdo con el procedimiento de seleccidn del adquirente
alternativo.

4.9. Régimen especial de las transmisiones intragrupo. En el caso de transmisién de las
acciones de Clase B a sociedades pertenecientes al mismo grupo de sociedades que el
Accionista Privado, la Junta General solo podré denegar la autorizacion en el supuesto
establecido en la cldusula 4.8.1. Seré de aplicacion el concepto de grupo establecido en el
art. 42 del Cédigo de Comercio.

4.10. Vigencia del régimen establecido en los niimeros 4.2 a 4.9 de esta clausula. El régimen
establecido en los ntimeros 4.2 a 4.9 de esta cldusula no serd aplicable durante los primeros
cinco (5) afios de vigencia del Pacto, durante los cuales serd de aplicacion lo dispuesto en
la clausula 5 del Pacto.

[N.B: EL PLAZO DE CINCO ANOS PODRA SER SUPERIOR EN FUNCION DE LA OFERTA
DEL LICITADOR QUE RESULTE ADJUDICATARIO]
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4.12,

Transmisiones forzosas. De producirse la adquisicién de las acciones de Clase B como
consecuencia de un procedimiento judicial o administrativo de ejecucion forzosa, sera de
aplicacion el art. 125 de la Ley de sociedades de capital vy, por lo tanto, la Sociedad solo
podra impedir la inscripciéon de la transmision de las acciones en el libro-registro de
acciones nominativas y, por tanto, no considerar como socio a un adquirente que cumpla
los requisitos expresados en el art. 9.b).2 de los Nuevos Estatutos Sociales, si presenta al
adquirente otro adquirente, que también cumpla los mismos requisitos, seleccionado
mediante el procedimiento mercantil de seleccidn regulado en la cldusula 4.8.2 anterior.

La aplicacion de este procedimiento deberd garantizar que la adquisicion se realice por el
valor razonable de conformidad con el art. 124.2 de la Ley de sociedades de capital.

Esta regla en materia de transmisiones forzosas sera de aplicacién desde la entrada en vigor
del Pacto en los términos de los apartados 4.2 a 4.9 y, por tanto, aunque no se hayan
cumplido todavia los primeros cinco (5) afios de vigencia del Pacto.

Transmisiones indirectas de las acciones de Clase B. Compromiso del Accionista
Privado. El Accionista Privado queda obligado, en unidad de acto en la firma del Pacto, a
introducir en sus estatutos sociales, e inscribirlas en el Registro Mercantil, las
correspondientes clausulas que garanticen que cualquier transmisién de acciones o
participaciones representativas del capital social del Accionista Privado quede sometida al
régimen establecido en esta cldusula 4 en tanto que se tratara de transmisiones indirectas
de acciones de Clase B de la Sociedad.

Esta regla en materia de transmisiones indirectas serd de aplicacién desde la entrada en
vigor del Pacto en los términos de los apartados 4.2 a 4.9 y, por tanto, aunque no se hayan
cumplido todavia los primeros cinco (5) afios de vigencia del Pacto.

5. Intransmisibilidad de las acciones de Clase B durante los primeros cinco afios de vigencia
del Pacto

5.1.

5.2.

Régimen de intransmisibilidad. Durante los primeros cinco (5) afios de vigencia del
Pacto, las acciones de Clase B serdn intransmisibles por cualquier titulo voluntario
(incluidas las transmisiones debidas a modificaciones estructurales de cualquier especie
que tengan como consecuencia juridica un cambio de la titularidad de las acciones de Clase
B), a menos que la totalidad de los Accionistas Publicos otorguen discrecionalmente su
consentimiento a la transmision solicitada por el Accionista Privado.

Constitucién de derecho real de prenda. Durante los primeros (5) afios de vigencia del
Pacto, el Accionista Privado podré constituir un derecho real de prenda sobre las acciones
de Clase B siempre que sea necesario para atender sus compromisos de conformidad con
el Pliego y el Contrato.

[N.B: EL PLAZO DE CINCO ANOS PODRA SER SUPERIOR EN FUNCION DE LA OFERTA DEL
LICITADOR QUE RESULTE ADJUDICATARIO]

6. Desinversion del Accionista Privado

6.1.

Decisién de desinversion. Una vez cumplidos los primeros cinco (5) afios de vigencia del
Pacto, el Accionista Privado tendra la facultad de tomar la decisién de desinversion de la
Sociedad. El Accionista Privado se obliga a que, en caso de desinversion de su posicion
accionarial en la Sociedad, dicha desinversién se instrumente de manera preferente como
una transmision de las acciones o participaciones representativas del capital social del
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6.2.

Accionista Privado, evitando de ese modo la transmision directa de las acciones de Clase
B de la Sociedad.

Remisién al régimen de la Cldusula 4. En cualquier caso de desinversion, sea mediante
transmision directa o indirecta de las acciones de Clase B, el Accionista Privado debera
poner en funcionamiento el mecanismo de transmision establecido en las clausulas 4.2 a
4.9.

[N.B: EL PLAZO DE CINCO ANOS PODRA SER SUPERIOR EN FUNCION DE LA OFERTA DEL
LICITADOR QUE RESULTE ADJUDICATARIO]

7. Creacion de acciones de Clase C sin voto

7.1.

7.2.

7.3.

Iv.

Consentimiento de los Accionistas Piiblicos y del Accionista Privado. Acciones sin
voto. Previo consentimiento por escrito de los Accionistas Publicos y del Accionista
Privado, la Junta General podra acordar la creacion de acciones de Clase C, que serdn
acciones sin voto.

Titularidad de las acciones de Clase C. Las acciones de Clase C solo podran pertenecer
a personas fisicas para permitir el acceso a pequefios inversores en la titularidad del capital
de la Sociedad mediante aportaciones dinerarias.

Los Accionistas Publicos y Accionista Privado no tendran el derecho de preferencia en el
momento de acordarse su emision.

Deberan establecerse mecanismos para garantizar que los accionistas de Clase C no puedan
adquirir un porcentaje significativo dentro de la propia Clase C a fin de permitir la maxima
difusion de los titulos.

Porcentaje méximo de acciones de Clase C. Las acciones de Clase C podran suponer
como maximo el diez por ciento (10 %) del capital de la Sociedad.

GOBIERNO CORPORATIVO

8. Junta General de Accionistas.

8.1.

108

En materia de Junta General de Accionistas, serd de aplicacion lo dispuesto en los arts. 15
a 20 de los Estatutos Sociales, asi como la Ley de sociedades de capital y demas
disposiciones aplicables.

En particular:

8.1.1. Salvo los supuestos que requeriran el cudérum ordinario previsto en la propia
Ley de sociedades de capital, la Junta General quedard validamente
constituida en primera convocatoria cuando concurran, presentes o
representados, los accionistas titulares del setenta por ciento (70 %) del capital
suscrito con derecho de voto. En segunda convocatoria serd valida la
constitucién de la Junta General cuando concurran, presentes o representados,
los accionistas titulares del sesenta por ciento (60 %) del capital suscrito con
derecho de voto.

8.1.2. No obstante, para que la Junta General pueda adoptar validamente acuerdos
relativos a los siguientes extremos, serd necesario que en primera convocatoria
concurran, presentes o representados, los accionistas titulares del ochenta por
ciento (80 %) del capital suscrito con derecho de voto, y en segunda los
accionistas que lo sean del setenta por ciento (70 %):

i) La emision de obligaciones, as{ como cualquier otra operacion de
endeudamiento superior a seis millones de euros (6.000.000 €).
ii) El aumento o la reduccion del capital social y cualquier otra

modificacidn de los Estatutos Sociales.
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iii) La transformacion, fusién, escision y la cesion global del activo y el
pasivo.

iv) La disolucion de la Sociedad por mero acuerdo de la Junta General
regulada en el art. 368 de la Ley de sociedades de capital.

V) La aprobacion de las cuentas anuales y la aplicacion del resultado.

Salvo los supuestos concretos en que la adopcidn de acuerdos requerira las
mayorias ordinarias previstas en la propia Ley, la Junta General adoptar4 los
acuerdos con el voto favorable de las tres cuartas partes de los votos de los
accionistas presentes o representados en la reunion.

9. Consejo de Administracion.

9.1.

9.2.

En materia de Consejo de Administracién serd de aplicacion lo dispuesto en los arts. 21 a
27 de los Estatutos Sociales, asi como la Ley de sociedades de capital y demds
disposiciones aplicables.

En particular:

9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.
9.1.4.

Habiendo sido convocados los/las Consejeros/as mediante alguna de las
formas indicadas en los Estatutos Sociales, el Consejo de Administracion
quedara validamente constituido cuando concurran a la reunion, presentes o
representados, la mayoria de sus miembros.

No obstante, sin convocatoria previa, el Consejo de Administracion quedara
validamente constituido cuando concurran, presentes o representados, la
totalidad de sus miembros y decidan por unanimidad celebrar la sesion.
Los/las Consejeros/as solo podran hacerse representar por otro Consejero/a y
la representacidn se conferird por carta dirigida al/la Presidente/a.

El/la Presidente/a no tendrd en ninglin caso voto dirimente.

Para la validez de los acuerdos del Consejo de Administracion se requerira el
voto favorable de la mayoria absoluta de los miembros que concurran al
mismo.

No obstante, serd necesario el voto favorable de dos terceras partes de los
miembros del Consejo de Administracion para que sean validos los acuerdos
relativos a los siguientes extremos:

i) La delegacion permanente de facultades del Consejo de
Administracion en el Consejero/a Delegado/a y en la Comision
Ejecutiva.

ii) La designacidn del/de la Consejero/a Delegado/a y de los miembros
de la Comisién Ejecutiva.

iii) La celebracion de contratos de cualquier tipo por una cuantia igual o
superior a seis millones de euros (6.000.000 €).

iv) La formulacién de las cuentas anuales y de la propuesta de acuerdo de
la Junta General sobre la aplicacion del resultado.

V) La formulacion de la propuesta de acuerdo de la Junta General sobre
la modificacion de los Estatutos Sociales.

vi) La formulacion de la propuesta de acuerdo de la Junta General sobre

modificaciones estructurales.

Posicion comiin de las Partes sobre la aplicacién de las disposiciones de la Ley de
sociedades de capital en materia de situaciones de conflictos de interés en el Consejo
de Administracién y de la Comisién Ejecutiva cuando se trate de cuestiones
vinculadas con el Contrato. Situaciones en las que el/la Presidente/a del Consejo de
Administracién y de la Comisién Ejecutiva dispondra de voto dirimente. En relacion
con las reuniones del Consejo de Administracién y de la Comision Ejecutiva en las que se
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delibere y se tomen acuerdos sobre cuestiones vinculadas con el Contrato, seran de

aplicacion las siguientes reglas:

9.2.1.

9.2.2.

Las Partes entienden que, en la medida en que todos los miembros del Consejo
de Administracién y de la Comisién Ejecutiva seran personas fisicas, no se
plantearan conflictos de interés directos dado que la contraparte del Contrato
es el Accionista Privado. En cuanto a los posibles conflictos de interés
indirectos, las Partes consideran que, como regla general, serd de aplicacion
el art. 231.1 de la Ley de sociedades de capital. En consecuencia, en la medida
en que no sea aplicable ninguno de los supuestos establecidos en el
mencionado precepto, los miembros del Consejo de Administracion y de la
Comision Ejecutiva propuestos por el Accionista Privado no estardn en
situacién de conflicto de interés indirecto y, por tanto, podran participar en las
deliberaciones y votaciones objeto de esta clausula.

No obstante lo anterior, con el fin de garantizar que la Sociedad disfrute de un
mecanismo efectivo de proteccién de su posicién como parte contractual, las
Partes disponen que el/la Presidente/a del Consejo de Administracion y de la
Comision Ejecutiva tendrd voto dirimente en caso de empate en los supuestos
en que el Consejo de Administracion y/o la Comision Ejecutiva deban tomar
decisiones o adoptar acuerdos, en nombre y por cuenta de la Sociedad, sobre
las siguientes materias:

i) Modificacidn, resolucién y extincién del Contrato.
it) Imposicion de las penalidades previstas en el Pliego.
i) La contratacidn, modificacion, resolucion y extincion de los contratos

relativos a la obra y los proyectos arquitecténicos con empresas que
formen parte, de conformidad con el articulo 42 del Codigo de
Comercio, del mismo grupo de empresas que el socio privado.

Compromisos de las Partes en materia de gobierno corporativo y gestion de la
Sociedad. Las Partes quedan obligadas a ejercer de manera concordante y unanime los
derechos de voto en los érganos sociales, y a realizar cuantas actuaciones sean necesarias
o convenientes para hacer efectivos los siguientes acuerdos y decisiones:

9.3.1.

9.3.2.

9.3.3.

El Consejo de Administracion estard integrado por ocho (8) miembros. Todos
los miembros del Consejo de Administracién serdn necesariamente personas
fisicas. En caso de producirse alguna vacante por el motivo que fuere, los
Accionistas Publicos y el Accionista Privado se obligan a realizar con la
maxima celeridad cuantas actuaciones convengan o sean necesarias para
cubrir todas las vacantes. La propuesta del nuevo miembro del Consejo de
Administracién correspondera al Accionista que hubiese propuesto a la
persona que haya perdido la condicion de miembro del Consejo de
Administracion.

Se designard un/a secretario/a no consejero/a que ejercera las funciones
propias del cargo.

Los Accionistas Publicos propondran cuatro (4) miembros y el Accionista
Privado otros cuatro (4). Todos ellos deberan tener la necesaria competencia
y profesionalidad en el &mbito propio del objeto de 1a Sociedad. Los miembros
del Consejo de Administracion propuestos por los Accionistas Pablicos en
ningun caso seran remunerados a cargo de la Sociedad.
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El miembro del Consejo de Administracion que resulte designado Presidente/a
del Consejo de Administracién serd una persona fisica propuesta por los
Accionistas Piblicos, previo acuerdo de los mismos.

El miembro del Consejo de Administracién que sea designado Consejero/a
Delegado/a serd una persona fisica propuesta por el Accionista Privado. El
Consejo de Administracion otorgard al/la Consejero/a Delegado/a todas las
facultades legalmente delegables, salvo aquellas que el propio Consejo de
Administracion delegue a la Comision Ejecutiva.

El Consejo de Administracion aprobara dentro de los seis (6) meses siguientes
a su constitucién:

9.3.6.1. Un reglamento interno de cumplimiento normativo en los
4mbitos que se consideren prioritarios en atencién a la actividad
de la Sociedad.

9.3.6.2. Un reglamento interno de conflictos de interés.

9.3.6.3. Un reglamento interno sobre procedimiento de contratacién de
la Sociedad.

9.3.6.4. Un reglamento interno sobre calidad de la construccion y

disefio de las viviendas.

El Consejo de Administracion designarad una Comisién Ejecutiva integrada por
el/la Presidente/a, el/la Consejero/a delegado/a y dos vocales del Consejo de
Administracién (uno a propuesta de los Accionistas Piiblicos, y uno a propuesta
del Accionista Privado). El Consejo de Administracion delegard en la Comision
Ejecutiva las siguientes facultades:

9.3.7.1. Aprobacidn de contratos de obras por valor superior a un millén
de euros (1.000.000 €).

9.3.7.2. Aprobacién de la contratacion de los proyectos arquitecténicos
correspondientes a las promociones y aprobacién de estos
proyectos.

9.3.7.3. Aprobacion de la contratacion de la direccion de obras.

Los Accionistas Publicos designaran, de comin acuerdo, haciéndose cargo de
los cormrespondientes costes, un «Controller» que tendrd las siguientes
facultades:

9.3.8.1. Asistencia a las reuniones del Consejo de Administracion y de
la Comisién Ejecutiva con voz pero sin voto.
9.3.8.2. Solicitud al Consejo de Administracién, a la Comisién

Ejecutiva y a los miembros del Consejo de Administracién, a
titulo individual, de todas las informaciones y documentos que
considere relevantes a los efectos de controlar y supervisar la
actividad de la Sociedad. Con tal fin el «Controller» podra
solicitar la celebracion de reuniones, aclaraciones sobre las
informaciones o documentos recibidos, acceder a la sede y
dependencias de la Sociedad, asf como a sus archivos fisicos y

electronicos.
9.3.8.3. El «Controller» rendira cuentas ante los Accionistas Publicos.
9.3.8.4. De ser designada « Conrroller» una sociedad o entidad juridica,

los Accionistas Publicos deberan comunicar al Consejo de
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Administracion la identidad de la persona fisica que ejercera las
funciones encomendadas.

9.3.9. La gestion administrativa, contable y fiscal de la Sociedad, asi como la relacion
con el auditor de cuentas, irdn a cargo del Accionista Privado y de sus propios
recursos humanos y materiales, a titulo de prestacion accesoria de sus
obligaciones de aportacion.

9.3.10. A los efectos de la determinacidn de competencias en materia de contratacién
en funcion de la cuantia, se tendré presente el importe global de cada actuacién
sin que se admita el fraccionamiento del objeto contractual

ESTRUCTURA FINANCIERA. DISTRIBUCIONES A LOS ACCIONISTAS

10. Estructura financiera de la Sociedad

10.1.

10.2.

Ratio de endeudamiento de la Sociedad. Los Accionistas se obligan a tomar cuantas
decisiones y a realizar cuantas actuaciones sean necesarias o convenientes a efectos de
garantizar que la deuda neta de la Sociedad no sea en ningin momento superior a una ratio
de un ochenta por ciento (80 %) de la totalidad de los recursos aplicados a su financiacion.

En particular, la ratio de endeudamiento hipotecario de la Sociedad. En particular, los
Accionistas se obligaran a tomar cuantas decisiones y a realizar cuantas actuaciones sean
necesarias o convenientes a efectos de garantizar que el endeudamiento de la Sociedad
mediante préstamos o créditos con garantia hipotecaria constituida sobre los inmuebles de
su titularidad no sea en ningin momento superior a una ratio de un ochenta por ciento (80
%) de la valoracion de los inmuebles (suelo y construccion).

11. Distribuciones a los Accionistas

11.1.

11.2.

11.3.

112

Competencia de la Junta General. La Junta General serd el érgano competente para
resolver sobre la aplicacion del resultado, y deberd hacerlo de conformidad con el balance
aprobado vy con lo dispuesto en los Estatutos, la Ley de sociedades de capital y
disposiciones concordantes.

Pago de un dividendo minimo. A tal efecto, siempre que haya beneficios legalmente
distribuibles, la Junta General acordara necesariamente el pago de un dividendo igual o
superior a un tercio de estos beneficios legalmente distribuibles de acuerdo con la
normativa aplicable.

Dividendo preferente de las acciones de Clase B con caricter temporal. Sobre la
totalidad de los dividendos acordados por la Junta General relativos a los primeros quince
(15) ejercicios sociales durante los que el Pacto tendra vigencia (es decir, relativos a los
gjercicios sociales 2019 a 2033, ambos incluidos), y siempre que haya beneficios
legalmente distribuibles, el Accionista Privado, como titular de las acciones de la Clase B,
tendra derecho, todos y cada uno de los ejercicios sociales referidos, a un dividendo
preferente por un importe igual a un cuatro y medio por ciento (4,5 %) del importe
efectivamente desembolsado por el Accionista Privado para la suscripcion de la totalidad
de las acciones de Clase B que sean de su titularidad en el momento de acordarse el
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dividendo. Esta regla también serd aplicable al pago de cantidades que puedan acordarse a
cuenta de dividendos.

[N.B: EL PLAZO DE QUINCE EJERCICIOS SOCIALES Y/O EL PORCENTAJE DE UN 4,5 %
PODRAN SER INFERIORES EN FUNCION DE LA OFERTA QUE HAGA EL LICITADOR QUE
RESULTE ADJUDICATARIO]

11.4.

11.5.

VL

Dividendo ordinario de las acciones de Clase A y B. Una vez satisfecho este dividendo
preferente de las acciones de Clase B, el resto de los dividendos corresponderan a todos los
Accionistas, sin distincion de clases, en proporcion a su participacion en el capital social.

Exclusiéon del derecho de separacién por falta de distribucién de dividendos. Las
Partes excluyen a todos los efectos la aplicacién del derecho de separacion en caso de falta
de distribucion de dividendos establecido en el art. 348 bis de la Ley de sociedades de
capital.

SITUACIONES DE BLOQUEO EN LOS ORGANOS SOCIALES

12. Situaciones de bloqueo

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Obligaciones de buena fe. Los Accionistas hardn sus mayores esfuerzos para evitar
situaciones de bloqueo, v tratardn de resolver, por si mismos, las situaciones que se
presenten dentro de los quince (15) dias posteriores al momento en el que se haga evidente
el riesgo de bloqueo en la Junta General de Accionistas o el Consejo de Administracién.
Este plazo solo podré ser prorrogado por decision unanime de los Accionistas, Publicos y
Privados.

Formalizacion de la situacion de bloqueo. Vencido este plazo de quince (15) dias
corridos, el Accionista que, de manera directa o mediante un miembro del Consejo de
Administracién de su confianza, haya efectuado la propuesta de acuerdo que haya dado
lugar a la situacién de bloqueo, podra dirigir al Consejo de Administracién una
comunicacion solicitando que se declare formalizada la situacién de bloqueo.

El Consejo de Administracion harad la declaracion si se cumplen los requisitos antes
mencionados, designando un mediador de acuerdo con la legislacion de mediacion en
materias civiles y mercantiles.

Los Accionistas se obligan desde ahora a suscribir la solicitud de mediacién y a aceptar
como mediador a la persona designada por el Consejo de Administracién de conformidad
con la legislacién aplicable.

Situacién durante la vigencia del bloqueo. Durante la vigencia de la situacién de bloqueo
todos los Accionistas, miembros del Consejo de Administracion y demds personas
involucradas en la gestién y administracién de la Sociedad, estaran obligadas a seguir
actuando en beneficio del interés de la Sociedad.

Plazo maximo de mediacion. El mediador dispondra de un plazo maximo de treinta (30)
dias hébiles en el municipio de Barcelona, a partir del dia de la reunidn inicial, para enviar
a los Accionistas una propuesta de solucién de la situaciéon de bloqueo que acepten todos
los Accionistas.
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Aceptacion de la solucién propuesta por el mediador. De aceptar dicha solucién todos
los Accionistas, el Consejo de Administracion declarara finalizada la situacién de bloqueo.

No aceptacion de la solucién propuesta por el mediador. Aplicacién del mecanismo
de desbloqueo y venta de la totalidad de las acciones de Clase B. De no aceptarse esta
solucion por parte de todos, o alguno o algunos de los Accionistas, se procedera de la
siguiente forma:

12.6.1.

12.6.2.

12.6.3.

12.6.4.

El/la Presidente/a del Consejo de Administracién, en nombre y por cuenta de
los Accionistas, encargard la valoracion de la Sociedad a una firma de
auditoria (elegida entre las cinco (5) con mayor facturacion en el mercado
espafiol durante el ejercicio previo a la fecha de declaracion de la situacion de
conflicto). La firma designada debera emitir y entregar su informe dentro de
un plazo méximo de dos (2) meses desde la formalizacién del encargo
profesional.

La suscripcion del Pacto vale como apoderamiento irrevocable a favor del/la
Presidente/a del Consejo de Administracidn para hacer el encargo profesional
mencionado, y también como un compromiso irrevocable de los Accionistas
de satisfacer los honorarios de la firma contratada en proporciéon a su
respectiva participacion en el capital de la Sociedad.

A tal efecto, el/la Presidente/a del Consejo de Administracion velara por la
existencia de una comunicacién fluida entre los Accionistas y la firma
contratada, garantizando que el encargo pueda cumplirse con la maxima
diligencia y eficacia.

Una vez firmado, y entregado al/la Presidente/a del Consejo de
Administracion, el informe de valoracion de la Sociedad, durante los tres (3)
meses siguientes a la fecha de su entrega, los Accionistas Publicos tendran el
derecho de adquisicion preferente de la totalidad de las acciones de Clase B
por el precio que determine el informe de valoracién.

Este derecho de adquisicion preferente podran ejercerlo los Accionistas
Publicos en nombre y por cuenta propia, de manera individual o conjunta en
los términos que ellos mismos convengan, o en nombre y por cuenta de un
tercero libremente designado de comun acuerdo entre todos ellos.

De ejercerse este derecho de adquisicién preferente, el Accionista Privado
tendra la obligacion de vender la totalidad de las acciones de Clase B al
Accionista Publico, o los Accionistas Publicos, o el tercero, que proceda por
el precio que determine el informe de valoracion. A tal efecto, se remitira al
Accionista Privado una comunicacién fehaciente en la que se designard una
notaria de Barcelona para proceder al otorgamiento de la escritura de
compraventa dentro de un plazo de treinta (30) dias habiles en el municipio
de Barcelona a contar desde la fecha de la comunicacion fehaciente.

Si dentro del plazo de tres (3) meses antes mencionado los Accionistas
Publicos no comunican fehacientemente al Accionista Privado el ejercicio del
derecho de adquisicién, ni en nombre y por cuenta propia, ni en nombre y por
cuenta de un tercero, el Accionista Privado tendra el derecho de encontrar,
durante los tres (3) meses siguientes, un adquirente por la totalidad de las
acciones de Clase B.

Esta transmisién podrd hacerse en las condiciones econdmicas que el
Accionista Privado tenga por convenientes con la condicion de que el
adquirente deberd cumplir en todo momento los requisitos establecidos en la
clausula 4.4.

A tal efecto, el Accionista Privado remitira a la Sociedad una comunicacién
fehaciente con toda la informacion relevante, pudiéndose en este caso denegar
la autorizacién solo en el supuesto establecido en la clausula 4.8.1. Es decir,
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cuando el adquirente propuesto no cumpla los requisitos exigidos por el Pliego
y el Contrato.

12.6.5. Cualquier adquirente de la totalidad de las acciones de Clase B seleccionado
de acuerdo con las diversas alternativas y procedimientos considerados por
esta cldusula, ademds de cumplir los requisitos establecidos en cada caso,
debera suscribir su adhesion al Pacto y al Contrato, con unidad de acto con el
otorgamiento de la escritura de compraventa de la totalidad de las acciones de
Clase B.

Sin el cumplimiento de esta obligacion de adhesion al Pacto y al Contrato, la
adquisicion carecera de validez y eficacia frente a la Sociedad y los
Accionistas Pliblicos.

VII. DISPOSICIONES FINALES
13. Duracion del Pacto

13.1. Disolucién y apertura de la liquidacién de Ia Sociedad. El Pacto dejara de estar vigente
cuando se acuerde la disolucidn y apertura de la fase de liquidacion de la Sociedad.

13.2. Comin acuerdo de todas las Partes por escrito. El Pacto dejard de estar vigente cuando
asi lo acuerden todas las Partes por escrito.

14. Modificacion del Pacto

Ningtn cambio o modificacién del Pacto sera considerada vélida a menos que se realice por escrito
y lo suscriban todas las Partes o sus representantes debidamente autorizados.

En caso de que cualquiera de 1as Partes proponga a las demas una modificacion razonada y justificada
del Pacto, todas las Partes hardn sus mejores esfuerzos para negociar de buena fe la propuesta de
modificacion y llegar a una solucion de comun acuerdo.

15. Invalidez

De determinarse en virtud de una resolucion judicial que cualquier disposicion del Pacto es invilida,
las demds disposiciones permaneceran plenamente vigentes siempre que la finalidad material y las
estipulaciones esenciales del Pacto sigan siendo validas. De ocurrir esta determinacion, las Partes
haran sus mejores esfuerzos para acordar estipulaciones que reemplacen de la manera mas cercana
posible las estipulaciones invalidas.

16. Incumplimiento

16.1. Aplicacién de las disposiciones generales de Derecho. En caso de incumplimiento, o
cumplimiento defectuoso de las obligaciones, compromisos, disposiciones, plazos,
condiciones o acuerdos contenidos en el Pacto, la Parte o las Partes que se considere(n)
perjudicada(s) debera(n) requerir a la Parte o a las Partes a la(s) que consideren imputable
el incumplimiento o el cumplimiento defectuoso, un requerimiento fehaciente ademas de
otorgarle(s) un plazo de al menos treinta (30) dias naturales, a contar desde la notificacién
del requerimiento, para proceder al cumplimiento integro y exacto de sus obligaciones.

Una vez transcurrido este plazo sin haberse regularizado la situacién a su satisfaccion, la
Parte o las Partes que se considere(n) perjudicada(s) podra(n) ejercer las acciones y los
derechos que correspondan al amparo de las disposiciones generales del Derecho.
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16.2. Resolucion del Contrato por incumplimiento del contratista. Opcion de compra
otorgada a los Accionistas Ptiblicos. En caso de que el Contrato sea resuelto por la
Sociedad por incumplimiento del Accionista Privado, como adjudicatario, los Accionistas
Pablicos, estardn facultados para comprar las acciones de Clase B en los siguientes
términos:

16.2.1. La decision de ejercicio de la opcidn de compra deberd adoptarse por acuerdo
de todos los Accionistas Publicos.

16.2.2. El ejercicio de la opcién de compra serd ejercido por los Accionistas Publicos
en nombre y por cuenta propia, de manera individual o conjunta en los
términos que ellos mismos convengan, o en nombre y por cuenta de un tercero
libremente designado de comun acuerdo entre todos ellos.

16.2.3. La compra deberd tener necesariamente como objeto la totalidad de las
acciones de Clase B existentes en el momento en el que se formalice la
adquisicion.

16.2.4. La decision de ejercer la opcion de compra debera notificarse fehacientemente
al Accionista Privado dentro de un plazo de treinta (30) dias habiles en el
municipio de Barcelona a contar desde la fecha en que la Sociedad haya
resuelto el Contrato por incumplimiento del Accionista Privado como
adjudicatario.

16.2.5. El precio de compra de la totalidad de las acciones de clase B se fijara de
acuerdo con el procedimiento establecido en las clausulas 12.6.1 y 12.6.2.

16.2.6. El pago del precio de compra serd al contado.

16.2.7. En virtud del otorgamiento de esta opcién de compra, el Accionista Privado
queda obligado a respetarla 'y, en consecuencia, tendré la obligacién de vender
la totalidad de las acciones de Clase B al Accionista Pablico, o a los
Accionistas Publicos, o al tercero, que proceda, por el precio que determine el
informe de valoracion.

A tal efecto, se remitird al Accionista Privado una comunicacion fehaciente
en la que se designard una notaria de Barcelona para proceder al otorgamiento
de la escritura de compraventa dentro de un plazo de treinta (30) dias habiles
en el municipio de Barcelona a contar desde la fecha de la comunicacién
fehaciente.

17. Notificaciones

Todas las notificaciones que se efectien en virtud del Pacto solo se considerardn cursadas cuando se
realicen de forma expresa y por escrito, o bien cuando la Parte que fuera notificada otorgue aviso de
recibo a la otra Parte.
Las notificaciones serdn enviadas a los siguientes domicilios:

i) AMB: [#]

i) Ayuntamiento: [*]

iii) Accionista Privado: [*]
18. Ley aplicable

El Pacto, asi como todos los efectos que de este se deriven, quedan sometidos a la legislacion
espafiola.

116



[Logo de Habitatge Metropolis Barcelona)

19. Disputas o controversias entre las Partes. Obligaciones de negociacién. Jurisdiccion
competente

19.1.

19.2.

CRAL

En el caso de que se produzcan disputas o controversias sobre la interpretacion, validez o
eficacia del Pacto, las Partes deberan hacer sus mejores esfuerzos de buena fe para llegar a
un acuerdo razonable y a una resolucion equitativa y mutuamente acordada sobre las
cuestiones objeto de conflicto. A tal efecto, cualquiera de las Partes podrd dirigir una
comunicacién fehaciente al resto de las Partes formalizando la apertura de un periodo
inicial de negociaciones.

Este periodo inicial de negociaciones debera tener una duracion minima de tres (3) meses,
que podran prorrogarse en virtud de acuerdo por escrito de todas las Partes durante el
periodo o periodos adicionales que se establezcan.

Una vez agotado el periodo inicial, o el periodo de prérroga establecido, se entenderan
fracasadas las negociaciones, y las Partes serdn libres de realizar las actuaciones que
consideren procedentes de acuerdo con la legislacion aplicable.

Sin petjuicio de lo establecido en materia de mediacion en las situaciones de bloqueo, una
vez fracasadas las negociaciones de acuerdo con la clausula 19.1 precedente, el
conocimiento y la resolucion de todas las disputas o controversias que puedan plantearse
en relaciéon con la interpretacion, validez o eficacia del Pacto corresponderd a los
Tribunales de la ciudad de Barcelona que sean competentes.

20. Confidencialidad

20.1.

20.2.

Regla general. Las Partes se obligan a guardar la confidencialidad de toda la informacion
que reciban y obtengan en virtud del Pacto y demds documentacion contractual y con
ocasién de su participacion en la Sociedad, asi como en ocasién o a consecuencia de haber
tomado parte en la licitacion objeto del Pliego.

Toda la informacién recibida por las Partes deberd ser manejada y mantenida con absoluta
discrecion, y estard sujeta a la mas estricta confidencialidad.

Estas obligaciones son independientes de Ia vigencia de l1a Sociedad y/o de la vigencia del
Pacto, por lo que regiran ain después de terminada o disuelta la Sociedad, o de finalizada
la vigencia del Pacto, o de perder las Partes la condicion de Accionista.

Excepciones legales. Esta obligacion de confidencialidad no se aplicara en los casos en
que, de acuerdo con la legislacién aplicable, la correspondiente informacién o
documentacion deba comunicarse a entidades o personas ajenas a las Partes.

Tampoco serd de aplicacién cuando alguna autoridad publica o privada, dentro de sus
facultades y por medio de un requerimiento legalmente valido, solicite la entrega de
informacioén confidencial a la Sociedad y/o los Accionistas.

21. Prevalencia del Pacto sobre los Nuevos Estatutos

En caso de discrepancia entre lo establecido en el Pacto y lo establecido en los Nuevos Estatutos
Sociales, las Partes declaran que prevalecerd lo establecido en el Pacto.
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ANEXO VII

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE
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DECLARACION RESPONSABLE

La persona abajo firmante el/la sefior/a ..............ccooieiiininn. , con DNI/NIE num.,
............ , en nombre propio/en calidad de representante legal de la persona fisica/juridica
............................................................. , con NIF nim. ..................., con la
siguiente direccidén de correo electronico ............cocvviviiiininen. y a los efectos de licitar

en el procedimiento de adjudicacion del contrato de seleccion de un socio privado para
transformar Habitatge Metropolis Barcelona S.A. en una sociedad de economia mixta.

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD
Que la entidad que representa tiene la capacidad juridica y de obrar suficiente, segiin se acredita en:

O RELI (Registro electrénico de empresas licitadoras de la Generalitat de Catalunya)
O ROLECE (Registro oficial de licitadores y empresas clasificadas del Estado)
O Segin la siguiente referencia documental:

[0 Laescritura de apoderamiento/de constitucion/de nombramiento de administrador
otorgada en fecha .............cco.ounie ante el notario .............ceveiiiinnn ..
conel niim. ..........ceevvnen de su protocolo;

O El acta de la asamblea/junta de fecha ..................c.c.e.

Que la actividad que desarrolla la empresa y que consta como objeto social en
sus estatutos o reglas fundacionales es la siguiente .................c....e.

Que no se halla incursa en prohibiciones de contratar con la Administracién
establecidas en el art. 60 de la Ley de Contratos del Sector Publico (TRLCSP), y
que estd al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Que no estd dado/a de baja de la matricula del Impuesto de Actividades
Economicas (IAE), y que figura inscrito/a en el/los epigrafe/s ................

Que Si/No se halla en un supuesto de exencion del IAE legalmente previsto.
ue la entidad que representa, o sus empresas filiales o empresas interpuestas:
q P p p p

O No realiza/n operaciones financieras en paraisos fiscales consideradas delictivas -segun la
lista de paises elaborada por las instituciones europeas o avalada por estas o, en su defecto,
por el Estado espafiol-, o fuera de ellos, y que se consideren delictivas en los términos
legalmente establecidos, tales como delitos de blanqueo de capitales, fraude fiscal o contra
la Hacienda Publica.

[0 Tiene/tienen relaciones legales con paraisos fiscales (se publicitara en el perfil de
contratante), y presenta la siguiente documentacion descriptiva de los movimientos
financieros y toda la  informacion relativa a  estas  actuaciones:

Que Si/No tiene relaciones legales con paraisos fiscales y, en caso afirmativo, presenta la
siguiente documentacion descriptiva de los movimientos financieros y toda la informacion
relativa a estas actuaciones iswswssvisss v iats it eaaaiosbs Site e vaeu e o vdia oe
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Que cumple las obligaciones legales en materia de prevencion de riesgos laborales.
Que cumple las obligaciones legales en materia de igualdad efectiva de mujeres y hombres.
Solvencia econémica

Que la cifra anual de negocios durante los tres Gltimos afios ha sido la siguiente:

Afo Cifra anual de negocios

Solvencia técnica

Que el importe anual, sin incluir los impuestos, ejecutado durante el afio de mayor ejecucion en el
transcurso de los Gltimos cinco afios en servicios de naturaleza igual o similar que los que constituyen
el objeto de este contrato hasidode ............ euros.

Que se compromete a dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato los siguientes medios personales
y/o materiales:

El personal técnico participante en el contrato, especialmente los encargados directamente de las
tareas de la clausula 3 del PPT, deberan tener los siguientes titulos o acreditaciones académicos o
profesionales: grado en el ambito de las Ciencias Sociales en Economia, Sociologia, ADE o
similares, y una experiencia profesional minima de 2 afios.

Para empresas de mds de cincuenta (50) trabajadores:

OQue el nimero global de trabajadores en plantilla es ....... ooren y el niimero particular de
trabajadores con discapacidad ........... , y el porcentaje que estos Ultimos representan con
respecto a la plantilla global esdel ...................

[OQue ha optado por el cumplimiento de las medidas alternativas legalmente previstas

Para empresas que conforman el grupo empresarial

Que la empresa .................. forma parte del grupo empresarial ................. y que la
empresa/las empresas del mismo grupo (nombre de las empresas) también ................. se
presenta/n a esta licitacion.

Para empresas extranjeras y cuando el contrato se ejecute en territorio espaiiol
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Que acepta someterse a la jurisdiccidn de los juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden,
para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia,
en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

Si procede, otras declaraciones:

Localidad, fecha, firma de la persona declarante y sello de la entidad
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ANEXO VIII

MODELO DE OFERTA ECONOMICA
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MODELO DE OFERTA ECONOMICA

El/la sefior/a [*], con DNI num. [*], en nombre propio/en representacion de la empresa [*], con CIF
num. [*], domicilio en [*], en calidad de [*] y segin escritura publica autorizada ante el notario de
[*1, [*], en fecha [*], nam. [*] de su protocolo, con CIF nim. [*], domicilio en [*], con correo
electrénico [*], teléfono niim. [*] y fax nim, [*], opta a la contratacion relativa al expediente [*] v,
manifiesta que se encuentra en situacion de acudir como licitador.

Con esta finalidad, se compromete a ofrecer el servicio con los precios y fechas que se detallan a
continuacion:

La propuesta econdmica incluird la oferta en relacion con:

a) i. El importe total de capital social a aportar por el socio privado de conformidad con lo
previsto en las clausulas primera y décima.

Plazo para la aportacion | Aportacion de capital

Segunda fase:

Tercera fase:

Cuarta fase:

i. El porcentaje de la retribucién a percibir de HMB por la gestién de la
construccion y promocion de los suelos: [*]%.

ii. EI porcentaje de la retribucion a percibir de HMB por la gestién del parque de
viviendas de alquiler: [*]%.

b) Reduccién de los precios maximos de alquiler de las viviendas de proteccidn oficial de régimen
general, nimero de viviendas sobre las que se aplica y plazo de la reduccion.

Los licitadores podran presentar ofertas sobre:

i.  El establecimiento de un porcentaje de reduccion de los precios de régimen general
vigentes en cada momento. LLos precios podran reducirse como maximo un 20: [*]%.

ii.  El establecimiento de un porcentaje del total de viviendas sobre las que se aplicara la
reduccion del apartado «i», inmediatamente anterior, con un limite del 10 % (450

viviendas como maximo): [*]%.

iii.  Elplazo durante el cual se aplicara la reduccion de los apartados anteriores, expresado
en afios enteros, con un maximo de 15 afios: [*] %.

Las ofertas deberan referirse necesariamente a los tres puntos (i, ii, iii).
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¢) Oferta del licitador con relacién al plazo durante el cual no serd admisible sin autorizacién la
transmision directa o indirecta de las acciones clase B

Plazo: [*] aios.

d) Dividendos preferentes y tiempo de cobro de los mismos por el socio privado

a. Porcentaje de los dividendos preferentes: [*]%.
b. Tiempo de cobro: [*] aiios.

En Barcelona, a [*]

[*]
En nombre propio/Por [*]

y
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ANEXO IX
MODELO DE DECLARACION
CONSTITUCION UNION TEMPORAL DE EMPRESAS

(UTE)
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MODELO DE DECLARACION
CONSTITUCION UNION TEMPORAL DE EMPRESAS }
(UTE)

El/la sefior/a con DNI num.

en representacion de la empresa
con NIF nim. ; el/la sefior/a
con DNI nim. en representacion la empresa
con NIF nim.

DECLARAN

a) Lavoluntad de constituir una UTE para participar en el proceso de licitacion que tiene por objeto
con el siguiente porcentaje de participacién en la ejecucion del

contrato:

% la empresa

% la empresa [*]

b) Que en caso de resultar adjudicatarias de dicho proceso de licitaciéon se comprometen a
constituirse formalmente en una UTE mediante escritura publica.

¢) Que designan como representante de la UTE en este proceso de licitacion al/la sefior/a
con DNI nim.

d) Que la denominacién de la UTE a constituir es ; y el domicilio para
notificaciones es , nam. de teléfono , nam. de fax
; direccién de correo electrénico (@).

e) Que el nombre y las circunstancias de la empresa que sera titular de acciones de «Clase B»
representativas del 50 % del capital de la sociedad son las siguientes:

Y el nombre y las circunstancias del «socio industrial» son las siguientes:
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Y en prueba de conformidad firman esta declaracion,

(localidad y fecha)

(nombre de la empresa que se representa; firma de cada uno de los representantes de las diferentes
empresas y sello de las empresas).
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